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a) postup při pořízení změny č. 3 územního plánu 

 
V květnu roku 2023 byl pořizovateli předán písemný požadavek obce a 4 písemné návrhy 
změn ÚP z cizího podnětu, na základě kterých vytvořil v srpnu 2023 Návrh obsahu Změny č. 3 
ÚP Božanov pro Změnu č. 3 ÚP Božanov pořizovanou zkráceným postupem. Pořizovatelem 
změny č. 3 ÚP Božanov byl podle ustanovení v § 6 odstavce 1 písm. c) zákona 
č. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu, resp. podle ustanovení 
v § 25 odst. 1 písm. a) zákona č. 283/2021 Sb., stavebního zákona, Městský úřad Broumov, 
Odbor stavebního úřadu a územního plánování. Proto vytvořil návrh obsahu společně 
s určeným zastupitelem. Určeným zastupitelem podle § 47 odst. 1 stavebního zákona byl 
schválen starosta obce Karel Rejchrt. Zastupitelstvo obce Božanov schválilo dílčí návrhy, 
které chce nechat posoudit v Návrhu obsahu změny č. 3. Návrhy byly zpracovány do návrhu 
Obsahu Změny č. 3 ÚP Božanov a předloženy k vydání stanoviska dotčeným orgánům 
podle ustanovení § 55a odst. 2 písm. d) a § 55 odst. 2 písm. e) stavebního zákona. Návrh byl 
na základě požadavků ve stanovisku Agentury pro ochranu přírody a krajiny, Regionální 
pracoviště Východní Čechy, oddělení Správy CHKO Broumovsko (dále jen „orgán ochrany 
přírody“), evidovaného pod č. j. 07159/VC/23 ze dne 3. 10. 2023, posouzen. Orgán ochrany 
přírody rovněž uvedl ve stanovisku, že „podle ust. § 45i odst. 1 zákona navržený obsah Změny 
č. 3 územního plánu obce Božanov nemůže mít významný vliv na příznivý stav předmětu 
ochrany nebo na celistvost evropsky významných lokalit nebo ptačích oblastí, ve kterých 
je Agentura příslušným orgánem ochrany přírody.“ Vypracovaný Návrh obsahu Změny č. 3 
byl předložen dotčeným orgánům podle ustanovení § 55 odst. 2 písm. e) 
zákona č. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu. Krajský úřad 
Královéhradeckého kraje, odboru životního prostředí a zemědělství (dále jen „orgán SEA“) 
vydal dne 6. 10. 2023 pod č. j. KUKHK-29910/ZP/2023 stanovisko, ve kterém mimo jiné uvádí, 
že „Návrh změny č. 3 územního plánu Božanov není nutno posoudit z hlediska vlivů na životní 
prostředí podle § 10i zákona EIA.“ Návrh Obsahu Změny č. 3 byl společně se stanovisky 
dotčeného orgánu ochrany přírody a orgánu SEA předložen Zastupitelstvu obce Božanov 
ke schválení. O pořízení Změny č. 3 ÚP Božanov zkráceným postupem v souladu 
s ustanovením § 55a odst. 2 písm. a) stavebního zákona rozhodlo Zastupitelstvo obce 
Božanov na veřejném zasedání zastupitelstva dne 12. 10. 2023 usnesením č. 23/7/3. 
 
Podle schváleného obsahu změny byl v květnu 2024 zpracován návrh Změny č. 3 Územního 
plánu Božanov, který byl vypracován projektantem Ing. arch. Pavlem Tománkem, autorizace 
ČKA 01 197 (A-PROJEKT Pardubice s.r.o., IČO 259 41 551). 
 
Dne 22. 5. 2024 bylo oznámeno formou veřejné vyhlášky v souladu s § 25 správního řádu 
a ustanovení v § 52 odst. 1 zákona č. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu, 
že proběhne veřejné projednání Návrhu Změny č. 3 Územního plánu Božanov, 
které se konalo 27. 6. 2024 od 13 hodin V Obecním domě v Božanově, adresa 
Božanov č. p. 4, v sále v 1. patře budovy. Vzhledem k rozsahu Návrhu Změny č. 3 Územního 
plánu Božanov jej nebylo možné zveřejnit na úřední desce v plném rozsahu. Stanovilo se tedy 
v souladu s ustanovením § 172 odst. 2 správního řádu a ve smyslu § 20 odst. 1 stavebního 
zákona, že s Návrhem Změny č. 3 Územního plánu Božanov se bude možné seznámit 
ode dne vyvěšení této vyhlášky, tj. od 22. 5. 2022, do konce zákonné lhůty, tedy do 7 dnů 
po konání veřejného projednání, kdy může každý uplatnit své připomínky a dotčené osoby 
podávat námitky podle ustanovení v § 52 odst. 2 stavebního zákona, u pořizovatele na adrese 
Městského úřadu v Broumově, budova III, ul. K Ráji 220, 550 01 Broumov, v přízemí 
v místnosti č. 111, nebo na Obecním úřadě v Božanově, Božanov 110, 549 74 Božanov. 
Úplné znění návrhu v této lhůtě bylo zveřejněno způsobem umožňujícím veřejný přístup 
i ve smyslu ustanovení § 165 odst. 3 zákona č. 183/2006 Sb., o územním plánování 
a stavebním řádu. Nejpozději do 7 dnů ode dne veřejného projednání mohly dotčené orgány 
uplatnit svá stanoviska k částem řešení návrhu. Rovněž nejpozději do 7 dnů 
ode dne veřejného projednání mohli vlastníci pozemků a staveb dotčených změnou písemně 
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uplatnit své námitky a každý mohl nejpozději do 7 dnů ode dne veřejného projednání uplatnit 
písemně své připomínky. V námitkách i připomínkách musel uvést odůvodnění, v případě 
námitek i údaje podle katastru nemovitostí dokladující dotčená práva a vymezit území dotčené 
námitkou, tak jak to ukládá u pořizování územního plánu zkráceným postupem ustanovení 
v § 55b odst. 2 zákona č. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu. K později 
uplatněným připomínkám se nepřihlíželo a každý podatel námitky musel podat námitku 
písemně v souladu s ustanovením v § 22 odst. 3 zákona č. 183/2006 Sb., o územním 
plánování a stavebním řádu. 
V rámci došlých stanovisek a vyjádření bylo přijato během zákonné lhůty, kdy pořizovatel 
přihlíží k jejich požadavkům, 10 stanovisek dotčených orgánů a oprávněných investorů. 
Všechny byly doručeny do termínu 4. 7. 2024, který byl konečným termínem dle ustanovení 
v § 52 odst. 3 stavebního zákona. Byly rovněž doručeny Námitky od společnosti Residence 
Hotels s.r.o. (viz Návrh Rozhodnutí o námitkách) a Ing. Karla Davida, které jsou součástí 
textové části Odůvodnění v kapitole o). Rovněž obdržel v zákonném termínu 2 připomínky 
od občanů obce k návrhu Změny č. 3, a to konkrétně od Milana Hartwicha a Ing. Karla Davida, 
který podal připomínku v odlišné věci, než podal námitku k tomuto návrhu. Mezi dotčené 
orgány a oprávněné investory, kteří zaslaly sdělení, vyjádření a stanoviska k návrhu změn, 
patřily tyto: 1. Obvodní báňský úřad pro území krajů Královehradeckého, Pardubického, 
Libereckého, a Vysočina; 2. Krajská hygienická stanice Královéhradeckého kraje; 
3. Ministerstvo průmyslu a obchodu ČR, 4. Ministerstvo životního prostředí ČR; 5. Povodí 
Labe, státní podnik; 6. Hasičský záchranný sbor Královehradeckého kraje; 7. Agentura 
ochrany přírody a krajiny ČR (AOPK ČR), Regionální pracoviště Východní Čechy, oddělení 
Správa CHKO Broumovsko; 8. Ministerstvo obrany ČR, Sekce majetková Ministerstva Obrany 
– odbor ochrany územních zájmů a státního odborného dozoru; 9. Krajský úřad 
Královéhradeckého kraje, odbor životního prostředí a zemědělství; 10. Krajský úřad 
Královéhradeckého kraje, odbor kultury a památkové péče. (dále jen "orgán státní památkové 
péče"). Vypořádání jednotlivých stanovisek obsahuje kapitola e) v Odůvodnění. Byla podána 

i připomínka (obsahující dvě dílčí připomínky) k návrhu změn od dotčeného orgánu, konkrétně 
od věcně a místně příslušného orgánu státní památkové péče, který byl rovněž zpracován 
do vyhodnocení připomínek v kapitole p) tohoto Odůvodnění. Před veřejným projednáním 
a v zákonné lhůtě 7 dnů od jeho konání obdržel úřad územního plánování 10 stanovisek 
dotčených orgánů, byly uplatněny 2 písemné námitky ve smyslu ustanovení v § 52 odst. 2 
zákona č. 183/2006 Sb. a 2 připomínky.  
V září roku 2024 byla zpracována žádost o stanovisko nadřízeného orgánu ve smyslu 
ustanovení v § 55b odst. 4 zákona č. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu, 
v analogové formě a zaslána společně se stanovisky, námitkami a připomínkami, včetně 
samotného návrhu změny, datovým nosičem obsahujícím níže uvedené přílohy a podklady 
žádosti v elektronické podobě. Dne 5. 11. 2024 vyšlo pod č. j. KUKHK-32259/UP/2023 
stanovisko nadřízeného orgánu ÚP, které neshledalo nedostatky z hlediska vyhodnocení 
souladu návrhu územního plánu s Politikou územního rozvoje ČR, v platném znění, 
se Zásadami územního rozvoje Královéhradeckého kraje, v platném znění, a z hlediska 
zajištění koordinace využívání území s ohledem na širší územní vztahy. Z metodického 
hlediska, krajský úřad upozornil na nedostatek ve výkladu některých užitých pojmů a jejich 
nedostatečným definováním ve výrokové části návrhu územně plánovací dokumentace. Tyto 
nedostatky byly vypořádány a odstranění nedostatků je vyhodnoceno v kapitole e) odůvodnění 
této změny. 
Během měsíce září začal být zpracováván ve spolupráci s určeným zastupitelem návrh 
vyhodnocení připomínek podaných k veřejnému projednání návrhu Změny č. 3 ÚP Božanov 
a návrh rozhodnutí o námitkách. Zpracované návrhy byly odeslány dne 9. 10. 2024, v souladu 
s ustanovením v § 53 odst. 1 zákona č. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním 
řádu, dotčeným orgánům pro území obce Božanov včetně nadřízeného orgánu územního 
plánování. Do 11. 11. 2024 přišlo celkem 11 stanovisek, kdy tři dotčené orgány vydaly dvě 
stanoviska, a to do 11. 10. 2024 k původnímu znění, a mezi 11. 10. 2024 a 11. 11. 2024 
znovu, ale k upravené doplněné verzi návrhu Rozhodnutí o námitkách, která byla odeslána 
opětovně. Stanoviska převážně nepožadovala úpravy, pouze upozorňovala, že původně 
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navrhované vypořádání Námitky č. 1 bylo i přes očividně nesouhlasné odůvodnění navrženo 
jako souhlasné, což opětovné zaslání žádosti se změněným zněním Rozhodnutí o námitkách 
napravilo. V rámci vydaného koordinovaného závazného stanoviska odboru životního 
prostředí Krajského úřadu Královéhradeckého kraje k vypořádání námitek a připomínek 
příslušný orgán SEA uvedl, že: „…nepožaduje návrh vyhodnocení námitek a připomínek 
k návrhu změny č. 3 územního plánu Božanov posoudit z hlediska vlivů na životní prostředí 
dle ustanovení v § 10i zákona EIA.“. Jediný požadavek byl vznesen v rámci stanoviska 
příslušného orgánu státní památkové péče, kdy nebyly uvedené požadavky vypořádány jako 
připomínky a orgán požadoval jejich zpracování do Vyhodnocení připomínek. Výsledné 
vyhodnocení připomínek obsažené v kapitole p) tohoto odůvodnění obsahuje vypořádání 
s požadavky v původním stanovisku č. j. KUKHK-17882/KP/2024 ze dne 2. 7. 2024 a ve 
stanovisku k vyhodnocení připomínek a návrhu rozhodnutí o námitkách č. j. KUKHK-
31908/KP/2024 ze dne 4. 10. 2024. 
Na konci roku 2024 bylo vypracováno vyhodnocení výsledku projednání návrhu Změny č. 3 
ÚP Božanov. Dne 16. 12. 2024 bylo zasláno dotčenému orgánu ochrany přírody a krajiny 
ke konzultaci toto vyhodnocení a konzultován obsah řešených nedostatků ve stanoviskách 
dotčených orgánů, zejména nedostatků uvedených orgánem ochrany přírody a krajiny. 
6. 1. 2025 byla zaslána reakce na konzultaci, kdy bylo rozporováno vypořádání formulace 
"dochovaný kvalitní kontext venkovského sídla", která dotčenému orgánu připadla nesmyslná. 
Orgán ochrany přírody a krajiny požadoval formulaci změnit a doložil možné doporučené 
řešení. Pořizovatel reagoval 9. 1. 2025, kdy navrhnul dvě varianty řešení. První bylo v souladu 
s předloženým  vyhodnocením a s názvem definovaného pojmu v kapitole f), kdy měl být 
používán pojem s tímto názvem. Druhé navrhovalo nově definovaný pojem na začátku 
kapitoly f) ve výroku, který byl pojmenován jako "charakter dochované venkovské zástavby" 
na základě přání orgánu ochrany přírody a krajiny, přičemž musela být na konci kapitoly f) 
podmínka s celoplošným dosahem obsahově upravena a sladěna s nově zavedeným pojmem 
"dochované venkovské zástavby", zejména z hlediska výkladu a přezkoumatelnosti. 

Na přelomu ledna a února bylo nakonec dohodnuto vyhovující nastavení podmínky 
prostorového určení ve výrokové části a přejmenování a změnu definice pojmu nově 
nazývaného "dochovaný kvalitní kontext venkovského sídla". V průběhu března bylo 
dopracováno Nové Vyhodnocení návrhu Změny č. 3 Územního plánu Božanova po veřejném 
projednání, které bylo po několika kontrolách, konzultacích a úpravách dne 17. 4. 2025 
poskytnuto zpracovateli projektantovi Ing. arch. Pavlu Tománkovi k dokončení. 
Závěrem lze konstatovat, že Změna č. 3 ÚP Božanov byla  pořizována a zpracována 
podle zákona č. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu, ve znění pozdějších 
předpisů, a jeho prováděcích vyhlášek č. 500/2006 Sb., o územně analytických podkladech, 
územně plánovací dokumentaci a způsobu evidence územně plánovací činnosti, 
a vyhlášky č. 501/2006 Sb., o obecných požadavcích na využívání území, v platných zněních 
(viz kapitole e). Veškeré částí Změny č. 3 ÚP Božanov budou vydány v jednotném standardu 
v souladu se zákonem č. 283/2021 Sb., stavebním zákonem, a prováděcími vyhláškami, 
zejména s vyhláškou č. 157/2024 Sb., o územně analytických podkladech, územně plánovací 
dokumentaci a jednotném standardu. 
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b) vyhodnocení souladu s politikou územního rozvoje a územně plánovací 
dokumentací vydanou krajem 

 
Návrh změny č. 3 byl zpracován v souladu s nadřazenou dokumentací, kterou je „Politika 
územního rozvoje ČR (úplné znění závazné od 1. 3. 2025)“ a zejména „ Zásad územního 
rozvoje Královéhradeckého kraje – Úplného znění po vydání Aktualizací č. 1, 2, 3, 4 a 5“.  

 

■  POLITIKA ÚZEMNÍHO ROZVOJE České republiky (úplné znění závazné od 1. 3. 2025) 
 
Politika územního rozvoje České republiky 2008, schválená usnesením vlády 
ze dne 20. července 2009 č. 929, ve znění:  
 
- Aktualizace č. 1 PÚR ČR schválené usnesením vlády ze dne 15. dubna 2015 č. 276,  
- Aktualizace č. 2 PÚR ČR schválené usnesením vlády ze dne 2. září 2019 č. 629,  
- Aktualizace č. 3 PÚR ČR schválené usnesením vlády ze dne 2. září 2019 č. 630,  
- Aktualizace č. 5 PÚR ČR schválené usnesením vlády ze dne 17. srpna 2020 č. 833. 
- Aktualizace č. 4 PÚR ČR schválené usnesením vlády ze dne 12. července 2021 č. 618, 
- Aktualizace č. 6 PÚR ČR schválené usnesením vlády ze dne 19. července 2023 č. 542. 
- Aktualizace č. 7 PÚR ČR schválené usnesením vlády ze dne 7. února 2024 č. 89. 
- Změny č. 9 PÚR ČR schválené usnesením vlády ze dne 29. 1. 2025 č. 64. 
 

Z Politiky územního rozvoje České republiky 2008 (úplné znění závazné od 1. 3. 2025) 
vyplývají pro Územní plán Božanov po schválení Změny č. 9 nové požadavky. Řešené 
území není součástí žádné rozvojové oblasti ani rozvojové osy. Nově byla zahrnuta do 
nově vymezených specifických oblastí, ve kterých se projevují aktuální hodnoty 
celostátního významu: 

- SOB10 Specifická oblast, která vymezuje oblasti nezbytné pro příspěvek ČR 
k celkovému cíli EU v oblasti obnovitelných zdrojů energie do roku 2030 z hlediska rozvoje 
výroby energie z energie slunečního záření. 

- SOB11 Specifická oblast, která vymezuje oblasti nezbytné pro příspěvek ČR 
k celkovému cíli EU v oblasti obnovitelných zdrojů energie do roku 2030 z hlediska rozvoje 
výroby energie z větrné energie. 

Navrhovaná změna územního plánu Božanov respektuje obecné republikové priority a nemá 
žádný vliv na navazující území. 

 
■  KOMENTÁŘ K SOULADU S JEDNOTLIVÝMI BODY STANOVENÝCH CELOSTÁTNÍCH 
PRIORIT ÚZEMNÍHO PLÁNOVÁNÍ PRO ZAJIŠTĚNÍ UDRŽITELNÉHO ROZVOJE ÚZEMÍ, 
KTERÉ MAJÍ VZTAH K ŘEŠENÉMU ÚZEMÍ A KE ZMĚNĚ Č. 3 ÚP A JSOU OBSAŽENÉ 
V ČL. 14 AŽ 31 PÚR ČR (úplné znění závazné od 1. 3. 2025): 
 
2.2 CELOSTÁTNÍ PRIORITY 
 
(14) Ve veřejném zájmu chránit a rozvíjet přírodní, civilizační a kulturní hodnoty území, včetně 
urbanistického, architektonického a archeologického dědictví. Zachovat ráz jedinečné 
urbanistické struktury území, struktury osídlení a jedinečné kulturní krajiny, které jsou výrazem 
identity území, jeho historie a tradice. Tato území mají značnou hodnotu, např. i jako turistické 
atraktivity. Jejich ochrana by měla být provázána s potřebami ekonomického a sociálního 
rozvoje v souladu s principy udržitelného rozvoje. V některých případech je nutná cílená 
ochrana míst zvláštního zájmu, v jiných případech je třeba chránit, respektive obnovit celé 
krajinné celky. Krajina je živým v čase proměnným celkem, který vyžaduje tvůrčí, avšak citlivý 
přístup k vyváženému všestrannému rozvoji tak, aby byly zachovány její stěžejní kulturní, 
přírodní a užitné hodnoty.  
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a 

 
(14a) Při plánování rozvoje venkovských území a oblastí ve vazbě na rozvoj primárního sektoru 
zohlednit ochranu kvalitních lesních porostů, vodních ploch a kvalitní zemědělské, především 
orné půdy a ekologických funkcí krajiny. 

 
Přírodní, civilizační ani kulturní hodnoty nejsou navrženou změnou č. 3 ÚP nijak dotčeny. 
Navržené záměry (vč. nových rozvojových lokalit) nejsou velkého rozsahu a na charakter 
urbanistické struktury obce Božanov, tak jak je stanovena platným územním plánem, nemají 
žádný podstatný vliv.  
 
Nejsou vytvářeny izolované návrhové plochy v krajině a nedochází tak k její fragmentizaci.  
 
(15) Předcházet při změnách nebo vytváření urbánního prostředí prostorově sociální segregaci s 
negativními vlivy na sociální soudržnost obyvatel.  

 

Změna č. 3 ÚP nevytváří svým řešením žádné podmínky pro vznik sociální segregace 
s negativními vlivy na sociální soudržnost obyvatel.   
 
(16) Při stanovování způsobu využití území v územně plánovací dokumentaci dávat přednost 
komplexním řešením před uplatňováním jednostranných hledisek a požadavků, které ve svých 
důsledcích zhoršují stav i hodnoty území. Vhodná řešení územního rozvoje je zapotřebí hledat 
ve spolupráci s obyvateli území i s jeho uživateli a v souladu s určením a charakterem center 
osídlení, oblastí, os a záměrů vymezených v PÚR ČR.  
 
a 
 
(16a) Při územně plánovací činnosti vycházet z principu integrovaného rozvoje území, zejména 
měst a regionů, který představuje objektivní a komplexní posuzování a následné koordinování 
prostorových, odvětvových a časových hledisek. 
 

Navržené změny v území vycházejí ze schváleného Obsahu změny č. 3 ÚP Božanova. 
Respektovány jsou všechny dostupné podklady, zejména nadřazená ÚPD – ZÚR 
Královéhradeckého kraje a ÚAP (územně analytické podklady).  

 
 (17) Vytvářet v území podmínky k odstraňování důsledků hospodářských změn lokalizací 
zastavitelných ploch pro vytváření pracovních příležitostí zejména v hospodářsky problémových 
regionech a napomoci tak řešení problémů v těchto územích.  
 

Plochy pro výrobu a podnikání jsou vymezeny v platném ÚP, změna č. 3 ÚP řeší zejména 
návrh 2 nových rozvojových ploch malého rozsahu - pro bydlení (plochy SV - smíšené obytné  
venkovské) a zeleň sídelní (ZS).    
 

(18) Podporovat vyvážený a polycentrický rozvoj sídelní struktury. Vytvářet územní předpoklady 
pro posílení vazeb mezi městskými a venkovskými oblastmi s ohledem na jejich rozdílnost z 
hlediska přírodního, krajinného, urbanistického i hospodářského prostředí.  

 
Netýká se řešené změny územního plánu. 

 

(19) Vytvářet předpoklady pro rozvoj, využití potenciálu a polyfunkční využívání opuštěných 
areálů a ploch (tzv. brownfields průmyslového, zemědělského, vojenského a jiného původu, vč. 
území bývalých vojenských újezdů). Hospodárně využívat zastavěné území (podpora přestaveb 
revitalizací a sanací území) a zajistit ochranu nezastavěného území (zejména zemědělské a lesní 
půdy) a zachování veřejné zeleně, včetně minimalizace její fragmentace. Cílem je účelné 
využívání a uspořádání území úsporné v nárocích na veřejné rozpočty na dopravu a energie, 
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které koordinací veřejných a soukromých zájmů na rozvoji území omezuje negativní důsledky 
suburbanizace pro udržitelný rozvoj území.  

 

V řešeném území se nenacházejí žádné opuštěné areály nebo plochy. Lokality změny č. 3 
jsou navrženy na zemědělských pozemcích – TTP (P.3 Z/2), nebo na ostatních plochách (Z.3 
Z/1). Záměry nevyžadují zábor pozemků určených k plnění funkcí lesa, do jeho ochranného 
pásma zasahuje lokalita Z.3 Z/1.   
(20) Záměry, které mohou významně ovlivnit charakter krajiny, umísťovat do co nejméně 
konfliktních lokalit a následně podporovat potřebná kompenzační opatření. S ohledem na to při 
územně plánovací činnosti, respektovat veřejné zájmy např. ochrany biologické rozmanitosti a 
kvality životního prostředí, zejména formou důsledné ochrany zvláště chráněných území, lokalit 
soustavy Natura 2000, mokřadů, ochranných pásem vodních zdrojů, chráněné oblasti přirozené 
akumulace vod a nerostného bohatství, ochrany zemědělského a lesního půdního fondu. 
Vytvářet územní podmínky pro implementaci a respektování územních systémů ekologické 
stability a zvyšování a udržování ekologické stability a k zajištění ekologických funkcí i v ostatní 
volné krajině a pro ochranu krajinných prvků přírodního charakteru v zastavěných územích, 
zvyšování a udržování rozmanitosti venkovské krajiny. V rámci územně plánovací činnosti 
vytvářet podmínky pro ochranu krajinného rázu s ohledem na cílové kvality krajiny a vytvářet 
podmínky pro využití přírodních zdrojů.  

 

Navržené plochy změn jsou malého rozsahu a vycházejí ze stávající ÚPD. Navazují na 
zastavěné území (Z.3 Z/1), nebo jsou již jeho součástí (P.3 Z/2) a nemohou tak mít žádný 
významný vliv na charakter krajiny. V platném územním plánu jsou vymezeny prvky územního 
systému ekologické stability, vyhodnocení zásad pro plánování změn v území pro jednotlivé 
typy krajiny (cílové charakteristiky krajiny) je popsáno v následující kapitole.  
 
 
(20a) Vytvářet územní podmínky pro zajištění migrační propustnosti krajiny pro volně žijící 
živočichy a pro člověka, zejména při umísťování dopravní a technické infrastruktury a při 
vymezování ploch pro bydlení, občanskou vybavenost, výrobu a skladování. V rámci územně 
plánovací činnosti omezovat nežádoucí srůstání sídel s ohledem na zajištění přístupnosti a 
prostupnosti krajiny, uplatňovat integrované přístupy k předcházení a řešení environmentálních 
problémů. 

 
Navržené lokality řešené změnou č. 3 ÚP nijak neomezují migrační prostupnost řešeného 
území. Ke srůstání s okolními sídly nejsou vytvořeny žádné předpoklady.  
 

(21) Vymezit a chránit ve spolupráci s dotčenými obcemi před zastavěním pozemky nezbytné 
pro vytvoření souvislých ploch veřejně přístupné zeleně v rozvojových oblastech a v 
rozvojových osách a ve specifických oblastech, na jejichž území je krajina negativně 
poznamenána lidskou činností, s využitím její přirozené obnovy; cílem je zachování souvislých 
ploch nezastavěného území v bezprostředním okolí velkých měst, způsobilých pro nenáročné 
formy krátkodobé rekreace a dále pro vznik a rozvoj lesních porostů a zachování prostupnosti 
krajiny.  

 
Netýká se územního plánu Božanov. Řešené území neleží v rozvojové oblasti ani v rozvojové 
ose a kromě intenzivní zemědělské činnosti a lomu stavebního kamene není nijak negativně 
poznamenáno.  
 
(22) Vytvářet podmínky pro rozvoj a využití předpokladů území pro různé formy udržitelného 
cestovního ruchu (např. cykloturistika, agroturistika, poznávací turistika), při zachování a rozvoji 
hodnot území. Podporovat propojení míst, atraktivních z hlediska cestovního ruchu, turistickými 
cestami, které umožňují celoroční využití pro různé formy turistiky (např. pěší, cyklo, lyžařská, 
hipo).  
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Pro turistické účely a cyklistickou dopravu je v řešeném území vymezena dostatečná síť 
cyklotras, které zajišťují spojení nejen s okolními obcemi Broumovska (cyklotrasy č. 4000 – 
4004 směr Otovice, Martínkovice, Machov), ale i za hranicemi na Polské straně (cyklotrasa 
č. 4000 směr Radków). Změna č. 3 ÚP další turistické trasy nevymezuje, v souladu se 
schváleným Obsahem změny je zrušena část navržené cyklostezky DM-s1, propojující 
Božanov a Martínkovice.     
 

 
(23) Podle místních podmínek vytvářet předpoklady pro lepší dostupnost území a zkvalitnění 
dopravní a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Při umísťování dopravní a 
technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace 
krajiny; je-li to z těchto hledisek účelné, umísťovat tato zařízení souběžně. U stávající i budované 
sítě dálnic, kapacitních komunikací a silnic I. třídy zohledňovat i potřebu a možnosti umístění 
odpočívek, které jsou jejich nedílnou součástí. Zmírňovat vystavení městských oblastí 
nepříznivým účinkům tranzitní železniční a silniční dopravy, mimo jiné i prostřednictvím 
obchvatů městských oblastí, nebo zajistit ochranu jinými vhodnými opatřeními v území. Zároveň 
však vymezovat plochy pro novou obytnou zástavbu tak, aby byl zachován dostatečný odstup 
od vymezených dopravních záměrů pro nové úseky dálnic, silnic I. třídy a železnic, a tímto 
způsobem důsledně předcházet zneprůchodnění území pro dopravní stavby i možnému 
nežádoucímu působení negativních účinků provozu dopravy na veřejné zdraví obyvatel 
(bez nutnosti budování nákladných technických opatření na eliminaci těchto účinků).  

  

Záměry na budování dopravní infrastruktury nadmístního významu změna č. 3 územního 
plánu neřeší.  
 
(24) Vytvářet podmínky pro zlepšování dostupnosti území rozšiřováním a zkvalitňováním 
dopravní infrastruktury s ohledem na potřeby veřejné dopravy a požadavky ochrany veřejného 
zdraví a v souladu s principy rozvoje udržitelné mobility osob a zboží, zejména u center osídlení 
a uvnitř rozvojových oblastí a rozvojových os. Možnosti nové výstavby posuzovat vždy 
s ohledem na to, jaké vyvolá nároky na změny veřejné dopravní infrastruktury a veřejné dopravy. 
Vytvářet podmínky pro zvyšování bezpečnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpečnosti 
obyvatelstva a zlepšování jeho ochrany před hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvářet 
v území podmínky pro environmentálně šetrné formy dopravy (např. železniční, cyklistickou).  

 

Netýká se navrženého řešení, záměry uvedené v návrhu změny č. 3 ÚP nevytvářejí nároky na 
změny veřejné dopravní infrastruktury.  
 

(24a) Na územích, kde dochází dlouhodobě k překračování zákonem stanovených hodnot 
imisních limitů pro ochranu lidského zdraví, je nutné předcházet dalšímu významnému 
zhoršování stavu. V územích, kde nejsou hodnoty imisních limitů pro ochranu lidského zdraví 
překračovány, vytvářet územní podmínky pro to, aby k jejich překročení nedošlo. Vhodným 
uspořádáním ploch v území obcí vytvářet podmínky pro minimalizaci negativních vlivů 
koncentrované výrobní činnosti na bydlení. Vymezovat plochy pro novou obytnou zástavbu tak, 
aby byl zachován dostatečný odstup od průmyslových nebo zemědělských areálů. 
 

V řešeném území nedochází k překračování zákonem stanovených mezních hodnot imisních 
limitů. Rozvojové plochy pro výrobu navrženy nejsou, lokalita Z.3Z/1 pro novou obytnou 
zástavbu (pro 1 rodinný dům nebo rekreační objekt) je od ploch výroby vymezena 
v dostatečném odstupu.  

 

(25) Vytvářet podmínky pro preventivní ochranu území a obyvatelstva před potenciálními riziky a 
přírodními katastrofami v území (záplavy, sesuvy půdy, eroze, sucho atd.) s cílem jim předcházet 
a minimalizovat jejich negativní dopady. Zejména zajistit územní ochranu ploch potřebných pro 
umísťování staveb a opatření na ochranu před povodněmi a pro vymezení území určených k 
řízeným rozlivům povodní. Vytvářet podmínky pro zvýšení přirozené retence srážkových vod v 
území a využívání přírodě blízkých opatření pro zadržování a akumulaci povrchové vody tam, 
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kde je to možné s ohledem na strukturu osídlení a kulturní krajinu, jako jedno z adaptačních 
opatření v případě dopadů změny klimatu.  
 
V území vytvářet podmínky pro zadržování, vsakování i využívání srážkových vod jako zdroje 
vody a s cílem zmírňování účinků povodní a sucha.  
 
Při vymezování zastavitelných ploch zohlednit hospodaření se srážkovými vodami. 
 

 
Pro žádný z vodních toků řešeného území není vyhlášeno záplavové území. V platném 
územním plánu jsou již vymezeny lokality pro zvýšení retence území a pro snížení jeho 
ohrožení - změna č. 3 ÚP tato opatření respektuje, případně je možné obdobná opatření 
v území situovat v souladu s podmínkami přípustného využití ploch zastavěného i 
nezastavěného území. Další protipovodňová a protierozní opatření v řešeném území budou 
dle potřeby navržena v rámci projektu pozemkových úprav.  
 
Návrh řešení likvidace dešťových vod z nové zástavby bude odsouhlasen příslušnými 
dotčenými orgány v době přípravy staveb.  
 
(26) Vymezovat zastavitelné plochy v záplavových územích a umisťovat do nich veřejnou 
infrastrukturu jen ve zcela výjimečných a zvlášť odůvodněných případech. Vymezovat a chránit 
zastavitelné plochy pro přemístění zástavby z území s vysokou mírou rizika vzniku povodňových 
škod.  
 

Pro toky v řešeném území hranice inundačního (záplavového) území vyhlášena nebyla.  
 
(27) Vytvářet podmínky pro koordinované umísťování veřejné infrastruktury v území a její rozvoj 
a tím podporovat její účelné využívání v rámci sídelní struktury, včetně podmínek pro rozvoj 
digitální technické infrastruktury. Vytvářet rovněž podmínky pro zkvalitnění dopravní 
dostupnosti obcí (měst), které jsou přirozenými regionálními centry v území tak, aby se díky 
možnostem, poloze i infrastruktuře těchto obcí zlepšovaly i podmínky pro rozvoj okolních obcí 
ve venkovských oblastech a v oblastech se specifickými geografickými podmínkami.  
 
Při územně plánovací činnosti stanovovat podmínky pro vytvoření výkonné sítě osobní i 
nákladní železniční, silniční, vodní a letecké dopravy, včetně sítí regionálních letišť, efektivní 
dopravní sítě pro spojení městských oblastí s venkovskými oblastmi, stejně jako řešení 
přeshraniční dopravy, protože mobilita a dostupnost jsou klíčovými předpoklady 
hospodářského rozvoje ve všech regionech. 
 

ÚP nestanovuje žádná omezení pro koordinované umísťování veřejné infrastruktury v území, 
dopravní dostupnost regionálních center (obcí a měst) zůstává z hlediska ÚP ve stávající 
podobě.  

 
(28) Pro zajištění kvality života obyvatel zohledňovat potřeby rozvoje území v dlouhodobém 
horizontu a nároky na veřejnou infrastrukturu, včetně veřejných prostranství. Návrh a ochranu 
kvalitních městských prostorů a veřejné infrastruktury je vhodné řešit ve spolupráci veřejného i 
soukromého sektoru s veřejností.  

 

Nároky dalšího vývoje území vyplývající z nadřazené ÚPD jsou respektovány; nároky na 
rozvoj, uspořádání i ochranu obce jsou zohledněny - navržená změna je vyvolaná požadavky 
obce a soukromých osob.  
 

(29) Zvláštní pozornost věnovat návaznosti různých druhů dopravy. Vytvářet územní podmínky 
pro upřednostňování veřejné hromadné, cyklistické a pěší dopravy. S ohledem na to vymezovat 
záměry nezbytné pro efektivní integrované systémy veřejné dopravy nebo městskou hromadnou 
dopravu, umožňující účelné propojení ploch bydlení, ploch rekreace, občanského vybavení, 
veřejných prostranství, výroby a dalších ploch, s požadavky na kvalitní životní prostředí. 
Vytvářet tak podmínky pro rozvoj účinného a dostupného systému, který bude poskytovat 
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obyvatelům rovné možnosti mobility a dosažitelnosti v území. S ohledem na to vytvářet 
podmínky pro vybudování a užívání vhodné sítě pěších a cyklistických cest, včetně doprovodné 
zeleně v místech, kde je to vhodné.  
 

Vytváření koridorů nezbytných pro efektivní integrované systémy veřejné dopravy se řešeného 
území netýká.      

 
(30) Úroveň technické infrastruktury, zejména dodávku vody a zpracování odpadních vod je 
nutno koncipovat tak, aby splňovala požadavky na vysokou kvalitu života v současnosti i v 
budoucnosti.  

 
Koncepce řešení zásobování vodou a likvidace odpadních vod je řešena v souladu s PRVKKK 
(Plánem rozvoje vodovodů a kanalizací Královéhradeckého kraje) a je uvedena v kap. d.2.2. 
čištění odpadních vod.  
 
(31) Vytvářet územní podmínky pro rozvoj decentralizované, efektivní a bezpečné výroby energie 
z obnovitelných zdrojů, šetrné k životnímu prostředí, s cílem minimalizace jejich negativních 
vlivů a rizik při respektování přednosti zajištění bezpečného zásobování území energiemi.  
 

V ÚP Božanov nejsou vymezeny zvláštní plochy pro rozvoj výroby energie z obnovitelných 
zdrojů. Změna č. 3 ÚP nově specifikuje možnosti umísťování staveb, zařízení a jiných opatření 
pro výrobu elektřiny z obnovitelných zdrojů v zastavěném i nezastavěném území a definuje 
podmínky a možnosti využití s celoplošným vlivem. 
 
Ostatní body stanovených celostátních priorit se území řešeného ÚP Božanov a tedy ani 
Změny č. 3 ÚP netýkají.     

 
 
4. SPECIFICKÉ OBLASTI 
 
75c) Řešené území spadá do specifické oblasti SOB10, která vymezuje oblasti nezbytné pro 
příspěvek ČR k celkovému cíli EU v oblasti obnovitelných zdrojů energie do roku 2030 z hlediska 
rozvoje výroby energie z energie slunečního záření. 
 

Důvody vymezení: 
a) Specifická oblast se specifickými hodnotami celostátního významu – území s potenciálem 
pro rozvoj výroby energie z energie slunečního záření, v rámci kterého dojde k budoucímu 
vymezení oblastí pro zrychlené zavádění obnovitelných zdrojů energie. 
b) Potřeba koordinace využívání území pro výrobu energie z energie slunečního záření.  
 
Podmínky pro navazující územně plánovací činnost: 
 
Při vymezování záměrů vytvářet podmínky pro: 
a) minimalizování konfliktů s ochranou přírody a krajiny, včetně vyloučení lokalit soustavy 
Natura 2000 a zvláště chráněných území, 
b) minimalizování konfliktů s kulturními a civilizačními hodnotami, včetně národních kulturních 
památek, území památkových rezervací a památek světového dědictví, 
c) minimalizování konfliktů s pozemky určenými k plnění funkcí lesa, 
d) minimalizování konfliktů se záměry dopravní a technické infrastruktury mezinárodního 
a celostátního významu,  
e) minimalizování konfliktů s územím pro bezpečnost a obranu státu, 
f) minimalizování negativních vlivů na vodní poměry v území. 
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Úkoly pro územní plánování, týkající se řešeného území: 

c)   obce, je-li to účelné, prostřednictvím nástrojů územního plánování s využitím podkladů 
Ministerstva průmyslu a obchodu a Ministerstva životního prostředí vymezit plochy nebo 
koridory s lokálním významem pro oblasti pro zrychlené zavádění obnovitelných zdrojů 
energie, 

 

Pro specifické oblasti SOB10 a SOB11 platí, že vymezování akceleračních ploch je 
podmíněno zpracováním podkladů pro vymezení oblastí pro zrychlené zavádění 
obnovitelných zdrojů energie, které v současné době připravuje Ministerstvo průmyslu a 
obchodu ve spolupráci s Ministerstvem životního prostředí, a dále schválením příslušné 
legislativy (zákon o urychlení využívání obnovitelných zdrojů energie). Až po splnění 
těchto podmínek bude možné vymezovat akcelerační plochy v územně plánovacích 
dokumentacích.  

 
 

d) obce prostřednictvím nástrojů územního plánování prověří území z hlediska možnosti 
umístění fotovoltaiky v zastavěném území (přednostně využívat střechy a fasády) 

 

V zastavěném území jsou přípustné fotovoltaické elektrárny pouze na střechách budov a 
za splnění podmínek ochrany kulturních hodnot.  

 
 

e)  obce prostřednictvím nástrojů územního plánování prověří území z hlediska možnosti 
umístění fotovoltaiky v plochách a koridorech dopravní a technické infrastruktury a jejich 
blízkém okolí či plochách výroby a skladování, 

 

Koridory dopravní a technické infrastruktury se v řešeném území nevyskytují. V plochách 
výroby (VZ) jsou FVE s omezeným výkonem přípustné i na terénu při zohlednění 
všeobecných podmínek ochrany krajinných, kulturních a přírodních hodnot v území. 

 

f)    zamezit či významně omezit využívání kvalitních orných půd jako ploch pro fotovoltaiku, s 
výjimkou agrovoltaiky 

 
Návrh změny č. 3 ÚP vylučuje umísťování FVE v nezastavěném a nezastavitelném 
území, kde se zemědělské pozemky s nejvyšší třídou ochrany I. a II. vyskytují ve velkém 
rozsahu. Řešené území spadá do CHKO Broumovsko, kde ochrana pozitivních hodnot 
dochovaného rázu kulturní krajiny je jedním ze základních principů, na nichž je postaveno 
vymezení a následné vyhlášení CHKO. Vzhledem k tomu představuje zvýšená ochrana 
krajinného rázu v této oblasti veřejný (celospolečenský) zájem.    

 
75d) Řešené území spadá do specifické oblasti SOB11, která vymezuje oblasti nezbytné pro 
příspěvek ČR k celkovému cíli EU v oblasti obnovitelných zdrojů energie do roku 2030 z hlediska 
rozvoje výroby energie z větrné energie. 
 

Důvody vymezení: 
a) Specifická oblast se specifickými hodnotami celostátního významu – území s potenciálem 
pro rozvoj výroby energie z větrné energie, v rámci kterého dojde k budoucímu vymezení 
oblastí pro zrychlené zavádění obnovitelných zdrojů energie. 
b) Potřeba koordinace využívání území pro výrobu energie z větrné energie. 
 
Podmínky pro navazující územně plánovací činnost: 
 
Při vymezování záměrů vytvářet podmínky pro: 
 
a) minimalizování konfliktů s ochranou přírody a krajiny, včetně vyloučení lokalit soustavy 
Natura 2000 a zvláště chráněných území, 
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b) minimalizování konfliktů s kulturními a civilizačními hodnotami, včetně národních kulturních 
památek, území památkových rezervací a památek světového dědictví, 
c) minimalizování konfliktů s pozemky určenými k plnění funkcí lesa, 
d) minimalizování konfliktů se záměry dopravní a technické infrastruktury mezinárodního 
a celostátního významu, 
e) minimalizování konfliktů s územím pro bezpečnost a obranu státu, 
f) minimalizování negativního vlivu na vodní poměry v území. 

Úkoly pro územní plánování, týkající se řešeného území: 

c)   obce, je-li to účelné, prostřednictvím nástrojů územního plánování s využitím podkladů 
Ministerstva průmyslu a obchodu a Ministerstva životního prostředí vymezit plochy nebo 
koridory s lokálním významem pro oblasti pro zrychlené zavádění obnovitelných zdrojů 
energie, 

 

Toto prověření nebylo součástí schváleného Obsahu Změny č. 3 ÚP Božanov pořizované 
zkráceným postupem, nicméně území obce Božanov je zahrnuto do SOB11 Specifické 
oblasti. Zákon urychlení využívání některých obnovitelných zdrojů energie a o změně 
souvisejících zákonů (zákon o urychlení využívání obnovitelných zdrojů energie) nebyl 
v době vydání změny ještě účinný. I přesto lze vyloučit, že by se ve většině území obce 
Božanov vymezila akcelerační oblast. Důvodem je významná koncentrace krajinných 
a přírodních limitů a hodnot území. Na jihu a jihozápadě území obce Božanov se nachází 
evropsky významná lokalita i ptačí oblast NATURA 2000, na jihu a jihozápadě území obce 
se nachází také maloplošné zvláště chráněného území  Národní přírodní rezervace 
Broumovské stěny a na celém území obce je vymezeno velkoplošné chráněné území 
CHKO Broumovsko. Navíc se v zastavěném území nachází objekt, který stanovila vláda 
svým nařízením jako národní kulturní památku. A také množství nemovitých kulturních 
památek, které jsou ve výrokové textové části i v části odůvodnění Změnou č. 3 
revidovány. Vzhledem k rozsahu a rozmanitosti kulturních i přírodních hodnot 
je vymezování akcelerační oblasti spíše v území obce Božanov spíše nežádoucí. 

 
d)   přednostně využívat části krajiny s vysokou technogenní zátěží (zejména podél dopravní 

infrastruktury a při průmyslových zónách),  
 

Řešené území spadá do CHKO Broumovsko, koridory dopravní a technické infrastruktury 
se v řešeném území nevyskytují. 

 
e)  prověřit dostatečné vzdálenosti ploch a koridorů určených pro využití větrné energie 

navzájem a ve vztahu k jednotlivým sídlům tak, aby nedocházelo k neúměrné zátěži 
dotčeného území.  

  

Návrh změny č. 3 ÚP vylučuje umísťování VTE v celém řešeném území. Řešené území 
spadá do CHKO Broumovsko, kde ochrana pozitivních hodnot dochovaného rázu kulturní 
krajiny je jedním ze základních principů, na nichž je postaveno vymezení a následné 
vyhlášení CHKO. Vzhledem k tomu představuje zvýšená ochrana krajinného rázu v této 
oblasti veřejný (celospolečenský) zájem.    
Tato regulace (vyloučení VTE) je i v souladu s územní studií „Posouzení potenciálu 
a možnosti KHK pro vybrané druhy OZE,“ čímž respektuje základní kvality „krajiny 
Broumovsko“ – podrobně uvedeno v kapitole c3.  

 
■  ÚZEMNÍ ROZVOJOVÝ PLÁN 
 
Územní rozvojový plán byl schválený usnesením vlády ze dne 28.08.2024 č. 581 a nabyl 
účinnosti dne 05.10.2024. Dle § 319 odst. 5 stavebního zákona se pro první rozvojový plán 
nepoužije § 73 odst. 2 a 3 stavebního zákona do doby vydání změny, která jej uvede 
do souladu s požadavky stavebního zákona, tj. do doby vydání jeho změny, kdy se nepoužijí 
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■  ZÁSADY ÚZEMNÍHO ROZVOJE KRÁLOVÉHRADECKÉHO KRAJE -  ÚPLNÉ ZNĚNÍ PO     

    VYDÁNÍ AKTUALIZACÍ č. 1, 2, 3, 4 a 5. 
 

Zásady územního rozvoje Královéhradeckého kraje (ZÚR KHK) nabyly účinnosti 16. 11. 2011.  
 
Zastupitelstvo Královéhradeckého kraje rozhodlo o vydání  

- Aktualizace č. 1 Zásad územního rozvoje Královéhradeckého kraje dne 10. 9. 2018, 
- Aktualizace č. 2 Zásad územního rozvoje Královéhradeckého kraje dne 17. 6. 2019, 
- Aktualizace č. 3 Zásad územního rozvoje Královéhradeckého kraje dne 22. 3. 2021, 
- Aktualizace č. 4 Zásad územního rozvoje Královéhradeckého kraje dne 22. 6. 2020, 
- Aktualizace č. 5 Zásad územního rozvoje Královéhradeckého kraje dne 27. 3. 2023. 

 
Platný ÚP Božanov respektuje stávající jevy a úkoly, které vymezuje ÚPD ZÚR KHK – úplné 
znění, v řešeném území:  
 
•   stávající limity:  

 nadregionální biokoridor K 94 B  
 prvky regionálního územního systému ekologické stability, tj. biokoridor RK H035, 

biocentrum 383 Broumovské stěny  
 NPR Broumovské stěny 
 Natura 2000 – EVL 
 Natura 2000 – ptačí oblast 
 sesuvná území 
 ochranná pásma letiště  
 radiový směrový spoj  
 dobývací prostory Božanov (ID 70875) a Božanov I (ID 71010) 
 CHLÚ Božanov (ID 14490000) a CHLÚ Božanov I (ID 14490001)  
 výhradní ložisko Božanov (ID 3144900)  

 
•   ostatní limity:  

 Božanovský potok řazen mezi ostatní významné vodní toky, podél kterého je 
stanoveno pásmo 8 metrů od břehové čáry pro správu vodního toku  

 
•   povinnost vymezit veřejně prospěšná opatření: 

- nadregionální biokoridor K 94 B 
- regionální biokoridor RK H035 
- regionální biocentrum 383 Broumovské stěny 

 
Území obce Božanov je zahrnuto do specifické oblastí nadmístního významu NSO1 
Broumovsko, z hlediska cílových kvalit spadá řešené území do krajiny “11 - Broumovsko“ 
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■  KOMENTÁŘ K SOULADU S ÚKOLY PRO ÚZEMNÍ PLÁNOVÁNÍ, UVEDENÝMI 
V JEDNOTLIVÝCH ČLÁNCÍCH  ZÚR KHK, KTERÉ MAJÍ VAZBU NA PŘEDLOŽENÝ NÁVRH 
ŘEŠENÍ ZMĚNY Č. 3 ÚZEMNÍHO PLÁNU BOŽANOV: 
 
 
a) Stanovení priorit územního plánování kraje pro zajištění udržitelného rozvoje území 
včetně zohlednění priorit stanovených v Politice územního rozvoje 
 
(02) Priority územního plánování kraje jsou určeny ke konkretizaci cílů a úkolů územního 
plánování a požadavků na udržitelný rozvoj území v územně plánovací činnosti měst a obcí, 
kterými jsou stanovovány podmínky pro změny v konkrétních plochách.  
 
(03) Při tvorbě územních podmínek pro vyvážený rozvoj území Královéhradeckého kraje 
spočívající v příznivém životním prostředí kraje, sociální soudržnosti obyvatel kraje a 
hospodářském rozvoji kraje, musí být respektovány, chráněny a rozvíjeny všechny 
identifikované přírodní, civilizační a kulturní hodnoty území kraje. 
 

 
1)  

tvorba územních podmínek pro rozvoj ekonomického potenciálu, včetně lokalizace 
progresivních ekonomických odvětví v technologicky náročných výrobních oborech 
založených na inovacích, výzkumu a vývoji, podnikatelských inkubátorů, inovačních 
center a vědecko-technologických parků, zejména v území vymezených rozvojových 
oblastí a rozvojových os,  

 

Území obce Božanov není zahrnuto do žádné z rozvojových oblastí ani rozvojových os.  ZÚR 
KHK zařazují řešené území do „specifické oblasti nadmístního významu“ NSO1 Broumovsko.  
Návrh změny č. 3 nevymezuje nové plochy pro rozvoj výrobních činností, ty stávající uvedené 
v platné ÚPD (výroba zemědělská a lesnická) se nemění. Změna č. 3 ÚP navrhuje 2 lokality 
malého rozsahu - pro bydlení a sídelní zeleň. 
 
1a)  

prověření možností a podmínek změn v území pro lokalizaci výzkumného, vývojového a 
vzdělávacího zařízení v oblasti zdravé výživy, klinické výživy, metabolismu a 
gerontologie využívající zpracování zemědělských produktů pěstovaných na území kraje, 
a to ve vazbě na město Hradec Králové a mimoúrovňové křižovatky Kukleny a Plotiště na 
dálnici D11 
 

Obec Božanov nemá přímé vazby na město Hradec Králové, trasa dálnice D11 je vedena 
mimo řešené území k. ú. Božanov.   
 
2)  

tvorba územních podmínek pro rozvoj občanského vybavení nadmístního významu 
podporujícího sociální soudržnost obyvatel kraje a ekonomickou prosperitu kraje,  

 

Změna č. 3 ÚP nevymezuje žádné plochy pro rozvoj občanského vybavení nadmístního 
významu. 
 
3)  

tvorba územních podmínek pro rozvoj dopravní infrastruktury nadmístního významu 
potřebné pro zajištění optimální dostupnosti území kraje z území sousedních krajů a 
Polské republiky včetně jeho vnitřní prostupnosti,  

 
V řešeném území se nenachází žádná stávající ani navržená dopravní infrastruktura 
nadmístního významu. Dopravní spojení s územím Polské republiky je zajištěno ze sousední 
obce Otovice po silnici II/302, přes Božanov vede do Polska cyklotrasa č. 4000.  
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3a)  
tvorba územních podmínek pro zmírnění negativních účinků tranzitní silniční a železniční 
dopravy na obyvatelstvo kraje vymezováním vhodného plošného a prostorového 
uspořádání území, zejména návrhem ploch pro bydlení v dostatečném odstupu od 
dopravně zatížených silnic a železnic, návrhem obchvatů a přeložek mimo intenzivně 
obydlená území anebo návrhem dalších vhodných stavebně technických, provozních či 
organizačních opatření,  

 
Řešeným územím neprocházejí žádné trasy tranzitní silniční nebo železniční dopravy, 
negativní účinky tak nejsou řešeny.  
 
 
3b)  

tvorba územních podmínek pro rozvoj a zvýšení atraktivity veřejné dopravy osob a 
environmentálně šetrných způsobů dopravy (zejména železniční, pěší a cyklistická 
doprava) a pro jejich vzájemnou provázanost, zejména utvářením podmínek pro zajištění 
přepravních vazeb jízdní kolo / automobil – autobus / trolejbus – vlak a vybavováním 
přestupních uzlů a přestupních míst kapacitně odpovídajícími veřejnými parkovišti pro 
osobní automobily typu Park and Ride (P+R) a odstavnými zařízeními pro jízdní kola typu 
Bike and Ride (B+R),  

 

Tato problematika se řešeného území netýká.  
 
3c)  

tvorba územních podmínek pro dobudování základní sítě dálnic D11 a D35, včetně jejich 
součástí, příslušenství a staveb souvisejících na území kraje,  

 
Trasy kapacitních silnic D11 a D35 jsou vedeny mimo řešené území k. ú. Božanov.  
 
3d) 

tvorba územních podmínek pro zlepšování dopravní dostupnosti krajského města 
Hradec Králové ze všech částí Královéhradeckého kraje, při zvýšeném důrazu na 
dostupnost veřejnou dopravou osob,  

 

Dopravní dostupnost krajského města bude z řešeného území i nadále zajištěna stávajícím 
způsobem (silniční dopravou, zejména veřejnou hromadnou dopravou, z Broumova 
i s využitím železnice).  
 
3e)  

tvorba územních podmínek pro zlepšování dopravní dostupnosti okrajových částí 
Královéhradeckého kraje, zejména Broumovska, Krkonoš a Orlických hor, s důrazem na 
zohlednění přírodních a krajinných hodnot těchto území, včetně ochranného statutu 
těchto území, 

 

Řešené území tvoří příhraniční území Královéhradeckého kraje, spojení s ostatními částmi 
kraje změna č. 3 ÚP neřeší a to tak zůstává ve stávající podobě.  
 
3f)  

vytváření územních podmínek pro rozvoj cyklistické dopravy pro každodenní cesty mezi 
obcemi a jejich spádovými centry osídlení jakož i pro rekreační cyklistiku mezi 
významnými atraktivitami cestovního ruchu, přitom využívat pro vedení cyklotras 
přednostně přirozené krajinné osy,  

 

Pro cyklistickou dopravu je v řešeném území vymezena síť cyklotras, které zajišťují spojení 
nejen s okolními obcemi Broumovska (cyklotrasy č. 4000 – 4004 směr Otovice, Martínkovice, 
Machov), ale i za hranicemi na Polské straně (cyklotrasa č. 4000 směr Radków). Změna č. 3 
ÚP další turistické trasy nevymezuje, v souladu se schváleným Obsahem změny je zrušena 
část navržené cyklostezky DM-s1, propojující Božanov a Martínkovice.     
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4)  
tvorba územních podmínek pro rozvoj technické infrastruktury nadmístního významu 
potřebné pro zajištění optimálního napojení a technické obsluhy rozvojových oblastí a 
ploch na tyto systémy,  

 

Netýká se řešeného území, technická infrastruktura nadmístního významu se v řešeném 
území nevyskytuje.   
 
4a)  

vytváření územních podmínek pro dostupnost služeb spojů a elektronických komunikací, 
včetně rozvoje kapacitních sítí vysokorychlostního internetu a optických přístupových 
sítí,  
 

Nová zařízení pro dostupnost služeb spojů a elektronických komunikací nebyla změnou č. 3 
řešena. 
 
5)  

vytváření územních podmínek pro zajištění kvalitního bydlení, včetně zajištění dodávky 
vody a zpracování odpadních vod v obcích nad 500 ekvivalentních obyvatel (splňujících 
požadavky na vysokou kvalitu života v současnosti i v budoucnosti) na celém území 
kraje a zlepšení vzhledu měst a obcí odpovídajícího charakteristickým podmínkám 
konkrétních částí historicky rostlé sídelní struktury, 
a   

5a)  
vytváření územních podmínek pro připojení obyvatel na veřejnou kanalizaci a pro 
nezbytné rozšíření stávajících anebo výstavbu nových čističek odpadních vod nebo 
jejich intenzifikaci a modernizaci, zejména v obcích ORP Broumov, Dvůr Králové nad 
Labem, Hořice a Jičín, vytváření územních podmínek pro rozvoj technické infrastruktury 
v oblasti zásobování vodou zejména na území ORP Jičín, Hradec Králové a Nový Byžov, 

 
Obec patří do kategorie obcí pod 500 ekvivalentních osob. Koncepce zásobování pitnou 
vodou a likvidace odpadních vod je stanovena v platné ÚPD – úplné znění ÚP po vydání 
změny č. 2 a není nutné ji více aktualizovat. 
 
5b)  

vytváření územních podmínek pro zachování a další rozvoj polycentrické sídelní 
struktury území kraje založené na krajském městě Hradec Králové jako hlavním 
nadregionálním centru osídlení kraje, na městech Náchod, Trutnov, Jičín a Rychnov nad 
Kněžnou jako významných regionálních centrech osídlení kraje a na mikroregionálních 
centrech osídlení, městech Broumov, Jaroměř, Nové Město nad Metují, Dobruška, 
Kostelec nad Orlicí, Nový Bydžov, Hořice, Nová Paka, Dvůr Králové nad Labem a 
Vrchlabí a Červený Kostelec, plnících ve struktuře osídlení kraje roli hlavních obslužných 
center osídlení s koncentrací občanského vybavení nadmístního významu zejména v 
oblasti školství, zdravotnictví, sociální péče, kultury či sportu a s koncentrací širokého 
spektra ekonomických aktivit generujících nabídku pracovních příležitostí v různých 
segmentech hospodářství,  

 

Netýká se problematiky, řešené změnou č. 3 ÚP.  
 
5c)  

posilování významu a rozvoj obslužného potenciálu subregionálních center osídlení 
Česká Skalice, Hostinné, Hronov, Chlumec nad Cidlinou, Opočno a Týniště nad Orlicí, 

 

Netýká se problematiky, řešené změnou č. 3 ÚP.  
 
5d)  

respektování a další rozvoj specifických a jedinečných znaků sídelní struktury každé 
obce a zachování vzájemného prostorového oddělení jednotlivých sídel územím volné 
krajiny, 
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Změnou č. 3 jsou vymezeny 2 nové rozvojové plochy malého rozsahu (zastavitelná lokalita 
Z.3Z/1 pro bydlení a přestavbová lokalita P.3Z/2 pro sídelní zeleň), při současném 
respektování charakteru sídelní struktury obce. Ke srůstání s okolními obcemi nejsou 
vytvořeny žádné předpoklady, ve volné krajině nejsou navrženy žádné zastavitelné  plochy.  
 
6)  

navrhování územních řešení směřujících k prevenci nežádoucí míry prostorové sociální 
segregace s negativními vlivy na sociální soudržnost obyvatel, zejména předcházet 
vzniku obytných území prostorově a provozně izolovaných od stabilizovaných obytných 
území a předcházet vzniku rozsáhlých obytných území bez zajištění jejich odpovídající 
veřejné prostupnosti,  

 
Změna č. 3 ÚP nevytváří žádné podmínky ke vzniku prostorové sociální segregace 
s negativními vlivy na sociální soudržnost obyvatel. Navržené lokality jsou malého rozsahu 
a jsou vymezeny v přímé vazbě na zastavěné území obce nebo jsou již jeho součástí.   
 
 
6a)  

vytváření územních podmínek pro zvýšení kvality a dostupnosti veřejného občanského 
vybavení, zejména školství, zdravotnictví a sociální péče s ohledem na demografické 
trendy v počtu a věkové struktuře obyvatel a s ohledem na adekvátní i budoucí potřeby 
obyvatel za účelem zvýšení kvality života obyvatel kraje, 

 
Občanská vybavenost a podmínky pro její rozvoj jsou definovány v platném úplném znění ÚP. 
Možnosti využití a podmínky pro umisťování staveb a zařízení veřejného i komerčního 
občanského vybavení byly po změně č. 2 doplněny do přípustných využití většiny stanovených 
ploch s rozdílným způsobem využití. Změnou č. 3 se tyto podmínky nijak nemění.  
 
7)  

vytváření územních podmínek pro doplnění občanského vybavení na venkově 
(zdravotních, sociálních a kulturních služeb, sportovních a volnočasových zařízení), 

 
Občanská vybavenost a podmínky pro její rozvoj jsou definovány v platném ÚP, změnou č. 3 
se tyto podmínky nijak nemění.  
 
8)  

vytváření územních podmínek pro zachování potenciálu zemědělství a lesního 
hospodářství a pro ochranu orné a lesní půdy, zejména ve venkovských územích a 
oblastech, při zachování ekologických funkcí krajiny, 

 
Nové rozvojové plochy jsou malého rozsahu a jsou vymezeny v návaznosti na zastavěné 
území, nebo jsou již jeho součástí – žádné izolované lokality v území vymezeny nejsou. 
Záměry nevyžadují zábor pozemků určených k plnění funkcí lesa.   
 
8a)  

vytváření územních podmínek pro prostorově, provozně, funkčně a časově koordinovaný 
rozvoj území kraje, zejména využitím nástrojů stanovení pořadí změn v území a 
podmíněnosti rozvoje území realizací veřejné infastruktury pro zajištění obsluhy území, 

 

Změna č. 3 ÚP nestanovuje žádné pořadí změn v území ani podmíněnost jeho rozvoje 
realizací veřejné infrastruktury pro zajištění jeho obsluhy.    
 
8b)  

vytváření územních podmínek pro oživení místní ekonomiky obcí v hospodářsky 
problémových regionech, zejména vymezováním ploch pro rozvoj ekonomických aktivit 
využívajících místní zdroje, místní produkty a rozvíjející tradiční hospodářská odvětví a 
lokální hospodářský potenciál území,  
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Změnou č. 3 se nevytváří žádné nové podmínky pro oživení místní ekonomiky, rozvoj 
ekonomických aktivit je v dostatečné míře umožněn v rámci stávajících ploch.     
 
8c)  

vytváření územních podmínek pro konkurenceschopnost a vyvážený rozvoj venkovských 
území a oblastí, při přednostním využití hospodářského a rekreačního potenciálu krajiny 
včetně cestovního ruchu,  

 

Změna č. 3 nevytváří z hlediska ploch bydlení žádný předpoklad pro další rozvoj obce. 
Navržená lokalita je Z.3Z/1 je určena pro jeden objekt na místě zbořeniště původního stavení.  
Pro využití rekreačního potenciálu obce spočívajícím v její poloze u Broumovských stěn, jsou 
základní podmínky nastaveny v platném ÚP, a ty jsou navrhovanou změnou č. 3 
respektovány.  
V celém řešeném území jsou ale navrženou změnou ÚP vyloučeny specifické druhy ploch a 
ubytovacích zařízení, které by narušovaly charakter obce a jeho urbanistickou strukturu - typu 
stellplatz, stopover, autocampy, tábořiště s parkováním, mobilheimy, maringotky a přívěsy.  
 
 
8d)  

v území podél hranice s Polskem a podél hranic se sousedními kraji vytváření územích 
podmínek pro vzájemnou kooperaci a provázanost sídelní struktury, veřejné 
infrastruktury, ekonomických aktivit a infrastruktury cestovního ruchu (zejména pěších, 
cyklistických či běžeckých tras, cyklostezek a hipostezek) na obou stranách hranice,  

 

V řešeném území nejsou patrné žádné výrazné prvky provázanosti sídelní struktury 
na sousední území - dopravní spojení s územím Polské republiky je zajištěno ze sousední 
obce Otovice po silnici II/302, přes Božanov vede do Polska cyklotrasa č. 4000.   
 
9)  

vytváření územních podmínek pro zlepšení dopravní prostupnosti a zabezpečení 
optimální dopravní obslužnosti území kraje s cílem zajištění dostupnosti pracovních 
příležitostí a občanského vybavení včetně rekreace pro všechny obyvatele kraje, 

 

Řešené území tvoří příhraniční území Královéhradeckého kraje, spojení s ostatními částmi 
kraje změna č. 3 ÚP neřeší a to tak zůstává ve stávající podobě. Je i nadále zajištěno 
stávajícím způsobem (silniční dopravou a z Broumova i s využitím železnice).  
 
10)  

přednostní nové využití nevyužívaných nebo nedostatečně či nevhodně využívaných 
výrobních, skladových a dalších ploch a areálů, území opuštěných armádou a ploch 
vyžadujících asanaci a rekultivaci (brownfields) před plošným rozvojem zástavby mimo 
zastavěné území, zejména pak na úkor kvalitních zemědělských půd a ploch lesa, 

 
Funkční výrobní plochy zůstávají určeny nadále svému účelu (plochy výroby), na ploše bývalé 
drůbežárny je již v platném ÚP vymezena přestavbová lokality P.SV45. Jiné využitelné plochy 
brownfields v řešeném území nejsou.    
 
10a)  

navrhování a dimenzování nových rozvojových ploch s přihlédnutím k ochraně 
nezastavěného území a k současným i budoucím kapacitním i prostorovým možnostem a 
dostupnosti dopravní a technické infrastruktury, veřejných prostranství a občanského 
vybavení, 

 
Rozvojové plochy navržené změnou č. 3 ÚP jsou malého rozsahu a nevyžadují žádnou  
změnu  koncepce dopravní a technické infrastruktury, nebo občanského vybavení.    
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10b)  
předcházení střetu vzájemně neslučitelných činností v území návrhem vhodného 
plošného a prostorového uspořádání území, zejména ochrana obytných a rekreačních 
území před negativními vlivy z koncentrovaných výrobních činností a z dopravy,  

 

Plochy koncentrovaných výrobních činností nebo dopravy se v řešeném území nenacházejí, 
nedochází proto ani ke střetům jejich vlivů s obytným územím.  
 
10c)  

vymezování zastavitelných ploch, ploch přestavby a ploch a koridorů veřejné 
infrastruktury s důsledným vyhodnocením problematiky ochrany veřejného zdraví, 
zejména s ohledem na účinky, které bude možné předpokládat jako důsledek provozu 
vyplývajícího ze stanovených podmínek pro využití těchto ploch a koridorů 
(přípustné/nepřípustné funkční využití),“  

 

Územní plán nevymezuje žádné rozvojové plochy nebo koridory veřejné infrastruktury – 
negativní účinky ze stávajících činností se nepředpokládají.  
 
10d)  

upřednostnění rozvoje výroby a skladování v prolukách a rozvojových rezervách uvnitř 
stávajících průmyslových zón a v bezprostřední vazbě na ně, před intenzivním rozvojem 
výrobních aktivit ve vizuálně exponovaných a přírodně citlivých polohách mimo 
zastavěné území a ve volné krajině,  

 

Nové rozvojové plochy pro výrobní aktivity navrženy nejsou, pro jejich případný rozvoj jsou 
vyhrazeny stávající plochy (zemědělské) výroby s dostatečnou prostorovou rezervou. 
 
11)  

územní podpora rozvoje aktivit vedoucích k dalšímu využívání odpadů jako surovin,  
Není předmětem řešení v navrhované změně č. 3 ÚP.  
 
12)  

vytváření územních podmínek pro rozvoj a využití předpokladů území pro nadmístní 
turistické a rekreační aktivity odpovídající podmínkám turisticky významných území 
kraje, při zachování a rozvoji hodnot území, zejména jedinečných předmětů ochrany 
přírody a krajiny, urbanistických struktur území, struktury osídlení a jedinečné kulturní 
krajiny a při respektování absorpční kapacity, limitů rozvoje a únosnosti daného území,  

 

Platný územní plán posiluje zejména funkci nepobytové rekreace, umožňuje rekreaci v krajině 
(pěší turistika, cykloturistika), ve výkresové části jsou vyznačené stávající cyklotrasy. 
Pro využití rekreačního potenciálu obce spočívajícím v její poloze u Broumovských stěn, jsou 
( při respektování absorpční kapacity a únosnosti území) nastaveny podmínky v platném ÚP, 
a ty jsou navrhovanou změnou č. 3 respektovány.  
 
12a)  

v oblastech turisticky zatím méně využívaných podpora rozvoje sítě infrastruktury 
cestovního ruchu, například sítě ubytovacích a stravovacích zařízení a spojité sítě tras a 
stezek pro pěší turistiku, cyklistickou turistiku, hipoturistiku a běžecké lyžování, a to 
nejen v oblastech tradičně turisticky využívaných, ale také v oblastech turisticky zatím 
méně rozvinutých, 

 

Zvláštní ubytovací ani stravovací zařízení změna č. 3 ÚP nenavrhuje, jejich provozování 
je umožněno v zastavěném území v souladu s regulativy jednotlivých funkčních ploch 
s rozdílným způsobem využití dle platného ÚP. Stávající cyklotrasy jsou vyznačeny 
ve výkresové části, případná obnova bývalých a dnes nevyužívaných cest bude následně 
předmětem pozemkových úprav.  
Změna č. 3 ÚP tak další turistické trasy nevymezuje, naopak v souladu se schváleným 
Obsahem změny bude zrušena severní část navržené cyklostezky DM-s1.     



  Změna č. 3 ÚP BOŽANOV  

43 
05 / 2025 

12b)  
vytváření územních podmínek pro každodenní rekreaci obyvatel obcí v docházkové 
vzdálenosti z míst bydliště, zejména utvářením spojitého systému veřejných prostranství 
sídel s přímou prostorovou a provozní vazbou na navazující volnou krajinu, především 
na cestní síť v krajině, zajištěním prostupnosti volné krajiny pro pěší a cyklistický pohyb 
a vymezováním souvislých ploch veřejně přístupné zeleně v sídlech a v bezprostřední 
vazbě na ně, 

 
Problematika je řešena již v platném ÚP - prostupnost krajiny je obecně zajištěna sítí 
komunikací a polních cest, které spojují obce s ostatními sídly a zajišťují tak průchodnost 
řešeného území. Obnova bývalých a dnes nevyužívaných cest bude následně předmětem 
pozemkových úprav (zpracování projektu je v současné době již zahájeno).   
Pro cyklistickou dopravu je v řešeném území vymezena síť cyklotras, které zajišťují spojení 
nejen s okolními obcemi Broumovska (cyklotrasy č. 4000 – 4004 směr Otovice, Martínkovice, 
Machov), ale i za hranice na Polskou stranu (cyklotrasa č. 4000 směr Radków).   
  
12c)  

vytváření územních podmínek pro stabilizaci a rozvoj vedení mezinárodní cyklostezky 
č. 2 Labská, včetně zajištění návazností regionální sítě cyklotras na cyklostezku Labská,  

 

Mezinárodní cyklostezka č. 2 Labská do řešeného území nezasahuje.  
 
12d)  

vytváření územních podmínek pro rozvoj vodní turistiky na významných vodních tocích a 
vodních plochách a v jejich okolí, včetně rozvoje potřebné základní i doprovodné 
infrastruktury, a to při zohlednění přírodních hodnot a ochranného statutu konkrétního 
území,  

 

V řešeném území se nenacházejí žádné významné vodní toky pro rozvoj vodní turistiky 
 
 
13)  

tvorba územních podmínek zejména v oblasti dopravní infrastruktury pro rozvoj 
cestovního ruchu využívajícího charakteristických podmínek jednotlivých turisticky 
významných území kraje,  

 

Řešené území leží na okraji turisticky atraktivní oblasti (Broumovské stěny), západní okraj 
obce je jedním z nástupních míst do této oblasti. S ohledem na zachování jedinečného 
urbanistického charakteru obce žádné zvláštní územní podmínky  pro rozvoj cestovního ruchu 
navrženy nejsou.   
 
14) vymezování zastavitelných ploch a stanovování podmínek jejich využití v záplavových 
územích jen ve zcela výjimečných a zvlášť zdůvodněných případech především v oblastech s 
významným povodňovým rizikem, kde je vysoké nebo střední povodňové ohrožení,  
 

V řešeném území nejsou stanovena záplavová území.  
 
14a)  

vytváření územních podmínek pro zadržování, vsakování a využívání dešťových vod 
přímo v místě jejich spadu,  

 

Změnou č. 3 je řešen zejména návrh 2 rozvojových ploch malého rozsahu pro bydlení a 
sídelní zeleň. Nakládání s dešťovými vodami bude vždy odsouhlaseno příslušnými dotčenými 
orgány v době přípravy staveb (využití lokalit).   
 
15)  

stanovování požadavků na budoucí využití území s ohledem na preventivní ochranu 
území a obyvatelstva před potenciálními riziky a přírodními katastrofami v území 



  Změna č. 3 ÚP BOŽANOV  

44 
05 / 2025 

(záplavy, sesuvy půdy, eroze, sucho atd.) s cílem minimalizovat rozsah případných škod, 
zajišťování územní ochrany ploch potřebných pro umisťování staveb a opatření na 
ochranu před povodněmi, pro zajištění přirozené retence srážkových vod i pro zajištění 
retence povrchových vod v území pro případná období sucha, pro protierozní opatření a 
pro území určená k rozlivům povodní, 
 

V řešeném území je evidováno několik lokalit sesuvného území, ty jsou vyznačeny ve 
výkresové části. V těchto územích nejsou navrženy žádné změny využití. Změna č. 3 ÚP 
Božanov žádná konkrétní protipovodňová opatření nenavrhuje. 

 
16)  

podpora protierozních opatření, akumulace a zvyšování přirozené retence srážkových 
vod v území, zachycování a regulovaného odvodu přívalových vod (protipovodňová 
opatření) včetně revitalizací říčních systémů a přírodě blízkých protipovodňových 
opatření, 

 
ÚAP neevidují pro žádný z vodních toků řešeného území vyhlášené záplavové území. 
Protipovodňová a protierozní opatření v řešeném území nejsou ve změně č. 3 ÚP navržena; 
budou vyhodnocena v rámci projektu pozemkových úprav a příp. řešena v souladu s regulativy 
příslušných ploch s rozdílným způsobem využití.     
 
17)       péče o zemědělský půdní fond (dále jen „ZPF“) a pozemky určené pro funkci lesa (dále 

jen „PUPFL“) jako jednu z hlavních složek životního prostředí, 
 
Zemědělská půda i plochy lesa jsou součástí nezastavěného území (plochy krajiny) a pro 
jejich ochranu jsou stanoveny příslušné podmínky využití v platném ÚP. Návrhové plochy ve 
změně č. 3 jsou vymezeny buď přímo v zastavěném území (P.3Z/2) nebo v návaznosti na něj 
(Z.3Z/1). Žádné izolované lokality v krajině vymezeny nejsou.  
Plocha P.3Z/2 je sice vymezena na pozemku TTP tř. ochr. II., ale svým charakterem tyto 
cenné půdy chrání - jedná se o změnu z ploch pro bydlení (SV) na plochu sídelní zeleně (ZS).   
Zábor pozemků určených k plnění funkcí lesa navržené lokality nevyžadují, do jeho 
ochranného pásma zasahuje pouze lokalita Z.3Z/1.    
 
17a)  

minimalizace odnětí PUPFL a minimalizace omezení hospodaření na PUPFL při plánování 
liniových staveb dopravní a technické infrastruktury, zejména v územích s nízkou 
lesnatostí,  

 

Liniové stavby dopravní a technické infrastruktury v ÚP navržené nejsou, rozvojové plochy 
vymezené změnou č. 3 nepředpokládají zábor lesních pozemků.   
 
17b)  

vytváření územních podmínek pro zalesňování zemědělsky nevyužívaných pozemků s 
rozvinutou přirozenou sukcesí, optimálně v souvislosti s vymezením ÚSES, zejména pak 
v oblastech s nízkou lesnatostí,  

 
Lokality pro zalesnění nejsou ve změně č. 3 navrhovány. Naopak jsou tyto plochy navržené 
v platném ÚP ( NL1, NL2  situované na zemědělské půdě ) rušeny.  
 
 
17c)  

vytváření územních podmínek pro posílení krajinotvorné funkce lesů a mimolesní zeleně,  
 

Řešeno v platném ÚP Božanov, změna č. 3 tuto problematiku dále neřeší.  
 
18)  

ochrana území s podzemními a povrchovými zdroji pitné vody pro zajištění 
dlouhodobého optimálního zásobování území kraje, 
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Z hlediska širších souvislostí vodního hospodářství zasahuje do řešeného území chráněná 
oblast přirozené akumulace vod (CHOPAV). V koordinačním výkrese jsou vyznačeny vodní 
zdroje, vodojem, ochranná pásma  I. a II. stupně. V těchto územích nejsou navrženy žádné 
změny využití.  

 
19)  

ochrana území prvků územního systému ekologické stability nadregionálního a 
regionálního významu a zlepšování biologické prostupnosti krajiny pro volně žijící 
živočichy i pro člověka, zejména známých a potenciálních migračních tras živočichů a 
silniční sítě, sítě veřejně přístupných účelových komunikací a pěších a cyklistických 
stezek, cest a pěšin ve volné krajině, 

 
V řešeném území jsou vymezeny prvky nadregionálního (K 94 B) i regionálního (RK H035, BC 
383) ÚSES v souladu s nadřazenou ÚPD – ZÚR KHK. Na území těchto prvků nenavrhuje 
změna č. 3 žádné změny využití. Podmínky jejich ochrany jsou součástí platného ÚP.  
 
20)  

ochrana kulturního dědictví spočívajícího v polycentrické sídelní struktuře, hodnotách 
zachovalých urbanistických celků včetně architektonických a archeologických památek. 

 
Nemovité kulturní památky jsou vyznačeny v grafické části - koordinačním výkrese. Navíc je 
změnou č.3 ÚP vyznačena a do textové části doplněna „Národní kulturní památka“ – kostel sv. 
Maří Magdaleny. Zastavěné území obce vykazuje zachovalou původní urbanistickou strukturu, 
která je nadále respektována a změnou č. 3 ÚP (návrhem dvou lokalit malého rozsahu) není 
nijak ohrožena.   
 
 
b) Zpřesnění vymezení rozvojových oblastí a rozvojových os vymezených v PUR ČR 
a vymezení oblastí se zvýšenými požadavky na změny v území, které svým významem 
přesahují území více obcí (nadmístní rozvojové oblasti a nadmístní rozvojové osy).  
 
Území obce Božanov není vymezeno v rozvojových oblastech a rozvojových osách 
vymezených v PÚR ČR a nepatří do žádné z oblastí se zvýšenými požadavky na změny 
v území.  

 
c) Zpřesnění vymezení specifických oblastí vymezených v politice územního rozvoje 
a vymezení dalších specifických oblastí nadmístního významu 
 
ZÚR KHK zařazují obec Božanov do „specifické oblasti nadmístního významu“ 
NSO1 Broumovsko. Pro správní území obcí, které náleží do předmětné oblasti, vyplývají 
ze ZÚR KHK následující úkoly:  
 
(2) - v části c.2 – NSO1 Specifická oblast Broumovsko  
odst.(37): Úkoly pro územní plánování:  
 
a) jako hlavní póly a střediska ekonomického rozvoje specifické oblasti rozvíjet města Broumov, 

Meziměstí, Police nad Metují a Hronov a do těchto měst přednostně směřovat rozvoj 
ekonomických aktivit a související veřejné infrastruktury, 

 

Řešené území k. ú. Božanov mezi střediska ekonomického rozvoje oblasti nepatří.  

 
b) vymezováním ploch a koridorů pro dopravní infrastrukturu vytvářet územní předpoklady pro 
zlepšení dopravní dostupnosti republikových a přeshraničních dopravních tahů,  

 

V řešeném území nejsou vymezeny žádné plochy ani koridory pro dopravní infrastrukturu, 
dopravní dostupnost bude zajištěna stávajícím způsobem.   
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c) koordinovat územně plánovací činnost a územní rozvoj oblasti s Polskou republikou, vytvářet 
předpoklady pro dosažení vyvážených podmínek udržitelného rozvoje území,  

 

Obec Božanov je příhraniční obec, jejíž jižní hranice je současně státní hranicí s Polskou 
republikou. Stávající ÚP neobsahuje žádné záměry, koordinované s územím sousedního státu 
a ani změna č.2 takové návrhy neobsahuje.  

 
d) plochy změn využití území koordinovat zejména s jeho specifickými přírodními a kulturními 
hodnotami,  

 

Navržené plochy změn jsou malého rozsahu a odpovídají specifickým a kulturním hodnotám 
území.   

 
e) plochy změn využití území umisťovat především v zastavěném území nebo v bezprostřední 
vazbě na něj,  

 

Plochy změn navržené změnou č. 3 jsou vymezeny v bezprostřední návaznosti na zastavěné 
území, nebo jsou přímo jeho součástí.  

 
f) vytvoření předpokladů pro dosažení vyvážených podmínek udržitelného rozvoje oblasti 
v souladu s ochranou přírody a krajiny,  

 

Změna č.3 navrhuje na vhodných místech vymezení 2 nových lokalit - pro bytovou zástavbu 
a sídelní zeleň. Jejich situování je v souladu s ochranou přírody a krajiny a nemůže nijak 
narušit udržitelný rozvoj oblasti.  

   
g) vytvoření podmínek pro stabilizaci a zlepšení životní úrovně obyvatelstva,  

 

Změna č. 3 řeší situování dvou drobných ploch - pro 1 rodinný dům nebo rekreační objekt 
a plochu sídelní zeleně. Na životní úroveň obyvatelstva nemají tyto záměry žádný vliv.  

  
h) zvýšení atraktivity území pro investory,  

 

Nemá souvislost s navrženou změnou ÚP Božanov.  
 

i) vytvářet územní podmínky pro rozvoj drobného a živnostenského podnikání a ekonomických 
aktivit využívajících místní ekonomický potenciál reprezentovaný místními zdroji, místními 
produkty, místně tradičními řemesly a dalšími ekonomickými odvětvími včetně zemědělství či 
lesnictví,  

 

Změna č. 3 ÚP nevytváří nové podmínky pro rozvoj ekonomických aktivit, tato problematika 
je dostatečně řešena v platném ÚP Božanov. 

 
j) vytvoření podmínek pro vyvážené zajištění zájmů ekonomických a sociálních s výraznými 
zájmy ochrany přírody a krajiny,  

 

Nemá souvislost s navrženou změnou ÚP, zájmy ochrany přírody a krajiny jsou respektovány.  
 

l) vytvářet územní podmínky pro rozvoj základní infrastruktury cestovního ruchu, zejména 
ubytovacích zařízení a měkkých a k přírodě šetrných forem cestovního ruchu, především pěší 
turistiky, cykloturistiky, hipoturistiky, běžeckého lyžování či agroturistiky,  

 
V řešeném území je řada evidovaných cyklotras, které spojují obec s okolními sídly 
i s příhraničními obcemi v Polské republice. Obec leží na okraji turisticky atraktivní oblasti 
(Broumovské stěny), západní okraj obce je jedním z nástupních míst do této oblasti. 
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S ohledem na zachování jedinečného urbanistického charakteru obce žádné zvláštní územní 
podmínky  pro rozvoj cestovního ruchu ve změně č. 3 navrženy nejsou.   
Pro využití rekreačního potenciálu obce spočívajícím v její poloze u Broumovských stěn, jsou 
základní podmínky nastaveny v platném ÚP, a ty jsou navrhovanou změnou č. 3 
respektovány.  
V celém řešeném území jsou ale navrženou změnou ÚP vyloučeny specifické druhy ploch a 
ubytovacích zařízení, které by narušovaly charakter obce a jeho urbanistickou strukturu - typu 
stellplatz, stopover, autocampy, tábořiště s parkováním, mobilheimy, maringotky a přívěsy.  
 
 
m) respektování kulturních a civilizačních hodnot území, včetně urbanistického, 
architektonického a archeologického dědictví.  

 
Uvedené hodnoty jsou respektovány a změnou č.3 ÚP nejsou nijak ohroženy. Nemovité 
kulturní památky jsou vyznačeny v grafické části - koordinačním výkrese. Navíc je změnou č.3 
ÚP vyznačena a do textové části doplněna „Národní kulturní památka“ – kostel sv. Maří 
Magdaleny.  
 
 
d) Zpřesnění vymezení ploch a koridorů vymezených v PUR a vymezení ploch a 
koridorů nadmístního významu, včetně ploch a koridorů veřejné infrastruktury, ÚSES a 
územních rezerv, u ploch územních rezerv stanovení využití, které má být prověřeno  
 
v kap.d.3) Vymezení územního systému ekologické stability: 
odst.(97): Úkoly pro územní plánování:  
 
a) v rámci ÚP stabilizovat popř. upřesnit vymezení nadregionálních a regionálních biocenter a 
biokoridorů ÚSES a doplnit jej skladebnými částmi ÚSES lokální úrovně v souladu s metodikou 
vymezování ÚSES tak, aby vznikl provázaný a funkční systém; upřesnit vymezení tak, aby do 
plochy biocenter nebyly nadále zahrnuty plochy aktuálně zastavěné a vymezené zastavitelné 
plochy, 
 

Dle ÚAP SO ORP Broumov a ZÚR Královéhradeckého kraje zasahují do řešeného území 
prvky vyššího - nadregionálního ÚSES (K 94 B – NRBK) i regionálního ÚSES (biocentrum 383 
Broumovské stěny a RBK H035) – tyto prvky jsou respektovány.  
 
Lokální prvky ÚSES jsou převzaty z navrženého „Plánu ÚSES v CHKO Broumovsko“ - 9/2023 
(objednatel - AOPK ČR, zpracovatel - sdružení VRV + ČZU). Týká se to lokálních biocenter na 
trase H035 a LBC/LBK severně od Božanova.  
Lokální BK 8 a 11, vedené ve stávajícím ÚP Božanov (ÚZ po změně č.2) a trasované 
v souběhu s H035 jsou navrženy ke zrušení, protože v navrženém „Plánu ÚSES v CHKO“ se s 
nimi dále nepočítá. 
 
V plochách ÚSES nenavrhuje změna č. 3 ÚP žádné změny využití, zohledněna je však 
existence stávající kaple P. Marie Lurdské a souvisejícího souboru staveb v ploše lokálního 
biocentra RBK.H035/LBC.V13 (3) - na trase RBK H035 jižně od obce).    
 
 
b) plochy biocenter a biokoridorů ÚSES vymezovat jako plochy nezastavitelné, z hlediska 
funkčního využití zejména jako plochy přírodní nebo plochy vodní a vodohospodářské, případně 
plochy ÚSES nebo jejich části vymezit jako plochy s překryvnou funkcí na plochách s jiným 
způsobem využití, a to zejména na plochách zemědělských nebo lesních; za podmínky 
zachování průchodnosti mohou být koridory překříženy plochami dopravní a technické 
infrastruktury, 

 
Změnou č.3 jsou upřesněny podmínky využití ploch, které jsou prvky ÚSES dotčeny.  
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Prvky ÚSES ( biokoridory a biocentra) jsou vymezovány tzv. překryvnou funkcí (nejčastěji v 
plochách zemědělských nebo lesních). V části plochy překryté koridorem se do doby naplnění 
účelu koridoru uplatňují podmínky využití stabilizované plochy s rozdílným způsobem využití 
do té míry, aby nedošlo k podstatnému ztížení nebo vyloučení realizace účelu, pro kterou je 
koridor vymezen. 
 
c) respektovat charakter skladebných částí ÚSES, jejich limitující parametry a stanovit 
podmínky pro zajištění ekostabilizační funkce skladebných částí ÚSES, zejména: 

 
c2) u os nadregionálních biokoridorů (NRBK) v maximální možné míře preferovat trasování 
stanovišti odpovídajícími danému typu osy a dbát na zachování maximální přípustné délky 
jednotlivých úseků nepřerušených vloženými regionálními biocentry (RBC), a alespoň 
minimální požadované šířky, s výjimkami úseků, kde reálné podmínky využití území vymezení 
v této šířce a případně ani dodržení maximální přípustné délky neumožňují (zejm. u úseků 
nivních os NRBK v zastavěných územích sídel);  

 

Vymezení osy nadregionálního biokoridoru K 94 B je v souladu s nadřazenou ÚPD.  
 
c3) u RBC vložených do os NRBK dbát především na zachování reprezentativnosti z pohledu 
zastoupených stanovišť a cílových ekosystémů pro příslušné typy os NRBK a biochor a na 
zachování alespoň minimální požadované výměry (stanovené individuálně podle 
reprezentativnosti pro typy biochor a týkající se plochy cílových ekosystémů);  

 
a  
 
c5) u RBK v maximální možné míře preferovat trasování stanovišti odpovídajícími danému 
typu větve regionálního ÚSES a dbát na zachování maximální přípustné délky a alespoň 
minimální požadované šířky, s výjimkami úseků, kde reálné podmínky využití území vymezení 
v této šířce a případně ani dodržení maximální přípustné délky neumožňují (zejm. u úseků 
regionálních biokoridorů (RBK) v zastavěných územích sídel);  

 
Skladebné částí RÚSES (RBC 383 Broumovské stěny a RBK H035) jsou v návrhu změny 
č. 3 ÚP vymezeny tak, aby byly v souladu s nadřazenou ÚPD, kterou jsou ZÚR 
Královéhradeckého kraje.    

 
 
d) s výjimkou koridorů vázaných na vodní toky vymezovat a zpřesňovat nadregionální a 
regionální biokoridory mimo zastavěná území a zastavitelné plochy tak, aby byla dodržena 
provázanost ÚSES jako celku na všech úrovních, a zároveň tak, aby byly v co největší míře 
vymezeny v plochách přírodního charakteru (tj. zejména v plochách přírodních, vodních a 
vodohospodářských, lesních, smíšených nezastavěného území), 
 
- při vymezování a zpřesňování skladebných částí ÚSES zohledňovat ostatní veřejné zájmy na 
změny v území, 
 
Prvky ÚSES jsou v ÚP vymezeny převážně na plochách přírodního charakteru. Při 
vymezování rozvojových ploch v rámci změny č. 3 ÚP nemusely být žádné střety s prvky 
ÚSES řešeny.    
j) pro vymezování a zpřesňování vymezování skladebných částí ÚSES v plochách zjištěných 
nebo předpokládaných ložisek nerostných surovin (dále jen „ložisek“) a pro využívání ložisek 
dotčených vymezením ÚSES se stanovují tyto podmínky:  

 
j.1) v plochách, kde nebude možné vymezit ÚSES mimo plochu ložiska, je nutné při 
vymezování ÚSES respektovat stanovené dobývací prostory a ložiska nevyhrazených 
nerostů, u kterých byla povolena těžba na základě územního rozhodnutí, s tím, že konečné 
finální podoby této skladebné části ÚSES bude dosaženo po ukončení těžby,  
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j.2) v případech územního překryvu ploch pro ÚSES a ploch ložisek nerostů stanovit takové 
podmínky využití území, které nebrání rozumnému využití ložiska, ale při těžbě respektují v 
maximální možné míře funkce ÚSES ve stanoveném rozsahu, 

 
Regionální biocentrum RBC 383 Broumovské stěny je vymezeno v souladu se ZÚR KHK tak, 
že jeho hranice nezasahují do území, zařazeného v územním plánu do ploch GU (těžba 
nerostů všeobecná).    
 
 
e) Upřesnění územních podmínek koncepce ochrany a rozvoje přírodních, kulturních a 
civilizačních hodnot území kraje 
 
- v odst. e.1. Koncepce ochrany a rozvoje přírodních hodnot 
 
(100) Přírodními hodnotami se na území kraje rozumí: 
 
●  území soustavy Natura 2000, 
●  zvláště chráněná území: národní park, chráněné krajinné oblasti, národní přírodní    
    rezervace, národní přírodní památka, přírodní rezervace, přírodní památka,  
●  ÚSES: biocentra a biokoridory nadregionálního a regionálního významu, 
● chráněné oblasti přirozené akumulace vod, vodní zdroje. 
  
(101) Úkoly pro územní plánování: 
 
● při řešení využití území a při upřesňování tras liniových staveb v rámci vymezených koridorů 
hledat taková řešení, která vyloučí, popř. budou minimalizovat, negativní vlivy na přírodní 
hodnoty. 

 
V plochách ÚSES nenavrhuje změna č. 3 ÚP žádné trasy liniových staveb ani jiné změny ve 
využití ploch. 
 
 - v odst. e.2. Koncepce ochrany a využití nerostných surovin 
 
(102) Hodnotami z hlediska ochrany a využití nerostných surovin se na území kraje rozumí 
plochy pro těžbu nerostných surovin, tedy: 
 
a)  využívaná výhradní ložiska s dobývacími prostory; 
 

(103) Při využívání území respektovat všechny formy ochrany ložisek a ložiskových území, 
tzn. veškerá výhradní ložiska, chráněná ložisková území, dobývací prostory, dále ložiska 
nevyhrazených nerostů a významné prognózní zdroje. Využívat tato ložiska v souladu s 
principy trvale udržitelného rozvoje. 
 

Výhradní ložisko kamene vč. dobývacího prostoru Božanov jsou vymezeny v platném ÚP a 
změna č. 3 toto vymezení respektuje.   

 
 
- v odst. e.3. Koncepce ochrany kulturních hodnot 
 
(105) Kulturními hodnotami na území Královéhradeckého kraje se rozumí: 

 
a) národní kulturní památky 
g) prostředí kulturních památek a památkově chráněných území, 
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(106) Úkoly pro územní plánování: 
 
a) pro zajištění ochrany a zachování kulturních a civilizačních hodnot území Královéhradeckého 
kraje, spočívajících ve velkém množství kulturních památek, cenných církevních a světských 
objektů a dochovaných území s jedinečnou urbanistickou kompozicí, stanovit podmínky územní 
ochrany těchto kulturních památek a jejich prostředí, 
 
d) pro území archeologických kulturních památek a území s archeologickými nálezy stanovit 
podmínky jejich územní ochrany, 
 
Nemovité kulturní památky jsou vyznačeny v koordinačním výkrese a uvedeny v textové části 
(kap. 9 Odůvodnění – Kulturní hodnoty území). Navíc je změnou č.3 ÚP vyznačena a do 
textové části doplněna „Národní kulturní památka“ – kostel sv. Maří Magdaleny. Lokalit 
s evidovanými památkami se plochy navržených změn nedotýkají.  
 
Řešené území je územím s archeologickými nálezy podle památkového zákona – tato 
skutečnost je uvedena v textové části i na koordinačním výkrese.  
 
- v odst. e.4. Koncepce ochrany a rozvoje civilizačních hodnot 
- v odst.e.4.4 Ekonomická základna 
 
(111) Úkoly pro územní plánování: 
 
c) na území kraje mimo rozvojové oblasti a rozvojové osy vytvářet vymezováním ploch změn 
územní předpoklady pro stabilizaci a rozvoj ekonomických odvětví, vycházející především z 
místních surovinových zdrojů a předpokládané nabídky pracovních příležitostí; při jejich řešení 
respektovat podmínky stanovené pro využívání území specifických oblastí v plochách jimi 
dotčených,  
 
Nové plochy pro rozvoj výroby změna č. 3 ÚP nevymezuje a na území obce nejsou ani 
žádoucí. V platném ÚP jsou vymezeny stávající areály zemědělské výroby, a respektováno 
ložisko stavebního kamene jihozápadně od obce.   

 

f) Stanovení cílových charakteristik krajin, vč. územních podmínek pro jejich zachování 
nebo dosažení 
 
 
Řešené území je vymezeno do vlastní krajiny 11 - Broumovsko, pro které stanovuje cílové 
kvality a úkoly pro územní plánování pro zachování a dosažení těchto cílových kvalit krajin. 
 
(134) Cílové kvality krajiny:  
 
11/1 krajina se zachovaným významem kulturních a přírodních dominant  
 
11/2 krajina, ve které je respektována původní urbanistická struktura, charakter území, výraz a 
charakter zástavby a její rozvoj směřuje k obnově a zachování historických částí venkovských 
sídel a je zde navrhována další navazující zástavba v hmotových a architektonických 
parametrech nenarušujících nejhodnotnější části obcí 
 
11/3 krajina ve které jsou respektovány přírodní a krajinné hodnoty a rekreační využití území a 
jednotlivých sídel je usměrňováno, podporovány jsou šetrné formy rekreace a je zde 
regulováno zatížení nejnavštěvovanějších míst, na kterých dochází k ohrožení přírodních 
hodnot, např. části NPR Adršpašsko-teplické skály 
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11/4 krajina se silným barokním dědictvím spjatým s činností benediktinského kláštera s 
dochovaným souborem barokní sakrální architektury, vedle kláštera hlavně tzv. Broumovská 
skupina kostelů 
 
11/5 krajina se zachovanou historicky vzniklou mozaikou venkovských sídel s částečně 
dochovaným charakterem urbanistické struktury, lidovou architekturou a fragmenty původního 
členění plužiny, se specifickým typem dochované lidové architektury broumovského typu 
(francký dvorcový statek), který je v rámci ČR ojedinělý, v dochované struktuře dlouhých 
údolních lánových vsí 
 
Změna č. 3 ÚP a úplné znění přispívají k dosažení cílových kvalit krajiny zejména nastavením 
základní koncepce rozvoje a ochrany hodnot území, nastavením urbanistické koncepce, která 
je změnou doplňována o údaje o urbanistické kompozici, charakteru zástavby, tvaru sídelního 
útvaru a struktuře navazujícího nezastavěného území (volné krajiny), které musí stavební i 
nestavební činnost v území respektovat. Dále by mělo být dosahováno cílových kvalit krajiny 
v ÚP nastavením požadavků v koncepci uspořádání krajiny, ale i samotným stanovením 
podmínek využití a plošného a prostorového uspořádání u jednotlivých ploch s rozdílným 
způsobem využití. 
 
 
(135) Úkoly pro územní plánování pro zachování a dosažení cílových kvalit krajiny:  

a) nevytvářet podmínky pro umisťování staveb charakteru dominant narušujících panorama 
historického města Broumova. 

Změna č. 3 ÚP nenavrhuje žádné rozvojové plochy, kde by bylo možné předpokládat 
umisťování výškově či plošně dominantních staveb či zařízení, které by tak mohly narušit 
panorama historického města Broumova. 

b) důsledně stanovit podmínky plošného a prostorového uspořádání území s cílem zajištění 
ochrany kulturních hodnot území. 

Změna č. 3 ÚP nenavrhuje žádné změny v základních podmínkách plošného a prostorového 
uspořádání území. Podmínky byly důsledně stanoveny již v původním ÚP Božanov 
a zpřesněny v rámci pořízení a vydání Změny č. 2. Ochrana kulturních hodnot je zajištěna 
podmínkou pořízení územních studií.  
 
Změna č. 3 ÚP ale nově specifikuje / zpřesňuje možnosti umísťování staveb, zařízení a jiných 
opatření pro výrobu elektřiny z obnovitelných zdrojů v zastavěném i nezastavěném území.  
 

c) usměrnit rozvoj turistického ruchu mimo nejcennější kulturně historické a přírodně 
významné lokality (NPR Broumovské stěny a NPR Adršpašsko-teplické skály).  

 
Změna č. 3 ÚP nenavrhuje žádné změny v území nebo úpravy textové části dokumentace, 
které by zhoršily podmínky nebo ovlivnily rozvoj turistického ruchu. V území se nachází 
kulturně historické lokality i významné přírodní lokality v rámci NPR Broumovské stěny. ÚP od 
počátku usměrňuje rozvoj turistického ruchu v území, umožňuje jeho rozvoj především 
v oblasti individuální rekreace, ubytování a stravování, ale zároveň reguluje další rozvoj těchto 
ploch a podmiňuje umisťování staveb ve vymezených zastavitelných plochách souhlasem 
věcně a místně příslušných dotčených orgánů, které hájí konkrétní veřejné zájmy na ochraně 
významných kulturních a přírodních památek. 
 
g) Vymezení veřejně prospěšných staveb, veřejně prospěšných opatření, staveb a 
opatření k zajišťování obrany a bezpečnosti státu a vymezených asanačních území, pro 
které lze práva k pozemkům a stavbám vyvlastnit 
 
(168) Zastupitelstvo Královéhradeckého kraje vymezuje tato veřejně prospěšná opatření: 
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PRVKY ÚZEMNÍHO SYSTÉMU EKOLOGICKÉ STABILITY (ÚSES) 
 
K 94 B - NRBK 
383 Broumovské stěny – RBC 
RK H035 - RBK 
 
(169) Úkoly pro územní plánování: 

 
● v územně plánovacích dokumentacích dotčených obcí stabilizovat, zpřesňovat a územně 
koordinovat vymezený systém ÚSES. 

 
Změna č. 3 respektuje uspořádání prvků ÚSES dle ÚPD ZÚR KHK (v případě regionálního 
biokoridoru RK H035) a v případě lokálních prvků aktualizuje dle návrhu „Plánu ÚSES 
v CHKO Broumovsko“ (9/2023)  
 
 
h) Stanovení požadavků na koordinaci územně plánovací činnosti obcí a na řešení v 
územně plánovací dokumentaci obcí, zejména s přihlédnutím k podmínkám obnovy a 
rozvoje sídelní struktury 
 
(172) Zastupitelstvo Královéhradeckého kraje stanoví následující požadavky na koordinaci 
územně plánovací činnosti dotčených obcí, pro obec Božanov: 
 
a) naplňovat úkoly územního plánování v rámci příslušné specifické oblasti, v případě řešeného 
území NSO1 (specifická oblast nadmístního významu Broumovsko).  
 

Soulad s úkoly územního plánování pro oblast NSO1 je popsán v samostatné kapitole na str. 
24 – 25.   
 
b) zastavitelné plochy umisťovat především ve vazbě na zastavěné území, 
 
Plochy v návrhu změny č. 3 ÚP byly vymezené v bezprostřední vazbě na zastavěné území 
(lok. Z.3Z/1), nebo přímo v zastavěném území (lok. P.3Z/2).  
 
d) zpřesnit a územně stabilizovat prvky územního systému ekologické stability nadregionálního 
a regionálního významu:  
   
Pro území obce Božanov  - K94B, 383 Broumovské stěny, RKH035  

 
Změna č. 3 vymezuje prvky ÚSES v souladu s ÚPD ZÚR KHK. Aktualizace se týká  vymezení 
lokálních biocenter na trase regionálního biokoridoru RK H035, a to dle „Plánu ÚSES CHKO 
Broumovsko“ a podmínek v terénu.  
 
 

c) vyhodnocení koordinace využívání území z hlediska širších vztahů 

Změna č. 3 ÚP řešila pouze návrh 2 lokalit malého rozsahu pro bydlení (SV) a sídelní zeleň 
(ZS), které svým charakterem a rozsahem širší vztahy neovlivní.  
 
 

c.1  Vyhodnocení souladu s Územní studií krajiny Královéhradeckého kraje   
 
Krajský úřad Královéhradeckého kraje, odbor územního plánování a stavebního řádu pořídil 
Územní studii krajiny Královéhradeckého kraje ve smyslu ustanovení § 7 odst. 1 písm. b) 
zákona č. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu, ve znění pozdějších 
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předpisů. Územní studie krajiny má dvě části – analytickou a návrhovou. Analytická část byla 
pořízena ve II. pololetí roku 2017 a návrhová v I. pololetí roku 2018. Územní studie Krajiny 
Královéhradeckého kraje byla dokončena v červnu 2018. 
 
Do území řešeného citovanou Územní studií náleží i správní území obce Božanov. 
 
 
Komentář k jednotlivých kapitolám Územní studie ve vazbě na řešené území:  


Grafická část:  
 
- v grafické části (hlavní výkres cílových kvalit krajiny ORP Broumov) jsou znázorněny  

 
- kulturně – historické hodnoty:  

• kostel  

 

- přírodní a krajinné hodnoty:  
• významná alej a stromořadí    

• nadregionální a regionální ÚSES 

• NATURA 2000 - EVL 

 

●  Řešení ve změně č. 3 ÚP: 

 

V grafické části změny ÚP – koordinačním výkresu jsou označeny tyto nemovité kulturní 

památky (dle Památkového katalogu NPÚ) :  

 

 

Kostel sv. Máří Magdalény v Božanově - národní kulturní památka                                                                       

rejst. č. ÚSKP 476 

katalog. č. 1000158483_0001 

Neorientovaný kostel s věží na západní straně a oválnou lodí na 

východě. Památkově chráněno od 1. 7. 2022 

 

Kostel sv. Maří Magdaleny s ohrazením 

rejst. č. ÚSKP 46005/6-1500 

katalogové č. 1000158483 

Areál vrcholně barokního vesnického kostela ze skupiny 

Dientzenhoferových broumovských kostelů s reziduem středověké 

stavby. 

 

Poutní areál kaple P. Marie Lurdské se studánkou a křížovou cestou 

rejst. č. ÚSKP 107232 

katalogové č. 2000011438 

Poutní místo vybudované na přelomu 19. a 20. století v místě 

zázračného uzdravení dokládá rozvoj spirituality na Broumovsku v 

souvislosti se zjevením Panny Marie v Lourdech. 

 

Socha P. Marie Immaculaty 

rejst. č. ÚSKP 32643/6-1502 

katalogové č. 1000144237 

Socha Panny Marie Immaculaty z roku 1781 je kvalitním dokladem 

pozdně barokní sochařské produkce na Broumovsku. 

 

https://www.pamatkovykatalog.cz/socha-p-marie-immaculaty-2153767
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Krucifix na podstavě 
 

rejst. č. ÚSKP 102260 

katalogové č. 1597533280 

Kvalitní pozdně barokní lidová socha regionální produkce. Autorsky 

neurčená práce dokumentující vyspělost lidového sochařství 

Broumovska ve 2. polovině 18. století. 

 

Socha sv. Jana Nepomuckého na podstavě 
 

rejst. č. ÚSKP 102417 

katalogové č. 1205078658 

Kvalitní empírová sochařská práce, provedením a vročením mírně 

vybočuje z kontextu regionálního pozdně barokního sochařství 

broumovského regionu a patří k ojedinělým sochařským dílům z 

pol. 19. století. 

 

Venkovský dům   Božanov, č.p. 263 
 

rejst. č. ÚSKP 104493 

katalogové č. 1035082660 

Hodnotný dům klasicistní lidové architektury broumovského typu z 

2. poloviny 19. století s téměř autenticky dochovanou dispozicí. 

 

Venkovský dům   Božanov, č.p. 216 
 

 rejst. č. ÚSKP 40744/6-1504 

katalogové č. 1000152825 

Přízemní zděný dům s vročením 1860. Klasicistní lidová 

architektura broumovského typu. 

 

Venkovský dům   Božanov, č.p. 146 
 

 rejst. č. ÚSKP 106759 

katalogové č. 2000006074 

Obytný dům hospodáře bývalé rolnické usedlosti broumovského 

typu v klasicistním stylu z roku 1848. 

 

Zemědělská usedlost a výklenková kaplička  Božanov, č.p. 289 
  

rejst. č. ÚSKP 49721/6-6054 

katalogové č. 1000122584 

Dům broumovského typu. Hodnotná ukázka klasicistní broumovské 

architektury s vročením 1863. 

 

Venkovská usedlost    Božanov, č.p. 247 
 

rejst. č. ÚSKP 100381 

katalogové č. 1000471743 

Původní zemědělská usedlost broumovského typu. Datace 2. 

polovina 19. století a 1. polovina 20. století. Hodnotná stavba 

klasicistní lidové architektury broumovského typu. 

 

Venkovská usedlost    Božanov, č.p. 223 
 

rejst. č. ÚSKP 27305/6-1503 

katalogové č. 1000138539 

Klasicistní statek broumovského typu datován do 2. poloviny 19 

století a 1. poloviny 20. století. Usedlost je tvořena obytným 

domem, výměnkem, kůlnou a stodolou. 
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Venkovská usedlost    Božanov, č.p. 227 
 

rejst. č. ÚSKP 102034 

katalogové č. 1622853668 

Dvorcový klasicistní statek broumovského typu sestávající se ze tří 

objektů. Datace 2. polovina 19 století a začátek 20. století. Usedlost 

patří k menšině intaktně dochovaných objektů v interiéru i exteriéru. 

 

Venkovská usedlost    Božanov, č.p. 251 
 

rejst. č. ÚSKP 107210 

katalogové č. 2000012322 

Zděná zemědělská usedlost broumovského typu z 2. poloviny 19. 

století. Hodnotný doklad klasicistní lidové architektury. 

 

 

Změna č. 3 aktualizuje uspořádání lokálních prvků ÚSES, území Natura 2000 – EVL  
respektuje dle platného ÚP Božanov.  

 
- negativní vlivy v krajině:  

•  erozní ohroženost 

•  území s nepřijatelným povodňovým rizikem 

•  dobývací prostor, ložisko nerostných surovin 

•  dálkový migrační koridor 

•  zastavěné území nedostatečně chráněné před povodní   

 

●  Řešení ve změně č. 3 ÚP: 

 

- aktuální ÚAP neevidují pro žádný z vodních toků řešeného území vyhlášené záplavové 

území.  

- dobývací prostor, ložisko nerostných surovin je respektováno a vymezeno dle aktuálních  

ÚAP 

- dálkový migrační koridor je zakreslen v koordinačním výkrese      

- v platném územním plánu jsou již vymezeny lokality pro zvýšení retence území a pro snížení 
jeho ohrožení - změna č. 3 ÚP tato opatření respektuje, případně lze obdobná opatření 
v území situovat v souladu s podmínkami využití ploch nezastavěného území (plochy AU, 
MU.p). Další případná protipovodňová a protierozní opatření v řešeném území budou řešena 
v rámci projektu pozemkových úprav 
 
Textová část:  
 
- Vymezení vlastních krajin: 

 
Řešené území, tj. k.ú. Božanov je zařazeno do krajiny “11 - Broumovsko“, která je 
charakterizovaná takto:  
 
„ Krajina Broumovska (CHKO) je různorodá a zahrnuje několik typů krajiny včetně jedinečných 
krajin skalních měst a jedinečné kulturní historické krajiny Broumovska. Panoramata 
Broumovských stěn jsou emblematickými znaky v rámci kraje, scenérie Teplicko-
adršpašských skal jsou emblematickými znaky kraje i v rámci ČR..“  

 
Hodnoty a potenciály krajiny Broumovsko - v k.ú. Božanov:  
 
Přírodní a krajinné hodnoty: 
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- CHKO Broumovsko, NPR Broumovské stěny, Natura 2000 (EVL), ÚSES (NRBK NK 94, 
RBC 383 Broumovské stěny, RBK H035)  
      
Kulturně - historické hodnoty:   
- nemovitá kulturní památka ( kostel sv. Máří Magdalény ) 
- národní kulturní památka ( kostel sv. Máří Magdalény v Božanově ) - od 1. 7. 2022 
 
●  Řešení ve změně č. 3 ÚP: 

 
- uvedené přírodní a krajinné hodnoty jsou vyznačeny v koordinačním výkrese, v území NPR 
Broumovské stěny, EVL ani v prvcích ÚSES není navržena žádná změna využití.  
 
- kulturně – historické hodnoty (nemovité kulturní památky vč. NKP kostela sv. Maří 
Magdaleny) jsou v koordinačním výkrese vyznačeny.  
 
Jevy s možností ovlivnění přírodních hodnot krajiny, jevy a činnosti ohrožující kvalitu 
přírodních a krajinných hodnot - v k.ú. Božanov 
 
 
Těžba: DP Božanov (výhradní těžené ložisko stavebního kamene)  
 
Území ohrožené povodněmi, nedostatečnou retencí nebo erozí: zastavěné území 
nedostatečně chráněné před povodněmi 
 
- Cílové kvality krajin:  
 
„Cílové kvality vlastní krajiny vyjadřují žádoucí směr jejího vývoje s ohledem na její udržitelný 
rozvoj. Definují tedy kvality, kterých by mělo být v krajině ve sledovaném období dosaženo.“  

 
- cílové kvality proto vyjadřují krajinářská hlediska, reagující na hodnoty, potenciály, ohrožení a 
rizika v dané vlastní krajině. Jedná se zejména o míru převažujícího charakteru a využití 
krajiny, na strukturu a měřítko krajiny, na uspořádání sídel a jejich hodnoty. 
 
Pro řešené území jsou uváděny tyto kódy cílové kvality:  11/1, 11/3, 11/4, 11/5 

 
Kód cílová kvalita lokalizace 

 

11/1 Krajina se zachovaným významem kulturních a 
přírodních dominant. 

Řešené území k.ú. 
Božanov 
 

11/3 Krajina, ve které jsou respektovány přírodní a krajinné 
hodnoty a rekreační využití území a jednotlivých sídel je 
usměrňováno, podporovány jsou šetrné formy rekreace 
a je zde regulováno zatížení nejnavštěvovanějších míst, 
na kterých dochází k ohrožení přírodních hodnot, např. 
části NPR Adršpašskoteplické skály. 

Celé území vlastní 
krajiny 
 

11/4 Krajina se silným barokním dědictvím spjatým s činností 
benediktinského kláštera s dochovaným souborem 
barokní sakrální architektury (Dientzenhoferové), vedle 
kláštera hlavně tzv. Broumovská skupina kostelů. 

Obec Božanov 
 

11/5 Krajina se zachovanou historicky vzniklou mozaikou 
venkovských sídel s částečně dochovaným charakterem 
urbanistické struktury, lidovou architekturou a fragmenty 
původního členění plužiny, se specifickým typem 
dochované lidové architektury broumovského typu 
(francký dvorcový statek), který je v rámci ČR ojedinělý, 
v dochované struktuře dlouhých údolních lánových vsí. 

Celé území vlastní 
krajiny 
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- Návrh úkolů územního plánování pro ÚPD obcí pro zachování a dosažení cílových kvalit a 
eliminaci potenciálně negativních vlivů na krajinu: 
 
Při zpracování ÚP obcí ……Božanov,………nebo jejich změn, při vymezování zastavitelných 
ploch a ploch s rozdílným způsobem využití a stanovení podmínek pro jejich využití se zabývat 
otázkou stanovení výškové regulace zástavby, charakteru a struktury zástavby, stanovením 
rozmezí výměry pro vymezování stavebních pozemků a intenzity jejich využití mj. s cílem 
zachování krajiny s významnými kulturními a přírodními dominantami. 

 
●  Řešení ve změně č. 3 ÚP: 

 
Změna č. 3 ÚP nenavrhuje žádné rozvojové plochy, ve kterých by bylo možné předpokládat 
umisťování výškově či plošně dominantních staveb či zařízení, které by tak mohly narušit 
horizont dominantních lesních a skalních útvarů. Byly navrženy 2 lokality malého rozsahu - pro 
bydlení (SV - plochy smíšené obytné venkovské) a sídelní zeleň (ZS).  
 
Pro využití těchto ploch jsou v platném ÚP stanoveny podmínky prostorového uspořádání, 
které zajišťují základní soulad nových staveb s architektonickým a urbanistickým charakterem 
obce.    
 
Při zpracování ÚP obcí …. Božanov, ……… nebo jejich změn se zabývat otázkou protipovodňové 
ochrany před říčními povodněmi i ve vazbě na koncepci uspořádání krajiny, při využití jejího 
přirozeného potenciálu s cílem omezení vzniku povodní a tlumení jejich průběhu (např. 
revitalizace vodního toku nebo nivy, řízené rozlivy, poldry, systém zeleně, protierozní opatření, 
meliorace, zalesnění/zatravnění). 

 
●  Řešení ve změně č. 3 ÚP: 

 
ÚAP neevidují pro žádný z vodních toků řešeného území vyhlášené záplavové území.  

 
V platném územním plánu jsou již vymezeny lokality pro zvýšení retence území a pro snížení 
jeho ohrožení - změna č. 3 ÚP tato opatření respektuje, případně je možné obdobná opatření 
v území situovat v souladu s podmínkami přípustného využití ploch nezastavěného                  
i zastavěného území.   
 
Další protipovodňová a protierozní opatření v řešeném území budou dle potřeby navržena 
v rámci plánů společných zařízení vyplývajícího z komplexních pozemkových úprav. Bude 
se jednat o opatření organizačního charakteru (např. tvar a velikost pozemků, střídání plodin), 
agrotechnického charakteru (např. protierozní obdělávání půdy) a případně i technického 
charakteru (např. průlehy, příkopy, ochranné nádrže). 
 
 
 

c.2  Vyhodnocení souladu s Územní studií specifické oblasti Broumovsko 
 
„ Hlavním stimulem k pořízení Územní studie specifické oblasti Broumovsko se staly každoročně 
se opakující přílivy návštěvníků Adršpašsko-teplických skal v turisticky exponovaných obdobích.  
 
Územní studie má za úkol jednoznačně pojmenovat problémy daného území a pokusit se navrhnout 
základní rámec zcela konkrétních, vzájemně koordinovaných a územně adresných řešení. Ta mají být 
východiskem pro další směřování změn v území, základem pro změny územně plánovacích 
dokumentací a rozpracování navazujících podrobných projektových a realizačních dokumentací. “               
( ÚS specifické obl. Broumovsko - Šindlerová, Felcman 2020 )   
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Doporučení pro územně plánovací činnost obcí  
 
– v případě ÚP Božanov: 

 
1. V koordinaci s obcemi Martínkovice a Otovice vytvořit v ÚP podmínky pro rozvoj cyklistické 
rekreační krajiny Broumovské roklinky v souladu s opatřením RA04.  

2. V ÚP vytvořit podmínky pro rozvoj středu obce Božanov jako doplňkového východiště do 
Broumovských stěn, a to v souladu s opatřením RC03g.  

3. V ÚP vytvořit podmínky pro rozvoj západního okraje Božanova jako vedlejšího východiště do 
Broumovských stěn, a to v souladu s opatřením RC03n.  

4. V ÚP vytvořit podmínky pro rozvoj drobného a řemeslného podnikání v souladu s opatřením 
BA02.  

5. V koncepci uspořádání krajiny ÚP vytvářet podle místních poměrů podmínky pro diverzifikaci 
zemědělské produkce v souladu s opatřením BA03a.  

6. V koncepci uspořádání krajiny ÚP vytvářet podle místních poměrů podmínky pro zahuštění 
cestní sítě zpřístupňující zemědělské pozemky v souladu s opatřením BA03c.  

7. V ÚP vytvořit podmínky pro zajištění dostupnosti základního občanského vybavení v souladu 
s opatřením BB01c.  

 
●  Řešení ve změně č. 3 ÚP: 

 
- návrh změny č. 3 ÚP řeší zejména úkoly, uvedené ve schváleném „Obsahu změny č.3 

územního plánu Božanova“. Případné změny a opatření v území, vyplývající z výše 
uvedených doporučení, které budou v souladu s přípustným využitím jednotlivých 
funkčních ploch, náleží dalšímu stupni přípravy a projektování. 
 

- navržená opatření typu parkoviště nebo vymezení nových cest v krajině mají konkrétní 
charakter – regulativní podmínky jednotlivých ploch s RZV realizaci těchto opatření 
umožňují bez nutnosti jejich zvláštního vymezení v ÚP, zahuštění cestní sítě v krajině 
je předmětem pozemkových úprav.  
V souladu s požadavkem, uvedeným v Obsahu změny je zrušena severní část 
navržené cyklostezky DM-s1 (nově Z.DX-s1).     
 

- plochy občanského vybavení jsou samostatně vymezeny, v případně ostatních 
funkčních ploch (SC, SV) je občanské vybavení v přiměřené míře zahrnuto do 
přípustného využití.  
 

- v celém řešeném území je ale vyloučeno umísťování nových specifických druhů ploch 
a nových ubytovacích zařízení typu stellplatz, stopover, autocamp a tábořiště s 
parkováním. Změny stávajících ubytovacích zařízení budou posuzovány individuálně. 
 
- vyloučeno je umisťování mobilheimů, maringotek, přívěsů či kontejnerů jako 
pozemních staveb trvalého charakteru ve většině ploch s rozdílným způsobem využití. 
Výjimku tvoří pozemkové parcely č. 136/1, 136/2, 136/3 a stavební parcela č. 501 
stabilizované v plochách občanského vybavení – sport (OS), kde je umísťování 
mobilheimů, maringotek, přívěsů či kontejnerů jako pozemních staveb trvalého 
charakteru umožněno, přičemž nesmí být v nesouladu se zájmy ochrany krajinného 
rázu. Individuálně lze mobilheimy, maringotky, přívěsy či kontejnery umístit pouze jako 
stavby dočasné, nebo zařízení staveniště, přičemž nesmí být v nesouladu se zájmy 
ochrany krajinného rázu a státní památkové péče. 
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c.3  Vyhodnocení souladu s Územní studií Posouzení potenciálu a možností 
území Královéhradeckého kraje pro vybrané druhy obnovitelných zdrojů energií 

 
 

Zhotovitel územní studie:  
Společnost Ateliér Cihlář-Svoboda s.r.o. – Vondráčková, květen 2024 
 
„ Cílem územní studie je vyhodnocení území Královéhradeckého kraje (dále též „KHK“)z hlediska jeho 
potenciálu, možností a limitů pro umístění vybraných druhů obnovitelných zdrojů energie (dále jen 
„OZE“), a to zejména ze zdrojů větru – větrných elektráren (dále též „VTE“), ze slunečního záření – 
fotovoltaických elektráren (dále též „FVE“) a z geotermální energie (dále též „GTE“).“ 

 
„ Účelem územní studie bylo vytvořit podklad pro zajištění ochrany kulturních, přírodních a 
civilizačních hodnot a limitů využití území ve vztahu k umisťování VTE, FVE a GTE a zároveň 
identifikovat a vymezit oblasti vhodné pro rozvoj těchto druhů výroben z obnovitelných zdrojů energie 
(dále též „OZE“). Za tímto účelem bude prostřednictvím předmětné územní studie vytvořen komplexní 
oborový nástroj pro identifikaci a klasifikaci těchto hodnot a limitů využití území, kategorizace území 
kraje do tzv. zón, kde by bylo využití pro vybrané druhy OZE s ohledem na charakter území a kvalitu 
vystavěného prostředí zcela nevhodné, spíše nevhodné a obecně vhodné (tj. obdoba akceleračních 
zón), a to o celkovém instalovaném elektrickém výkonu 1 MW a více včetně stanovení pravidel pro 
projekty/záměry, které by se v těchto územích potenciálně mohly realizovat.“ 

 
 
 

●  Území obecně vhodná pro umístění OZE: 

 
- zobrazeny jsou grafy nejbenevolentnější varianty (scénář 1), která obsahuje minimum 

delimitačních a evaluačních jevů, z nichž se následně odvozují zbytkové (využitelné) 
plochy.     

 
 

  

Území vhodná pro VTE ( Územní studie, kapitola 9.)  

 

 
Území vhodná pro FVE ( Územní studie, kapitola 10.) 
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●  Území obce Božanov spadá z hlediska cílových kvalit území do krajiny “11 - Broumovsko“ 

 
- krajina se zachovaným významem kulturních a přírodních dominant, s dochovaným 

charakterem urbanistické struktury, lidovou architekturou a fragmenty původního 
členění plužiny, se specifickým typem dochované lidové architektury broumovského 
typu (francký dvorcový statek), který je v rámci ČR ojedinělý, v dochované struktuře 
dlouhé údolních lánové vsi  

 

 
●  Vyhodnocení vlastní krajiny a jejích cílových kvalit: 

 

Na základě potenciálních vlivů na jednotlivé cílové kvality krajiny byla stanovena úhrnná 
citlivost specifických krajin (souhrnné hodnocení) vůči realizaci jednotlivých druhů OZE 
(VTE, FVE, GTE): 

 

- z hlediska umísťování OZE je krajina Broumovsko „ extrémně citlivá z hlediska vlivu na 
cílové kvality,“ kdy existuje značné riziko, že mohou být sníženy či zcela setřeny cílové 
kvality, které jsou podstatou krajiny Broumovsko (emblematické rysy dané krajiny): 

 
- jedná se o území s vysokou koncentrací indikátorů hodnot a specifických evaluačních jevů 
krajinného rázu ( např. území s výrazným uplatněním přírodních prvků v obrazu krajiny s 
přírodní hodnotou indikovanou zákonnou ochranou velkoplošných zvláště chráněných území - 
CHKO, architektonicky významné objekty a jejich soubory, urbanisticky cenné sídlo, 
významné pohledové horizonty, vysoký výskyt ploch ZPF I. a II. třídy ochrany …)  
  

 

●  Řešení ve změně č. 3 ÚP: 

 
- návrh změny č. 3 ÚP vylučuje umísťování VTE v celém řešeném území a umísťování 

FVE v nezastavěném a nezastavitelném území. V zastavěném území jsou přípustné 
fotovoltaické elektrárny pouze na střechách budov a za splnění podmínek ochrany 
kulturních hodnot. Pouze v plochách výroby (VZ) jsou FVE s omezeným výkonem 
přípustné i na terénu při zohlednění všeobecných podmínek ochrany krajinných, 
kulturních a přírodních hodnot v území. 
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- na základě výše uvedeného řešení lze konstatovat, že regulace uvedená ve změně č.3 
ÚP je v souladu s územní studií „Posouzení potenciálu a možnosti KHK pro vybrané 
druhy OZE“ respektuje tak základní kvality „krajiny Broumovsko“.  

 
 

d) vyhodnocení souladu s cíli a úkoly územního plánování, zejména 
s požadavky na ochranu architektonických a urbanistických hodnot v území a 
požadavky na ochranu nezastavěného území 

 

Přezkoumání souladu návrhu změny č. 3 územního plánu Božanov s cíli 
územního plánování 
 

Návrh změny č.3 územního plánu Božanov je v souladu s cíli územního plánování ve smyslu 
ustanovení § 18 stavebního zákona, resp. § 38 zákona č. 283/2021 Sb., stavebního zákona, 
neboť: 
 

- základním cílem územního plánování je vytvářet předpoklady pro výstavbu a pro 
udržitelný rozvoj území. Změna č. 3 územního plánu Božanov tento cíl naplňuje.  

- návrhem byl řešen především vyvážený vztah mezi požadavky pro výstavbu a ochranu 
životního prostředí. Rovnovážného stavu bude dosaženo nastavením podmínek využití 
a urbanistických požadavků na výstavbu, které budou muset být respektovány 
a dodržovány. 

- v rámci změny č. 3 byly koordinovány veřejné i soukromé záměry změn v území 
v souladu s ustanovení v § 18 odst. 2 stavebního zákona 

- při navrhování změny č. 3 byly vyhodnocovány potenciály pro rozvoj území, zejména 
v souvislosti s umisťování staveb a zařízení využívajících technologii obnovitelných 
zdrojů energie, v souladu s ustanovením v § 38 odst. 2 zákona č. 283/2021 Sb., 
stavebního zákona. 

- veškeré zásady a podmínky koncepcí ÚP Božanov byly stanoveny na konkrétních 
požadavcích na ochranu veřejných zájmů vyplývajících ze stavebního zákona a ostatních 
zvláštních právních předpisů. S ohledem na to byly stanoveny nové podmínky 
pro hospodárné využívání zastavěného území a zajištění ochrany nezastavěného území 
a nově definována i ochrana a rozvoj zelené infrastruktury v souladu s § 18 odst. 4 
stavebního zákona, respektive § 38 odst. 4 zákona č. 283/2021 Sb., stavebního zákona. 

- nově byly stanoveny urbanistické podmínky, definován charakter území a urbanistická 
kompozice, dochovaná urbanistická struktura, nebo charakter výstavby, které  by měly 
zvyšovat kvalitu vystavěného prostředí sídel, rozvíjet jejich identitu a vytvářet funkční 
a harmonické prostředí pro každodenní život jejich obyvatel. 

- nově navržená zastavitelná plocha Z.3Z/1 pro výstavbu je vymezená na okraji 
zastavěného území na místě zbořeniště původního objektu a logicky tak doplňuje 
stávající urbanistickou strukturu. S ohledem na to byly určeny podmínky pro hospodárné 
využívání zastavěného území a samotné vymezení zastavitelné plochy Z.3Z/1 proběhlo 
s ohledem na potenciál rozvoje území a míru využití zastavěného území. 

- změna č. 3 ÚP stanovuje podmínky pro umísťování výroben energie z obnovitelných 
zdrojů v zastavěném i nezastavěném území. Cílem je jednak ochrana výjimečně 
zachovalé urbanistické struktury zástavby, v nezastavěném území pak ochrana krajiny 
jako podstatná změna složky prostředí života obyvatel, s důrazem na polohu obce 
v CHKO Broumovsko, kvalitu zemědělské půdy i zachování prostupnosti území. Změna 
č. 3  také z důvodu veřejného zájmu na ochraně přírody a krajiny a státní památkové péči 
výslovně vylučuje některé formy staveb a zařízení v nezastavěném území vzhledem 
k jeho charakteru území v  souladu s ustanovením v § 18 odst. 5 stavebního zákona, 
resp. dle ustanovení v § 122 odst. 3 zákona č. 283/2021 Sb., stavebního zákona. 
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Podrobné zdůvodnění této regulace je uvedeno v části i) Komplexní zdůvodnění přijatého 
řešení.   

- cíl v ustanovení § 18 odst. 6 stavebního zákona se stanovuje pro území bez vydaného 
platného územního plánu, což vyplývá z vymezení nezastavitelného pozemku jako 
pozemku, který nelze zastavět na území obce, která nemá vydaný územní plán 
dle ustanovení v § 2 odst. 1 písm. e) stavebního zákona. 

 
Přezkoumání souladu návrhu změny č. 3 územního plánu Božanov s úkoly 
územního plánování 
 
Návrh změny č. 3 územního plánu Božanov je v souladu s úkoly územního plánování 
ve smyslu ustanovení § 19 stavebního zákona, resp. § 39 zákona č. 283/2021 Sb., stavebního 
zákona, neboť: 
 

- byly respektovány hodnoty území, a to jak přírodní, tak i hodnoty kulturní a civilizační. 
- dle schváleného „Obsahu změny č. 3 ÚP“ byly navrženy nové rozvojové plochy menšího 

rozsahu. Tyto plochy byly prověřeny z hlediska vlivu na hodnoty území. 
- Pořízením změny č. 3 byly v ÚP Božanov nově stanoveny některé urbanistické, 

architektonické, estetické a funkční podmínky a požadavky na využívání a prostorové 
uspořádání území a na jeho změny, zejména na míru využití území, umístění, 
uspořádání a řešení staveb, které jsou dále zdůvodněny v části i) Komplexní zdůvodnění 
přijatého řešení.   

- pro navrhovanou lokalitu Z.3Z/1 nejsou navrženy zvláštní zásady prostorové regulace –
jedná se o plochu bydlení (plochy SV - smíšené obytné venkovské) se specifickými 
podmínkami a na místě zbořeniště původního objektu. 

- v rámci změny č. 3 byly prověřovány a posuzovány potřeby jednotlivých navrhovaných 
změn v území, jejich přínosy, problémy a rizika s ohledem na ochranu veřejných zájmů a 
hospodárné využívání území, i s ohledem na charakter území a kvalitu vystavěného 
prostředí i účelnost takových změn. 

- pořadí provádění změn v území (etapizace) stanoveno není 
- problematika předvídatelných přírodních katastrof je řešená v platném územním plánu, 

změna č. 3 tento stav respektuje  
- podmínky pro obnovu a rozvoj sídelní struktury pro kvalitní bydlení jsou vyjádřeny 

v regulativech pro využití jednotlivých ploch s rozdílným způsobem využití – viz. kap.6 ÚP 
- podmínky pro zajištění civilní ochrany jsou uvedeny v platném územním plánu  
- asanační, rekonstrukční ani rekultivační zásahy do území stanovené nejsou 
- plochy pro využívání přírodních zdrojů nejsou vymezeny 
- dle stanoviska dotčeného orgánu Krajského úřadu, odboru životního prostředí a 

zemědělství:  
- návrh změny č. 3 územního plánu Božanov není nutno posoudit z hlediska vlivů na 
životní prostředí podle § 10i zákona EIA.  

- dle stanoviska Agentury ochrany přírody a krajiny ČR, regionálního pracoviště Východní 
Čechy, odd. Správy CHKO Broumovsko: 
- návrh změny č. 3 územního plánu Božanov nemůže mít významný vliv na příznivý stav 
předmětu ochrany nebo na celistvost evropsky významných lokalit nebo ptačích oblastí 

-  změnou č. 3 byly vytvářeny nové podmínky pro ochranu území podle jiných právních 
předpisů před významnými negativními vlivy záměrů na území. Vzhledem k tomu, 
že změna č. 3 neměla významný vliv na příznivý stav a na celistvost evropsky 
významných lokalit a ptačích oblastí, tak nebyla stanovena kompenzační opatření 
podle zvláštního právního předpisu v kapitole i) výrokové části změny č. 3. 

 
Na základě těchto vyjádření nebylo vyhodnocení vlivu na životní prostředí a udržitelný 
rozvoj území zpracováno.  
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e) vyhodnocení souladu s požadavky stavebního zákona a jeho prováděcích 
právních předpisů 

 
Změna č. 3 územního plánu napomáhá vytvářet územní předpoklady pro výstavbu a udržitelný 
rozvoj území, kdy byly vymezovány, v souladu s cíli a úkoly územního plánování, nové 
zastavitelné plochy smíšené obytné - venkovské, transformační plocha (plocha přestavby) 
pro soukromou zeleň, a nově byly stabilizovány některé funkční plochy s rozdílným způsobem 
využití, zejména plochy smíšené obytné – venkovské, ale i plochy občanského vybavení, 
přičemž bylo rozšiřováno a aktualizováno nezastavěné území. 
Změna č. 3 ÚP Božanov byla pořizována a projednávána zkráceným postupem v souladu 
s příslušnými ustanoveními (§ 55a - § 55c, respektive § 47 a ustanovení v § 50 - § 53) zákona 
č.183/2006 Sb. o územním plánování a stavebním řádu ve znění pozdějších předpisů 
a jeho prováděcích vyhlášek č. 500/2006 Sb. o územně analytických podkladech, územně 
plánovací dokumentaci a způsobu evidence územně plánovací činnosti a 501/2006 Sb., 
o obecných požadavcích na využívání území, vše ve znění pozdějších předpisů. Jednotlivé 
stupně jsou postupně projednány s veřejností, sousedními obcemi, krajským úřadem, 
dotčenými orgány a ostatními orgány, přičemž ze strany pořizovatele je dbáno na splnění 
oznamovací povinnosti i poskytnutí zákonem stanovené lhůty pro nahlédnutí do pořizované 
územně plánovací dokumentace a uplatnění podnětů, stanovisek, námitek a připomínek, 
které jsou vyhodnoceny a případně též zapracovány.  
Změna č. 3 ÚP Božanov byla  pořizována podle platných právních předpisů, respektive 
zákona č. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu (dále jen „stavební zákon“), ve 
znění účinném do 31.12.2023 a jeho prováděcích vyhlášek č. 500/2006 Sb. a  č. 501/2006 Sb. 
v platném znění, aplikovatelných na základě přechodných ustanovení uvedených v zákoně č. 
283/2021 Sb. 
V souladu s požadavky ve schváleném obsahu změny bylo nově použito ve výrokové části 
nových termínů, které byly definovány v souladu s platným stavebním zákonem, případně 
s novelou stavebního zákona č. 283/2021 Sb. 
 
Posouzení souladu územního plánu s jednotným standardem:  

 

Změna č. 3 územního plánu je zpracována dle vyhlášky č. 157/2024 Sb., o územně 
analytických podkladech, územně plánovací dokumentaci a jednotném standardu, v platném 
znění.  

 
Doklad z elektronického kontrolního nástroje je uveden v samostatné kapitole r) této 
textové části.  

 

f) vyhodnocení souladu s požadavky zvláštních právních předpisů a se 
stanovisky dotčených orgánů podle zvláštních právních předpisů, popřípadě 

s výsledkem řešení rozporů 

 
Pořizovatel změny č. 3 ÚP Božanov požádal orgán ochrany přírody – Agenturu ochrany 

přírody a krajiny ČR, regionální pracoviště Východní Čechy, odd. Správu CHKO Broumovsko 
o vydání stanoviska dle § 45i zákona č. 114/1992 Sb., o ochraně přírody a krajiny. Oddělení 
Správa CHKO Broumovsko vydalo dne 11. 09. 2023 pod čj. 07159/VC/23 stanovisko, ve 
kterém konstatuje, že navržený obsah Změny č. 3 územního plánu obce Božanov nemůže 
mít významný vliv na příznivý stav předmětu ochrany nebo na celistvost evropsky 
významných lokalit nebo ptačích oblastí, ve kterých je Agentura příslušným orgánem 
ochrany přírody. 
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Pořizovatel změny č. 3 ÚP Božanov požádal orgán posuzování vlivů na životní prostředí 
o vydání stanoviska, zda má předmět změny č. 3 ÚP posuzován z hlediska vlivů na životní 
prostředí. Krajský úřad Královéhradeckého kraje OŽPZ,  ve svém stanovisku čj. KUKHK-
29910/ZP/2023 ze dne 6. 10. 2023 dospěl k závěru, že Návrh změny č. 3 územního plánu 
Božanov není nutno posoudit z hlediska vlivů na životní prostředí podle § 10i zákona 
EIA. 
 

Dne 22. 5. 2024 bylo oznámeno formou veřejné vyhlášky v souladu s § 25 správního 
řádu a ustanovení v § 52 odst. 1 zákona č. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním 
řádu, že proběhne veřejné projednání Návrhu Změny č. 3 Územního plánu Božanov, 
které se konalo 27. 6. 2024 od 13 hodin V Obecním domě v Božanově, adresa 
Božanov č. p. 4, v sále v 1. patře budovy. Vzhledem k rozsahu Návrhu Změny č. 3 Územního 
plánu Božanov jej nebylo možné zveřejnit na úřední desce v plném rozsahu. Stanovilo se tedy 
v souladu s ustanovením § 172 odst. 2 správního řádu a ve smyslu § 20 odst. 1 stavebního 
zákona, že s Návrhem Změny č. 3 Územního plánu Božanov se bude možné seznámit 
ode dne vyvěšení této vyhlášky, tj. od 22. 5. 2022, do konce zákonné lhůty, tedy do 7 dnů 
po konání veřejného projednání, kdy může každý uplatnit své připomínky a dotčené osoby 
podávat námitky podle ustanovení v § 52 odst. 2 stavebního zákona. 
 
V rámci došlých stanovisek a vyjádření bylo přijato během zákonné lhůty, kdy pořizovatel 
přihlíží k jejich požadavkům, 10 stanovisek dotčených orgánů a oprávněných investorů. 
Všechny byly doručeny do termínu 4. 7. 2024, který byl konečným termínem dle ustanovení 
§ 52 odst. 3 stavebního zákona. Byly rovněž doručeny Námitky od společnosti Residence 
Hotels s.r.o. (viz kapitola o) Rozhodnutí o námitkách a jejich odůvodnění) a Ing. Karla Davida. 
Rovněž obdržel v zákonném termínu 2 připomínky od občanů obce k návrhu Změny č. 3, 
a to konkrétně od Milan Hartwicha a Ing. Karla Davida v odlišné věci, než podal námitku 
k tomuto návrhu (viz kapitola p) Vyhodnocení připomínek).  
Mezi dotčenými  orgány a oprávněnými investory, kteří zaslali sdělení, vyjádření 
nebo stanoviska k návrhu Změn, patřili tyto: 1. Obvodní báňský úřad pro území krajů 
Královehradeckého, Pardubického, Libereckého, a Vysočina; 2. Krajská hygienická stanice 
Královéhradeckého kraje; 3. Ministerstvo průmyslu a obchodu ČR, 4. Ministerstvo životního 
prostředí ČR; 5. Povodí Labe, státní podnik; 6. Hasičský záchranný sbor Královehradeckého 
kraje; 7. Agentura ochrany přírody a krajiny ČR (AOPK ČR), Regionální pracoviště Východní 
Čechy, oddělení Správa CHKO Broumovsko; 8. Ministerstvo obrany ČR, Sekce majetková 
Ministerstva Obrany – odbor ochrany územních zájmů a státního odborného dozoru; 
9. Krajský úřad Královéhradeckého kraje, odbor životního prostředí a zemědělství; 10. Krajský 
úřad Královéhradeckého kraje, odbor kultury a památkové péče.  
 
Uplatněná stanoviska v opakovaném společném projednání v zákonné lhůtě: 
 
1. Obvodní báňský úřad, č. j. SBS 23744/2024/OBÚ-09/1 ze dne 24. 5. 2024 
Souhlasné stanovisko bez připomínek 

Vzhledem k výše uvedenému požadujeme respektovat ustanovení §§ 18 a 19 zákona 
č. 44/1988 Sb., o ochraně a využití nerostného bohatství (horní zákon), ve znění pozdějších 
zákonů.  
Vy\hodnocení stanoviska: Byla doplněna věta o respektování § 18 a § 19 zákona č. 44/1988 
Sb.; o ochraně a využití nerostného bohatství (horní zákon), ve znění pozdějších zákonů; 
do kapitoly j) textové části odůvodnění. 
 
2. Krajská hygienická stanice Královéhradeckého kraje, územní pracoviště Náchod; č. j. KHSHK 

18110/2024/HOK.NA/Ji  ze dne 24. 5. 2024 
Souhlasné stanovisko bez podmínek 

Se změnami návrhu územního plánu „Změna č. 3 Územního plánu Božanov“ se souhlasí. 
"Vzhledem k novele § 77 odst. 2-5 zákona č. 258/2000 Sb. je nutno orgánu ochrany veřejného 
zdraví k žádosti o vydání územního rozhodnutí, územního souhlasu nebo společného 
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souhlasu ke stavbě bytového domu, rodinného domu, stavbě pro předškolní nebo školní 
vzdělávání, stavbě pro zdravotní nebo sociální účely vždy předložit posouzení z hlediska 
ochrany před hlukem. V případě, že žadatel vstupuje do území zatíženého hlukem, předloží 
měření hluku a návrh opatření k ochraně před hlukem." 
Vyhodnocení stanoviska: Byla vložena formulace do textové části Odůvodnění do kapitoly i). 
 
3. Ministerstvo průmyslu a obchodu ČR, č. j. MPO 49125/2024 ze dne 27. 5. 2024 
Souhlasné stanovisko s podmínkou 

Dotčený orgán uvedl, že „S návrhem Změny č. 3 Územního plánu Božanov souhlasíme 
za podmínky doplnění zákresu chráněného ložiskového území (CHLÚ) do Koordinačního 
výkresu doplnění CHLÚ výčtu limitů využití území v odůvodnění.“ 
Vyhodnocení stanoviska: z předmětného stanoviska vyplynula nutnost upravit zákres obou 
vymezených Chráněných ložiskových území ID 14490000 – Božanov a ID. 14490001 
Božanov I. Kvůli překryvu s dobývacím prostorem je nutné doplnit ještě jedním překryvem s 
odlišným šrafováním a odlišit barevně v legendě (nejlépe). Dotčený orgán dále požaduje 
doplnit údaje o chybějících CHLÚ do výčtu limitů využití území na str. 29 textové části 
odůvodnění. 
 
4.  Ministerstvo životního prostředí ČR, č. j. MZP/2024/230/780-Hd ze dne 29. 5. 2024 

souhlasné stanovisko bez podmínek 

Dotčený orgán uvedl, že „K návrhu změny č. 3 územního plánu Božanov Ministerstvo 
životního prostředí podle ustanovení § 15 zákona č. 44/1988 Sb., o ochraně a využití 
nerostného bohatství (horní zákon), v platném znění, uvádí, že ve svodném území obce 
Božanov je evidováno výhradní ložisko kamene pro hrubou a ušlechtilou kamenickou výrobu 
Božanov, č. 3144900, na kterém bylo stanoveno chráněné ložiskové území Božanov, 
č. 14490000, a chráněné ložiskové území Božanov I., č. 14490001.“ 
Vyhodnocení stanoviska: z předmětného stanoviska nevyplývají žádné nutné úpravy. 
 
5.  Povodí Labe s. p. IČ: 70890005, odbor péče o vodní zdroje, č. j. PLa/2024/024167 ze dne 
31. 5. 2024 
Souhlasné stanovisko se stanovením požadavků 

Našich zájmů se dotýká zastavitelná plocha Z.3Z/1, přes kterou protéká významný vodní tok 
Božanovský potok (IDVT 10101255) ve správě našeho podniku. Požadujeme dodržet § 49 
úplného znění zákona č. 254/2001 Sb., o vodách a o změně některých zákonů (vodní zákon), 
jak vyplývá z pozdějších změn, dle kterého může správce významného vodního toku užívat 
pozemků sousedících s korytem toku v šířce do 8 m od břehové čáry. 
(1) Všechny činnosti dotýkající se majetku ve správě Povodí Labe, státní podnik nebo 
ležící v blízkosti vodního toku požadujeme již v záměru stavby individuálně projednat s naším 
podnikem. 
(2) Upozorňujeme, že Povodí Labe, státní podnik nenese odpovědnost za škody 
způsobené průchodem velkých vod. 
(3) Navrhované úpravy v rámci ÚSES nesmí výrazně omezovat či znemožňovat povinnosti 
správce toku dle § 47 vodního zákona.“ 
Vyhodnocení stanoviska: 
Požadujeme do výrokové části na str. 6 dát do tabulky vytvořené pro zastavitelnou plochu 
Z.3Z/1 do podmínek využití (třetí sloupec tabulky) údaje o manipulačním pásmu do 8 metrů 
od břehové čáry, které vyplývá z požadavku správce vodního toku. 
 
6. Hasičský záchranný sbor Královéhradeckého kraje, územní odbor Východ; č. j. HSHK- 
1977-2/2024 ze dne 22. 5. 2024 
Souhlasné stanovisko bez podmínek 

Dotčený orgán uvedl, že Posuzovaný návrh územního plánu splňuje požadavky civilní ochrany 
stanovené § 20 vyhlášky č. 380/2002 Sb., k přípravě a provádění úkolů ochrany obyvatelstva.“ 
Vyhodnocení stanoviska: Z předmětného stanoviska nevyplývají žádné nutné úpravy. 
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7. Agentura pro ochranu přírody a krajiny, Regionální pracoviště Východní Čechy, oddělení 
Správy Chráněné krajinné oblasti Broumovsko, č. j. 03875/VC/24 ze dne 17. 6. 2024. 
Dotčený orgán se vyjádřil následovně: 
- z podkladů Agentury vyplývá, že v rozporu se zájmy ochrany přírody v území jsou dílčí části 
kapitoly f), konkrétně odstavec „Podmínky s celoplošnou platností“. Na základě 
této skutečnosti: 
• Agentura požaduje upravit formulaci „respektovat dochovaný kvalitní kontext 
venkovského sídla“ na formulaci „respektovat charakter dochované venkovské zástavby“, 
• Agentura požaduje upravit formulaci „všeobecně se v celém řešeném území vylučuje 
umisťování staveb zařízení a jiných opatření tohoto typu na půdách I. a II. třídy ochrany 
se stanovenými bonitovanými půdně ekologickými jednotkami a v plochách ÚSES“ 
na formulaci „všeobecně se v celém řešeném území vylučuje umisťování staveb, zařízení 
a jiných opatření tohoto typu (včetně agrivoltaických elektráren) v celém nezastavěném 
a nezastavitelném území“, 
• Agentura požaduje vypustit možnost umisťování větrných a vodních elektráren 
v zastavěném území a zastavitelných plochách. 
• Agentura dále požaduje upravit v souladu s upravenou kapitolou „Podmínky 
s celoplošnou platností“ konkrétní podmínky pro využití ploch s rozdílným způsobem využití. 
- Pro plochy smíšené nezastavěného území – s indexem přípustné funkce přírodní priority 
(MU.p) a pro plochy zemědělské všeobecné (AU) Agentura požaduje vypustit možnost 
podmíněně přípustného využití pro ekologická a informační centra. 
- Veškeré návrhové plochy jsou v souladu se zájmy ochrany přírody v území. Agentura s jejich 
vymezením souhlasí bez připomínek. 
V souvislosti s předmětnou změnou územně plánovací dokumentace Agentura upozorňuje 
na skutečnost, že stanovené podmínky prostorového uspořádání a ochrany krajinného rázu 
mají pouze základní úroveň podrobnosti a odpovídají tak platné legislativě pro oblast 
územního plánování. Dle ust. § 43 odst. 3 zákona č. 183/2006 Sb., o územním plánování 
a stavebním řádu nesmí územní plán obsahovat podrobnosti příslušející svým obsahem 
regulačnímu plánu nebo územním rozhodnutím, a proto Agentura jejich míru při zpracování 
předmětné změny územního plánu nerozporuje a ani nepožaduje jejich další doplnění. 
Dle názoru Agentury nelze stanovené podmínky prostorového uspořádání a ochrany 
krajinného rázu v územním plánu považovat za dostatečné pro území, kde zvýšený veřejný 
zájem na ochraně krajinného rázu stanovuje zákon v definici chráněných krajinných oblastí 
v ustanovení § 25, a proto není v navazujících řízeních možné aplikovat § 12 odst. 4 zákona 
a jednotlivé stavební záměry budou z pohledu jejich vlivu na dochovanou hodnotu krajinného 
rázu dále posuzovány. 
 
Vyhodnocení stanoviska: 
 
1) Na základě požadavku AOPK ČR, Regionálním pracovištěm Východní Čechy, 
oddělení Správy CHKO Broumovsko (dále jen "orgán ochrany přírody") bylo více pracováno 
s pojmem zástavba, venkovská zástavba a dochovaná venkovská zástavba. Byla upravena 
definice pojmů ve výrokové části v kapitole f) a první definovaný pojem byl přejmenován 
v souladu s požadavkem stanoviska a písemnou korespondenční dohodou mezi 
pořizovatelem a krajinářkou z dotčeného orgánu územního plánování. Původní "dochovaný 
kvalitní kontext venkovského sídla, urbanistická struktura obce, převládající charakter 
zástavby v jednotlivých lokalitách" byl přejmenovaný na "dochovaný charakter venkovské 
zástavby, urbanistická struktura obce, převládající charakter zástavby v jednotlivých lokalitách" 
a samotná požadovaná formulace celoplošné podmínky byla upravena. V kapitole f) textové 
části Odůvodnění byla zformulována argumentace, kde zpracovatel s pořizovatelem vysvětlili, 
proč orgánu ochrany přírody vyhověli, přičemž bylo odkázáno na přejmenování 
v definovaných pojmech a zdůvodněna obměněná definice pojmu "dochovaný kvalitní kontext 
venkovského sídla", která více reflektovala potřeby ochrany krajinného rázu a významných 
urbanistických znaků zástavby v sídelním útvaru Božanova. 
 



  Změna č. 3 ÚP BOŽANOV  

67 
05 / 2025 

PŘEFORMULACE CELOPLOŠNÝCH PODMÍNEK (str. 92) 
 
2) Dle požadavku orgánu ochrany přírody byly přeformulovány ve výrokové textové části 
změny č. 3 původní celoplošnou podmínku „všeobecně se v celém řešeném území vylučuje 
umísťování staveb zařízení a jiných opatření tohoto typu na půdách I. a II. třídy ochrany 
se stanovenými bonitovanými půdně ekologickými jednotkami a v plochách ÚSES" 
a přeformulovat jimi navrhovanou definici (viz výše) na méně komplikovanou formu, například 
„všeobecně se v celém nezastavěném území (mimo vymezených zastavitelných ploch) 
vylučuje umisťování staveb, zařízení a jiných opatření tohoto typu (včetně agrivoltaických 
elektráren)“. V kapitole f) textové části Odůvodnění potřebujeme jasně obhájit požadavek 
orgánu ochrany přírody. K formulaci požadujeme využít odůvodnění přímo ze závazného 
stanoviska dotčeného orgánu ochrany přírody. Rovněž je nutné navázat na posouzení vlivu 
na ochranu architektonických a urbanistických hodnot v území a požadavky na ochranu 
nezastavěného území v kapitole d) textové části Odůvodnění a odkázat se nejen 
na krátkodobé, ale i trvalé zábory typů půd s I. a II. třídou ochrany, ale zmínit významný vliv 
plošných staveb fotovoltaických elektráren na přetváření urbanistické kompozice u údolních 
liniových vsí, kdy výstavba výkonných FVE vede k závažným změnám urbanistické kompozice 
a sídelní struktury, která jde často proti dosavadnímu rozvoji zastavěného území a zároveň 
významně (negativně) zasahuje do krajinného rázu území. V kapitole b) Odůvodnění změny 
č. 3  bylo odkázáno na nový územně plánovací podklad na krajské úrovni, Územní studii 
Posouzení potenciálu a možností území Královéhradeckého kraje pro vybrané druhy 
obnovitelných zdrojů energií. Navrhované závěry vyplývající ze zvláštních právních předpisů 
byly porovnány s novými poznatky, požadavky a úkoly pro územní plánování. Byla 
konfrontována navrhovaná doporučení. V kapitole b) textové části Odůvodnění byly 
zhodnoceny možnosti využití závěrů a doporučení této územní studie pro ÚP Božanov a došlo 
k srovnání, proč byly navrženy takové limity a podmínky pro území, které se významně nelišily 
od zvoleného přístupu krajské územní studie.  
 
3) Na základě požadavku dotčeného orgánu ochrany přírody a krajiny byly změněny 
a předefinovány přípustná využití ploch s rozdílným způsobem využití: smíšené obytné -
 venkovské (SV), smíšené obytné – centrální (SC), smíšené obytné – jiné (SX), občanské 
vybavení – komerční (OK), občanské vybavení – sport (OS). Nově zde budou umožněny 
výrobny elektřiny z obnovitelných zdrojů (včetně staveb, zařízení a jiných opatření 
souvisejících s výrobnami elektřiny z obnovitelných zdrojů), konkrétně fotovoltaická zařízení 
do 50 kW pro stavby, které budou umisťovány pouze na konstrukci střešního krovu. 
Jako podmínečně přípustné budou v plochách výroby – zemědělské a lesnické (VZ) 
tato fotovoltaická zařízení moci dosahovat výkonu až na úroveň 100 kW. Na základě 
požadavku a následných korespondenčních jednání bylo dohodnuto, že větrné elektrárny 
a vodní elektrárny i zařízení pro budovy na bázi technologie větrných a vodních elektráren 
budou uvedeny jako nepřípustné v celém území obce (zastavěném i nezastavěném území). 
Jako požadavek na celoplošnou podmínku bylo doplněno do výrokové části, 
že „V nezastavěném území budou plochy s rozdílným způsobem využití jako plochy zeleně 
sídelní ostatní (ZS), plochy smíšené nezastavěného území – s indexem přípustná funkce 
přírodní priority (MU.p), plochy zemědělské všeobecné (AU) a plochy lesní všeobecné (LU), 
plochy lesní jiné (LX) označeny a uvedeny jako takové, kde nepůjde umísťovat větrné a vodní 
elektrárny.“ Jejich výslovná nepřípustnost byla uvedena v nepřípustném využití v kapitole f) 
v souladu s ustanovením v § 18 odst. 5 stavebního zákona. Rovněž musí být na základě 
požadavku orgánu ochrany přírody a krajiny výslovně uvedeno, že ve veškerých 
zastavitelných plochách, transformačních plochách (plochách přestavby) a plochách změn 
v území budou vodní a větrné elektrárny, ale i zařízení pro budovy na bázi technologie 
větrných a vodních elektráren, uvedeny jako nepřípustné, což bylo definováno v celoplošných 
podmínkách. 
 
4) Na základě požadavku orgánu přírody a krajiny byly podmínky prostorového 
uspořádání upraveny a doplněny tak, aby si s celoplošnými podmínkami neprotiřečily. Údaj 
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o veřejné technické infrastruktuře byl doplněn o vyloučení výroben elektřiny z obnovitelných 
zdrojů energie a zařízení budov na bázi technologie z obnovitelných zdrojů energie v plochách 
s rozdílným způsobem využití v nezastavěném území tak, aby korespondoval s požadavky 
uvedenými v pokynu č. 3) v této kapitole vyhodnocení souladu (v kapitole e) 
 
5) Na základě požadavku orgánu ochrany přírody a krajiny byla pro plochy smíšené 
nezastavěného území – s indexem přípustné funkce přírodní priority (MU.p), a pro plochy 
zemědělské všeobecné (AU) vypuštěna možnost podmíněně přípustného využití 
pro ekologická a informační centra. Tomuto požadavku se vyhovělo, jelikož tato zařízení 
hromadného cestovního ruchu se vzdělávacím a jiným charakterem bývají často 
transformována na zařízení občanského vybavení sloužící komerčním účelům. Vyvolávají 
požadavky na změny dopravy v klidu, zejména na rozsah parkovacích stání, což generuje 
společně s obecnými požadavky na změny v území i nutné zábory zemědělského půdního 
fondu a významné plošné zásahy do nezastavěného území, které by mohly trvale narušit 
pohledové uplatňování sídelního útvaru a jeho historickou kompozici. 
 
8. Sekce majetková Ministerstva obrany, odbor ochrany územních zájmů a státního 
odborného dozoru, č. j. MO 499488/2024-1322 ze dne 19. 6. 2024 
Souhlasné stanovisko 

Dotčený orgán uvedl následující: 
„Dotčený orgán neshledal rozpor mezi návrhem funkčního využití ploch a zájmy Ministerstva 
obrany České republiky (dále jen "MO-ČR") na zajišťování obrany a bezpečnosti státu a nemá 
k řešené územně plánovací dokumentaci (dále jen "ÚPD"), při dodržení ustanovení § 175 

stavebního zákona, připomínky. V posuzované ÚPD jsou respektovány a zapracovány zájmy 
Ministerstva obrany ČR v souladu s uplatněnými požadavky MO-ČR k návrhu zadání ÚPD.“ 
Vyhodnocení stanoviska: Z předmětného stanoviska nevyplývají žádné nutné úpravy.  
 
9. Krajský úřad Královéhradeckého kraje, odbor životního prostředí a zemědělství č. j. 
KUKHK-20914/ZP/2024 ze dne 25. 6. 2024 
Souhlasné koordinované závazné stanovisko 

Dle kompetencí daných příslušnými zákony uplatňuje následující stanovisko: 
 
I. Ochrana zemědělského půdního fondu 
Krajský úřad jako příslušný orgán ochrany zemědělského půdního fondu dle ust. § 17a písm. 
a) zákona č. 334/1992 Sb., o ochraně zemědělského půdního fondu, ve znění pozdějších 
předpisů (dále jen zákon ZPF), k upravenému návrhu Změny č. 3 Územního plánu Božanov 
uplatňuje dle ust. § 5 odst. 2 zákona ZPF souhlasné stanovisko. 
II. Lesní hospodářství 
V návrhu změny č. 3 územního plánu Božanov, upravenému k veřejnému projednání, není 
požadován zábor pozemků určených k plnění funkcí lesa (PUPFL) pro rekreační a sportovní 
stavby, kde krajský úřad jako příslušný orgán státní správy lesů uplatňuje stanovisko podle 
ustanovení § 48a odst. 2 písm. a) zákona č. 289/1995 Sb., o lesích a o změně a doplnění 
některých zákonů, ve znění pozdějších předpisů. Krajský úřad nemá k návrhu Změny č. 3 
Územního plánu Božanov připomínky. 
III. Ochrana přírody a krajiny 
Krajský úřad jako orgán ochrany přírody, dle ust. § 77a odst. 4 písm. z) a odst. 6 zákona č. 
114/1992 o ochraně přírody a krajiny, v platném znění, není příslušný k vydání stanoviska. 
IV. Posuzování vlivů na životní prostředí 
„Krajský úřad nemá k návrhu změny č. 3 územního plánu Božanov upraveného pro veřejné 
projednání připomínky a nepožaduje návrh územně plánovací dokumentace posoudit z 
hlediska vlivů na životní prostředí dle ustanovení § 10i zákona EIA.“ 
V. Technická ochrana životního prostředí 
Krajský úřad jako příslušný orgán ochrany ovzduší dle ustanovení § 11 odst. 2 písm. a) 
zákona č. 201/2012 Sb., o ochraně ovzduší, ve znění pozdějších předpisů, po posouzení 
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předložené dokumentace, souhlasí s návrhem změny č. 3 územního plánu Božanov 
upraveným k veřejnému projednání. 
Vyhodnocení stanoviska:  Z předmětného stanoviska nevyplývají žádné nutné úpravy. 
 
10. Krajský úřad Královéhradeckého kraje, odbor kultury, památkové péče a cestovního 
ruchu, oddělení památkové péče, č. j. KUKHK-17882/KP/2024 ze dne 2. 7. 2024 
Souhlasné stanovisko s požadavkem na dodržení níže zmíněných připomínek 

1. Podmínky s celoplošnou platností: 
a) pro zastavěné území a zastavitelné lokality požadujeme uvést podmínku na ochranu 
stávajícího charakteru zástavby a její typické architektonické znaky i pro případ fototermických 
panelů 
b) požadujeme blíže specifikovat podmínky na ochranu stávajícího charakteru zástavby 
a její typické architektonické znaky 
c) větrné elektrárny budou vyloučeny v zastavěném území a zastavitelných lokalitách 
na stavbách a pozemcích kulturních památek 
d) větrné elektrárny doporučujeme v zastavěném území a zastavitelných lokalitách umisťovat 
s ohledem na charakter zástavby a její typické architektonické znaky 
e) v nezastavěném území doporučujeme vyloučit možnost umisťování staveb, zařízení 
či jiných opatření výroben elektřiny z obnovitelných zdrojů. 
 
2. koordinační výkres: 
a) v koordinačním výkrese je chybně vyznačena pozice kulturní památky sochy Panny Marie 
Immaculaty, požadujeme uvést její skutečné umístění 
b) požadujeme doplnit nově prohlášenou kulturní památku „areál kaple Panny Marie Lurdské“ 
(i v textové části). 
 
Vyhodnocení stanoviska:   
1) Do výrokové části textu byly doplněny na základě požadavku orgánu státní památkové péče  
údaje do výčtu kulturně-historických hodnot jako kostel sv. Máří Magdalény s ohrazením, 
venkovská usedlost č. p. 251, poutní areál kaple P. Marie Lurdské se studánkou a křížovou 
cestou, venkovský dům č. p. 146 a některé údaje je nutné upravit. 
2) Do koordinačního situačního výkresu byla aktualizována polohy značek některých 
nemovitých kulturních památek na základě dat, které Národní památkový ústav doplnil 
k 6. Aktualizaci ÚAP SO ORP Broumov v létě roku 2024. V Božanově byly vyhlášeny 
od června do srpna  roku 2024 po proběhlém veřejném projednání změny č. 3 tři nové 
nemovité kulturní památky a jejich lokalizace bude na základě těchto dat v grafické části 
Odůvodnění doplněna. Poloha sochy Panny Marie Immaculaty se nachází na pozemkové 
parcele č. 51/3 dle KN v k. ú. Božanov v souladu s požadavkem orgánu státní památkové 
péče. Bylo doplněno do Koordinačního výkresu také nové areálové vyznačení národní kulturní 
památky kostela sv. Máří Magdalény, které nově kopíruje hranice stavební parcely č. 199/1 
v katastrálním území Božanov z katastru nemovitostí. 
 
 
Dne 7. 10. 2024 bylo požádáno o vydání stanovisek podle ustanovení v § 53 odst. 1 zákona č. 
183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu, k návrhu Rozhodnutí o námitkách a 
návrhu Vyhodnocení připomínek. Do 11. 11. 2024 přišlo celkem 11 stanovisek, kdy tři dotčené 
orgány vydaly dvě stanoviska, a to do 11. 10. 2024 k původnímu znění, a mezi 11. 10. 2024 a 
11. 11. 2024 znovu, ale k upravené doplněné verzi návrhu Rozhodnutí o námitkách.  
 
11. Obvodní báňský úřad, č. j. SBS 45517/2024/OBÚ-09/1 ze dne 9. 10. 2024 
Souhlasné stanovisko bez připomínek 

Úřad uvedl, že: „OBÚ v Hradci Králové nemá k návrhu rozhodnutí o námitkách a vyhodnocení 
připomínek uplatněných k Návrhu Změny č. 3 Územního plánu Božanov žádné připomínky.“ 
Vyhodnocení stanoviska: Z předmětného stanoviska nevyplývají žádné nutné úpravy. 
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12. Hasičský záchranný sbor Královéhradeckého kraje, územní odbor Východ; č. j. HSHK- 
1977-4/2024 ze dne 10. 10. 2024 
Souhlasné stanovisko bez podmínek 

Dotčený orgán uvedl, že „Posuzovaný návrh územního plánu splňuje požadavky civilní 
ochrany stanovené § 20 vyhlášky č. 380/2002 Sb., k přípravě a provádění úkolů ochrany 
obyvatelstva.“ 
Vyhodnocení stanoviska:  Z předmětného stanoviska nevyplývají žádné nutné úpravy. 
 
13. Krajská hygienická stanice Královéhradeckého kraje, územní pracoviště Náchod; 
č. j. KHSHK 33136/2024/HOK.NA/Ji ze dne 10. 10. 2024 
Souhlasné stanovisko bez podmínek 

Dotčený orgán uvedl, že „S návrhem rozhodnutí o námitkách a vyhodnocení připomínek 
uplatněných proti návrhu Změny č. 3 ÚP Božanov se souhlasí.“ 
Vyhodnocení stanoviska: Z předmětného stanoviska nevyplývají žádné nutné úpravy. 
 
14. Obvodní báňský úřad, č. j. SBS 46116/2024/OBÚ-09/1 ze dne 11. 10. 2024 
Souhlasné stanovisko bez připomínek 

Úřad uvedl, že: „OBÚ v Hradci Králové nemá k návrhu rozhodnutí o námitkách a vyhodnocení 
připomínek uplatněných k Návrhu Změny č. 3 Územního plánu Božanov žádné připomínky.“ 
Vyhodnocení stanoviska: Z předmětného stanoviska nevyplývají žádné nutné úpravy. 
 
15. Krajská hygienická stanice Královéhradeckého kraje, územní pracoviště Náchod; 
č. j. KHSHK 33352/2024/HOK.NA/Ji ze dne 14. 10. 2024 
Souhlasné stanovisko bez podmínek 

Dotčený orgán uvedl, že „S návrhem rozhodnutí o námitkách a vyhodnocení připomínek 
uplatněných proti návrhu Změny č. 3 Územního plánu Božanov se souhlasí.“ 
Vyhodnocení stanoviska: Z předmětného stanoviska nevyplývají žádné nutné úpravy. 
 
16. MěÚ Broumov, odbor životního prostředí; č. j. MUBR 32770/2024/OŽP-Ar 
ze dne 15. 10. 2024 
Souhlasné stanovisko bez podmínek 

Úřad konstatuje, že „Z hlediska úseků státní správy – vodního hospodářství, odpadového 
hospodářství a státní správy lesů, ve kterých je příslušným správním orgánem MěÚ Broumov, 
odbor ŽP, nemá žádné připomínky k předloženým návrhům rozhodnutí o námitkách 
a vyhodnocení připomínek po veřejném projednání Návrhu Změny č. 3 Územního plánu 
Božanov.“ 
Vyhodnocení stanoviska: Z předmětného stanoviska nevyplývají žádné nutné úpravy. 
 
17. Agentura pro ochranu přírody a krajiny, Regionální pracoviště Východní Čechy, oddělení 
Správy Chráněné krajinné oblasti Broumovsko, č. j. 06205/VC/24 ze dne 14. 10. 2024 
Souhlasné stanovisko bez podmínek 

„Agentura nemá k předloženému materiálu připomínky a s navrženým vypořádáním souhlasí“. 
Vyhodnocení stanoviska: Z předmětného stanoviska nevyplývají žádné nutné úpravy. 
 
18. Státní úřad pro jadernou bezpečnost, č. j. SÚJB/SRO/25520/2024 ze dne 10. 10. 2024 
Souhlasné stanovisko bez podmínek 

Úřad uvedl, že „z hlediska jaderné bezpečnosti a radiační ochrany při činnostech souvisejících 
s využíváním jaderné energie a činnostech vedoucích k ozáření, souhlasíme a k uvedené věci 
nemáme žádné věcné připomínky. Na základě analýzy žádosti jsme v souvislosti s územním 
plánováním neidentifikovali v oblasti radiační ochrany žádný konkrétní, 
zákonem č. 263/2016 Sb. chráněný zájem.“ 
Vyhodnocení stanoviska: Z předmětného stanoviska nevyplývají žádné nutné úpravy. 
 
19. Krajský úřad Královéhradeckého kraje, odbor životního prostředí a zemědělství, č. j. 
KUKHK-34273/ZP/2024 ze dne 1. 11. 2024 
Souhlasné koordinované závazné stanovisko 
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Dle kompetencí daných příslušnými zákony uplatňuje následující stanovisko: 
 
I. Ochrana zemědělského půdního fondu 
Krajský úřad jako příslušný orgán ochrany zemědělského půdního fondu podle ustanovení v § 
17a písm. a) zákona č. 334/1992 Sb., o ochraně zemědělského půdního fondu, ve znění 
pozdějších předpisů, nemá připomínky k návrhu rozhodnutí o námitkách a návrhu 
vyhodnocení připomínek uplatněných k návrhu změny č. 3 územního plánu Božanov. 
 
II. Lesní hospodářství 
Krajský úřad jako příslušný orgán státní správy lesů z hlediska zákona č. 289/1995 Sb., o 
lesích a o změně a doplnění některých zákonů, ve znění pozdějších předpisů nemá 
připomínky k návrhu rozhodnutí o námitkách a k návrhu vyhodnocení připomínek uplatněných 
k návrhu změny č. 3 územního plánu Božanov. 
 
III. Ochrana přírody a krajiny 
Krajský úřad jako orgán ochrany přírody, dle ust. § 77a odst. 4 písm. z) a odst. 6 zákona č. 
114/1992 o ochraně přírody a krajiny, v platném znění, není příslušný k vydání stanoviska. 
 
IV. Posuzování vlivů na životní prostředí 
„Krajský úřad nepožaduje návrh vyhodnocení námitek a připomínek k návrhu změny č. 3 
územního plánu Božanov posoudit z hlediska vlivů na životní prostředí dle ust. § 10i zákona 
EIA.“ 
 
V. Technická ochrana životního prostředí 
„Krajský úřad jako příslušný orgán ochrany ovzduší dle ust. § 11 odst. 2 písm. a) zákona č. 
201/2012 Sb., o ochraně ovzduší, ve znění pozdějších předpisů, nemá připomínky k návrhu 
rozhodnutí o námitkách a návrhu vyhodnocení připomínek uplatněných k návrhu změny č. 3 
územního plánu Božanov.“ 
 
Vyhodnocení stanoviska: Z předmětného stanoviska nevyplývají žádné nutné úpravy. 
 
20. Krajský úřad Královéhradeckého kraje, odbor kultury, památkové péče a cestovního 
ruchu, oddělení památkové péče, č. j. KUKHK-31908/KP/2024 ze dne 4. 10. 2024 
Souhlasné stanovisko s požadavkem na dodržení níže zmíněných připomínek 

 
1) V návrhu rozhodnutí je námitka č. 2 vyhodnocena, že se vyhovuje, přičemž v odůvodnění je 
uvedeno, že námitce nelze vyhovět. Je tedy zjevné, že výrok má být negativní, tedy námitce 
nemá být vyhověno. 
2) Do předloženého materiálu doplnit vyhodnocení podmínek dříve vydaného stanoviska 
KP KU KHK, ze dne 02.07.2024, čj. KUKHK-17882/KP/2024, uplatněné v rámci veřejného 
projednání: 
 
1. Podmínky s celoplošnou platností: 
a) pro zastavěné území a zastavitelné lokality požadujeme uvést podmínku na ochranu 
stávajícího charakteru zástavby a její typické architektonické znaky i pro případ fototermických 
panelů 
b) požadujeme blíže specifikovat podmínky na ochranu stávajícího charakteru zástavby a její 
typické architektonické znaky 
c) větrné elektrárny budou vyloučeny v zastavěném území a zastavitelných lokalitách na 
stavbách a pozemcích kulturních památek 
d) větrné elektrárny doporučujeme v zastavěném území a zastavitelných lokalitách umisťovat 
s ohledem na charakter zástavby a její typické architektonické znaky 
e) v nezastavěném území doporučujeme vyloučit možnost umisťování staveb, zařízení či 
jiných opatření výroben elektřiny z obnovitelných zdrojů.  
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2. koordinační výkres: 
a) v koordinačním výkrese je chybně vyznačena pozice kulturní památky sochy Panny Marie 
Immaculaty, požadujeme uvést její skutečné umístění. 
b) požadujeme doplnit nově prohlášenou kulturní památku „areál kaple Panny Marie Lurdské“ 
(i v textové části). 
 
Vyhodnocení stanoviska: 
Pořizovatel upravil a rozšířil vyhodnocení připomínek o požadavky na stanovení podmínek 
s celoplošnou platností a vypořádání limitů a kulturních hodnot v území v Koordinačním 
výkresu. Vypořádání se stalo součástí textové části Odůvodnění, konkrétně 
kapitoly p) a grafické části Odůvodnění, výkresu označeném B4. 
 
 
Dne 7. 10. 2024 bylo požádáno o vydání stanoviska nadřízeného orgánu územního plánování 
podle ustanovení v § 55b odst. 4 zákona č. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním 
řádu, z hlediska zajištění koordinace využívání území s ohledem na širší územní vztahy, 
soulad s PÚR ČR, územním rozvojovým plánem a ZÚR KHK k návrhu Změny č. 3 Územního 
plánu Božanova. k návrhu Rozhodnutí o námitkách a návrhu Vyhodnocení připomínek. Dne 
6. 11. 2024 bylo doručeno toto stanovisko: 
 
21. Krajský úřad Královéhradeckého kraje, odbor územního plánování a stavebního řádu, 
oddělení územního plánování, č. j. KUKHK-32259/UP/2023 ze dne 5. 11. 2024 

Krajský úřad jako nadřízený orgán posoudil návrh Změny č. 3 ÚP Božanov podle § 55b odst. 4 
stavebního zákona a neshledal nedostatky z hlediska vyhodnocení souladu návrhu územního 
plánu s Politikou územního rozvoje ČR, v platném znění, se Zásadami územního rozvoje 
Královéhradeckého kraje, v platném znění, a z hlediska zajištění koordinace využívání území 
s ohledem na širší územní vztahy. 
 
Z metodického hlediska, krajský úřad upozorňuje na následující. 
V kapitole označené „f) stanovení podmínek pro využití ploch s rozdílným způsobem využití 
s určením převažujícího účelu využití (hlavní využití), pokud je možné jej stanovit, přípustného 
využití, nepřípustného využití, popřípadě stanovení podmíněně přípustného využití těchto 
ploch a stanovení podmínek prostorového uspořádání, včetně základních podmínek ochrany 
krajinného rázu (například výškové regulace zástavby, charakteru a struktury zástavby, 
stanovení rozmezí výměry pro vymezování stavebních pozemků a intenzity jejich využití)“ 
výrokové části předloženého návrhu změny, podkapitole označené „12 SMÍŠENÉ 
NEZASTAVĚNÉHO ÚZEMÍ – s indexem přípustné funkce PŘÍRODNÍ PRIORITY MU.p“ 
je nově stanovena tato podmínka podmínečně přípustného využití:  

- „podmínečně lze v souladu s jeho charakterem povolovat záměry pro veřejnou 
dopravní infrastrukturu, vodní hospodářství, vyhledávání, průzkum a těžbu nerostů a 
zvláštní zásahy do zemské kůry, snižování nebezpečí havárií, ekologických a 
přírodních katastrof a pro odstraňování jejich důsledků, lesnictví, zemědělství, ochranu 
přírody a krajiny a zlepšení podmínek jeho využití pro rekreaci a cestovní ruch, 
například cyklistické stezky, hygienická zařízení, ekologická a informační centra, 
zázemí lesních mateřských škol a výdejen lesních mateřských škol, jedná-li se o 
drobnou stavbu.“ 

 
Z citovaného není zřejmé, jak se při posuzování souladu záměru s touto podmínkou bude 
hodnotit, kdy je v daném případě drobná stavba „drobná“ a kdy již není. Z uvedeného textu 
nevyplývají žádné konkrétní požadavky pro stanovení velikosti stavby, rovněž tak není 
citovaný pojem v obsahu předmětného návrhu změny územního plánu nijak blíže 
specifikován. 
Dále ve vazbě na citovaný požadavek krajský úřad považuje za nezbytné také řešit charakter 
území (ve vazbě na § 18 odst. 5 stavebního zákona), tak aby byla zřejmá jeho obsahová 
náplň. 
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Vyhodnocení stanoviska:  
Na základě metodického doporučení byla doplněna do kapitoly f) ve výroku definice drobné 
stavby, nejlépe taková, která bude vycházet z aktuální Přílohy č. 1 nového stavebního zákona. 
Dále bylo nutné definovat do kapitoly f) ve výroku definici charakteru území, který bude 
naplňovat požadavky v § 41 zákona č. 283/2021 Sb., stavebního zákona tak, aby odpovídal 
místním reáliím.  
 
22. Hasičský záchranný sbor Královéhradeckého kraje, územní odbor Východ; č. j. HSHK- 
1977-6/2024 ze dne 11. 11. 2024 
Souhlasné stanovisko bez podmínek 

Dotčený orgán uvedl, že „Posuzovaný návrh územního plánu splňuje požadavky civilní 
ochrany stanovené § 20 vyhlášky č. 380/2002 Sb., k přípravě a provádění úkolů ochrany 
obyvatelstva.“ 
Vyhodnocení stanoviska: Z předmětného stanoviska nevyplývají žádné nutné úpravy. 
 
 
23. Krajský úřad Královéhradeckého kraje, odbor územního plánování a stavebního řádu, 
oddělení územního plánování, č. j. KUKHK-32259/UP/2023 ze dne 8. 11. 2024 
Souhlasné stanovisko bez podmínek 

Úřad uvedl, že „s předloženým návrhem rozhodnutí o námitkách a návrhem vyhodnocení 
připomínek k návrhu Změny č. 3 ÚP Božanov krajský úřad z hlediska koordinace využívání 
území, zejména s ohledem na širší vztahy, souladu s politikou územního rozvoje a souladu se 
zásadami územního rozvoje souhlasí.“ 
Vyhodnocení stanoviska: Z předmětného stanoviska nevyplývají žádné nutné úpravy. 
 

 

g) vyhodnocení splnění pokynů pro zpracování změny ÚP 

 
„Obsah změny č. 3 ÚP územního plánu Božanova“ byl schválen zastupitelstvem obce 

usnesením č. 23/7/2 dne 12. 10. 2023. 
 
Součástí obsahu změny č. 3 ÚP je i požadavek na zapracování jednotlivých dílčích 

návrhů. Tyto body byly splněny - úpravy při zpracování návrhu změny č. 3 ÚP byly průběžně 
konzultovány s pořizovatelem a s určeným zastupitelem. Změna č. 3 územního plánu Božanov 
je zpracována v souladu s legislativou platnou v době zpracování návrhu. Rozsah a struktura 
grafické části byla zpracována v souladu s aktuálně platnou ÚPD, kterou je „ÚP Božanov – 
úplné znění po vydání změny č. 2.“  

 

Komentář ke splnění jednotlivých bodů „ Obsahu změny č. 3 územního plánu Božanova:“ 
 

 
Změna č. 3 Územního plánu Božanova bude obsahovat tyto dílčí návrhy:  
 

1. Prověření možnosti vymezení nové zastavitelné plochy smíšené obytné – venkovské pro 
bydlení na části pozemku parcelní číslo (dále jen "p. p. č.") 58/2 dle katastru nemovitostí (dále 
jen "KN") v katastrálním území (dále jen "k. ú.") Božanova. Umístění při jihozápadním okraji p. 
p. č. 58/2 dle KN v k. ú. Božanov bude vymezeno v návaznosti na přemostění z p. p. č. 
2693/10 dle KN v k. ú. Božanov, které bude tvořit přístup k zastavitelné ploše. Požadujeme 
prověřit velikost nové zastavitelné plochy o uvažované výměře 2500 m2, která by měla 
umožnit výstavbu stavby pro rodinnou rekreaci při dodržení nastavené intenzity využití území 
a původnímu umístění původní historické stavební parcely číslo (dále jen "st. p. č.") 30, která 
byla dříve v katastru vymezena (viz Příloha č. 1).  
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Lokalita pro bydlení, ozn. Z.3Z/1 je situována na části pozemku p. č. 58/2, navazujícím na  
zastavěné území. Plocha umožní výstavbu stavby pro rodinnou rekreaci na místě zbořeniště 
původního objektu - historické stavební parcely číslo (dále jen "st. p. č.") 30.    

Pro navrhovanou lokalitu nejsou navrženy zvláštní zásady prostorové regulace – jedná se o plochu 
bydlení (plochy SV - smíšené obytné venkovské) se specifickými podmínkami a na místě 
zbořeniště původního objektu  

 

2. Prověření možnosti vypuštění návrhového koridoru v plochách dopravní infrastruktury – 
místní / s – cyklostezka označené v ÚP Božanova jako DM–s1 a evidována a vymezena 
rovněž jako veřejně prospěšná stavba cyklostezky dle opatření VPS DI s označením VD-s1, 
aby nekřížil p. p. č. 1401/2, 1401/3, 1401/4, 1401/5, 1401/7, vše dle KN v k. ú. Božanov.  

 

Vzhledem k tomu, že autor tohoto podnětu na změnu ÚP je vlastníkem téměř veškerých pozemků 
v severní části k.ú., a těmto pozemkům se prakticky nelze vyhnout, byla navržená cyklostezka DM-
s1 v této části zrušena (nové označení zbývajícího úseku je Z.DX-s1).  

Propojení Božanova a Martínkovic zůstává nadále prostřednictvím stezky Z.DX-s2, vymezené 
v územních plánech obou obcí. Další situování cyklostezek v krajině bude případně součástí Plánu 
společných zařízení projektu pozemkových úprav – koordinačním výkresu jsou vyznačeny směry 
pro jejich následné vymezení.     

 

3. Požadujeme prověřit odstranění ploch změn v krajině pro zalesnění pod souhrnným 
označením NL1 na pozemcích p. p. č. 1304/4, p. p. č. 1305, p. p. č. 1306/1, p. p. č. 1307 a p. 
p. č. 1308; vše dle KN v k. ú. Božanov. Budou nově stabilizovány jejich využití jako plochy 
zemědělské a překryvná funkce změn v krajině NL1 nebude vyznačena a bude vypuštěna i z 
textové části. Dále požadujeme prověřit změnu funkčního využití a přiřazení pozemků 
obsažených v listu vlastnictví (dále jen "LV") č. 224, které mají druh pozemku dle KN uvedené 
jako trvalý travní porost, aby byly nově přeřazeny z ploch smíšených nezastavěného území do 
ploch zemědělských.  

 
Návrhová lokalita NL1 byla zrušena a navrženo vrácení dotčených pozemků do stabilizovaných 
ploch AU - zemědělských všeobecných.   

U pozemků obsažených v listu vlastnictví (dále jen "LV") č. 224, které mají druh pozemku dle KN 
uvedené jako trvalý travní porost, je navrženo jejich zařazení do ploch AU –zemědělské 
všeobecné.  

 
4. Požadujeme prověřit odstranění ploch změn v krajině pro zalesnění pod souhrnným 
označením NL2 na pozemku p. p. č. 1293; vše dle KN v k. ú. Božanov. Budou nově 
stabilizovány jejich využití jako plochy zemědělské a překryvná funkce změn v krajině NL2 
nebude vyznačena a bude vypuštěna i z textové části. Dále požadujeme prověřit změnu 
funkčního využití a přiřazení pozemků p. p. č. 1297 a p. p. č. 2885/1 dle KN v k. ú. Božanov, 
aby byly nově přeřazeny z ploch smíšených nezastavěného území do ploch zemědělských.  
 

Návrhová lokalita NL2 byla zrušena a navrženo vrácení dotčených pozemků do stabilizovaných 
ploch AU - zemědělských všeobecných.   

 

5. Požadujeme prověřit možnost vymezení ploch zeleně na většině pozemku p. p. č. 283/1 a 
nově na části pozemku p. p. č. 283/3 severně od přístupové pozemní komunikace ke statku 
Božanov č. p. 112; oba pozemky dle KN v k. ú. Božanov místo stabilizovaných ploch 
smíšených obytných. Plochy zeleně by měly být veřejného charakteru a nebylo zde umožněno 
komerční využití včetně neveřejných zahrad a sadů a vyloučeny soukromé a komerční stavby.  
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Severně od přístupové pozemní komunikace ke statku Božanov č. p. 112 je na p. č. 283/3 
místo stabilizované plochy SV (smíšené obytné venkovské) navržena přestavbová lokalita 
P.3Z/2 pro sídelní zeleň. Plocha zeleně bude mít veřejný charakter. 

 

U severní strany zemědělského areálu je p.č. 283/1 v platném ÚP vedena jako zeleň soukromá, 
převodem do standardu je nyní zařazena do ploch zeleně sídelní, což i odpovídá charakteru těchto 
ploch (v celé obci). Pozemek je aktuálně ve vlastnictví ČR - SPÚ, čímž je požadavek na neveřejné 
využívání tohoto pozemku naplněn již dnes beze změny ÚP. Plochu změny proto nebylo nutné 
navrhovat. 

 

6. Požadujeme v textové části v kapitole f), která mimo jiné stanoví podmínky pro využití ploch 
s rozdílným způsobem využití, požadujeme prověřit možnost vyloučit ve všech plochách 
s rozdílným způsobem využití výslovně specifické druhy ubytovacích zařízení, která jsou 
nežádoucí v k. ú. Božanov umisťovat v zastavěném i nezastavěném území. Je požadováno 
výslovně vyloučit stellplatz, parkoviště pro karavany a obytné vozy (stopover), nově vznikající 
autocampy a campy, tábořiště s parkováním, dále také mobilheimy (mobilní dům, mobilhome), 
maringotky, přívěsy či kontejnery. Požadujeme tyto pojmy jasně definovat do urbanistické 
koncepce, případně do kapitoly f) Územního plánu Božanova.  

 
V celém řešeném území je vyloučeno umísťování nových specifických druhů ploch a nových 
ubytovacích zařízení typu stellplatz, stopover, autocamp a tábořiště s parkováním. Změny 
stávajících ubytovacích zařízení budou posuzovány individuálně. 
 
Je vyloučeno umisťování mobilheimů, maringotek, přívěsů či kontejnerů jako pozemních 
staveb trvalého charakteru. Individuálně lze mobilheimy, maringotky, přívěsy či kontejnery 
umístit pouze jako stavby dočasné, nebo zařízení staveniště, přičemž nesmí být v nesouladu 
se zájmy ochrany krajinného rázu a státní památkové péče. Výjimku tvoří pozemkové parcely 
č. 136/1, 136/2, 136/3 a stavební parcela č. 501 stabilizované v plochách občanského 
vybavení – sport (OS), kde je umísťování mobilheimů, maringotek, přívěsů či kontejnerů jako 
pozemních staveb trvalého charakteru umožněno, přičemž nesmí být v nesouladu se zájmy 
ochrany krajinného rázu a státní památkové péče.  
 
7. Požadujeme v textové části definovat, ve kterých plochách je vyloučeno umísťování staveb, 
zařízení a jiných opatření pro účely uvedené v § 18 odst. 5 stavebního zákona, případně 
stanovit stavby, které budou v plochách krajiny v nezastavěném území výslovně vyloučeny. 
Požadujeme jednotlivé stavby, zařízení nebo opatření uvedené výslovně jako vyloučené 
definovat do urbanistické koncepce, případně do kapitoly f) Územního plánu Božanova, 
pokud nejsou legislativně ukotveny ve zvláštních právních předpisech.  
 
Pro celé řešené území jsou nově specifikovány podmínky umísťování zařízení pro výrobu 
energie z obnovitelných zdrojů, fotovoltaických elektráren, větrných elektráren a vodních 
elektráren a to jak v zastavěném území a zastavitelných plochách, tak v plochách krajiny a v 
plochách změn v krajině.  

 
Obsah Změny č. 3 dále obsahuje tyto požadavky:  
 

1. Aktualizace zastavěného území obce nad platnou digitální katastrální mapou a aktualizace 
zastavitelných ploch a stabilizace stavebně již využívaných zastavitelných ploch v území obce.  

 

Zastavěné území bylo aktualizováno na základě platného mapového podkladu a využité 
(zastavěné) návrhové lokality nebo jejich části převedeny do ploch stabilizovaných SV – smíšené 
obytné venkovské:   
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celé lokality - SV24, SV28, SV29, SV30, SV52, 2Z/2 a 2P/1  

části lokalit – SV22, SV26, SV48, SV51, OM1 

 

Na základě vypořádání Připomínky č. 1 (viz kapitola p) tohoto Odůvodnění) byla na pozemku 
parcelní č. 2747 na listu vlastnictví č. 319, nacházejícího se v katastrálním území Božanov v místní 
části Božanov, vymezena a stabilizována funkční plocha smíšená obytná – venkovská (SV) 
v rámci stávajícího zastavěného území. Této připomínce bylo vyhověno na základě naplnění 
tohoto požadavku, aby byly v zastavěném území stabilizovány odpovídající funkční využití ploch. 

 

2. Požadujeme posoudit naplňování veškerých republikových priorit souvisejících s pořízením 
Změny č. 3 v odůvodnění této změny. K posouzení dojde vždy s republikovými prioritami 
v nejnověji zveřejněném Úplném znění PÚR ČR po poslední Aktualizaci PÚR ČR.  

Posouzení souladu navržené změny č.3 ÚP s Politikou územního rozvoje ČR (úplné znění 
závazné od 1. 3. 2025) a Zásadami územního rozvoje Královéhradeckého kraje – úplné znění 
po vydání aktualizací č.1 – 5  je podrobně uvedeno v části b) textové části Odůvodnění změny ÚP.   

 

3. požadujeme prověřit naplňování Úplného znění Zásad územního rozvoje 
Královéhradeckého kraje, ve znění veškerých aktualizací, které nabyly účinnosti. ÚP Božanov 
vyřeší návaznost prvků nadregionálního a regionálního územního systému ekologické stability 
(dále jen “ÚSES“) s lokálními prvky ÚSES. Vzhledem ke zpracování Změny č. 3 v jednotném 
standardu požadujeme prověřit veškerá vymezení, jejich návaznost, kontinuity a překryvy 
(křížení). Zejména požadujeme prověřit vymezení lokálního biokoridoru LBK 11 U Hranic a 
LBK 8 Olšiny a jejich vzájemné křížení a překryv s regionálním biokoridorem RBK H035 a 
prověření návaznosti a propojení lokálního biokoridoru LBK 14 Studená s regionálním 
biocentrem 383 Broumovské stěny a křížení s RBK H035. Na základě požadavku orgánu 
ochrany přírody a krajiny požadujeme do koncepce uspořádání krajiny převzít změny v 
systému ÚSES řešené v rámci projednaných Aktualizací ZÚR KHK.  

 

Prvky nadregionálního a regionálního ÚSES (NRBK.94B. RBC.383 Broumovské stěny, RBK.H035) 
jsou bez úprav převzaty z platného ÚP a jsou v souladu s vymezením v ZÚR KHK.  

Lokální prvky jsou převzaty z navrženého „Plánu ÚSES v CHKO Broumovsko“ - 9/2023 (objednatel 
- AOPK ČR, zpracovatel - sdružení VRV + ČZU). Týká se to lokálních biocenter na trase H035 
Broumovské stěny – Hoprich-Stěnava a LBC/LBK severně od Božanova.  

Lokální biokoridory LBK8 Olšiny a LBK11 U hranic, které byly vedeny paralelně s trasou 
regionálního biokoridoru RBK H035 byly zrušeny (nejsou součástí výše uvedeného „Plánu ÚSES 
CHKO“). 

 
4. Dále požadujeme zpracovat v odůvodnění Změny č. 3 naplnění stanovených priorit 
územního plánování kraje pro zajišťování udržitelného rozvoje území včetně zohlednění priorit 
stanovených v PÚR ČR touto změnou. Dále požadujeme v odůvodnění změny posoudit 
naplňování úkolů územního plánování stanovených pro nadmístní specifickou oblast NSO 1 
Broumovsko Změny č. 3 a také, jak naplňuje tato změna úkoly územního plánování stanovené 
pro typ krajiny 11 – Broumovsko a dosahuje cílových charakteristik stanovených v ZÚR KHK. 
K posouzení a prověření naplňování Změny č. 3 a ÚP Božanova dojde vždy s nejnověji 
zveřejněným Úplným zněním ZÚR KHK po všech Aktualizacích včetně poslední Aktualizace 
ZÚR KHK, kterou by vydal nadřízený orgán územního plánování v době před vydáním změny 
zastupitelstvem obce.  
 

Posouzení souladu navržené změny č.3 s nadřazenou ÚPD vč. posouzení k naplňování úkolů 
územního plánování stanovených pro nadmístní specifickou oblast NSO 1 Broumovsko a pro typ 
krajiny 11 – Broumovsko je podrobně uvedeno v části b) textové části Odůvodnění změny ÚP.   
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5. Požadujeme v případě dokončení komplexních pozemkových úprav zanést, vymezit a v 
koncepci uspořádání krajiny popsat a převzít podmínky, pro umístění navržených staveb, 
zařízení a opatření spojených s protierozní a protipovodňovou ochranou, případně další 
uvedené opatření doplnit do Změny č. 3 i Úplného znění Územního plánu Božanova po 
Změně č. 3.  

 

Podle informace z Pozemkového úřadu jsou pozemkové úpravy v řešeném území zahájeny 
a předpokládaným termínem prvního návrhu v druhé polovině roku 2024. Případná konkrétní 
protierozní a jiná opatření v krajině by tak byla do ÚP zapracována až v následné změně.  

 

6. Požadujeme na základě požadavku Úřadu pro civilní letectví a dle požadavků aktualizovat 
výrokovou část územně plánovací dokumentace, konkrétně koncepci veřejné infrastruktury, 
kde budou doplněny údaje o ochranných pásmech veřejného vnitrostátního letiště Broumov 
a do grafické části odůvodnění budou digitalizována nová data schváleného ochranných 
pásem, konkrétně v OP s výškovým omezením staveb (OP vzletového a příletového prostoru, 
OP vodorovných ploch).  

 

Vymezení a popis ochranných pásem letiště Broumov je zapracováno v souladu s předanými 
podklady a aktualizovanými daty pro ÚAP SO ORP Broumov.  

7. Požadujeme aktualizovat údaje o zásobování vodou a likvidaci odpadních vod podle 
aktualizovaných karet (Božanov a Studená Voda) Programu rozvoje vodovodů a kanalizací. 
Dále je nutné prověřit a uvést možná specifika individuální likvidace odpadních vod 
v okrajových částech zastavěného území obce, jako je U Veverky a Červená hora.  

 
Popisy koncepce zásobování vodou a likvidace odpadních vod nebylo nutné aktualizovat - 
v platném ÚP jsou zapracovány v souladu s aktuálními kartami o Programu rozvoje vodovodů a 
kanalizací    

 
8. Požadujeme nové vyhotovení Změny č. 3 Územního plánu Božanova včetně Úplného znění 
v jednotném standardu územně plánovací dokumentace v souladu s § 20a odst. 1 stavebního 
zákona. Změna č. 3 ÚP Božanova a Úplné znění Územního plánu Božanov se zpracovávají 
v jednotném standardu, kdy bude zpracována dle stanovených standardizovaných části 
územně plánovací dokumentace a v souladu s platným prováděcím právním předpisem a 
bude mít předepsanou strukturu standardizovaných částí územně plánovací dokumentace, 
grafické vyjádření standardizovaných částí územně plánovací dokumentace, výměnný formát 
dat a metadata. Bude zpracován v souladu s aktuálním Metodickým pokynem Ministerstva pro 
místní rozvoj pro Standard vybraných částí územního plánu.  
 

Změna č. 3 a následně i úplné znění ÚP jsou zpracovány dle metodiky MMR „Standard vybraných 
částí územního plánu“, 2. vydání, verze 2.1.2023.  

 
Další změny a úpravy jsou popsány v kapitole i) komplexní zdůvodnění přijatého řešení  
 
 

h) výčet záležitostí nadmístního významu, které nejsou řešeny v zásadách 
územního rozvoje, s odůvodněním potřeby jejich vymezení 

 
Není uplatněno - záležitosti nadmístního významu, které nejsou řešeny v ZÚR KHK, změna         
č. 3 územního plánu Božanov neobsahuje.    
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i) komplexní zdůvodnění přijatého řešení 

 
Zpracování vyhodnocení vlivů na životní prostředí ani na udržitelný rozvoj území nebylo 
požadováno. Navrhovaná změna je v souladu s celkovou koncepcí platného územního plánu - 
hlavním cílem je uvést územně plánovací dokumentaci do souladu s požadavky na její další 
využívání a s aktuálním stavem v území.  

 
Pro zpracování změny č. 3 ÚP je použit aktuální mapový podklad: KMD k.ú. Božanov.  
 
 
Popis a zdůvodnění návrhů a úprav, řešených změnou č. 3 ÚP:    
    

 
1)  Vymezení nových rozvojových ploch 
 
 
plochy SV –smíšené obytné venkovské 
 
a) zastavitelná lokalita Z.3Z/1 

- východní část obce 
- výměra 0,0950 ha 

 

- prověření možnosti vymezení nové zastavitelné plochy smíšené obytné – venkovské pro bydlení na 
části pozemku parcelní číslo (dále jen "p. p. č.") 58/2 dle katastru nemovitostí (dále jen "KN") v 
katastrálním území (dále jen "k. ú.") Božanova. Umístění při jihozápadním okraji p. p. č. 58/2 bude 
vymezeno v návaznosti na přemostění z p. p. č. 2693/10, které bude tvořit přístup k zastavitelné 
ploše. Požadujeme prověřit velikost nové zastavitelné plochy, která by měla umožnit výstavbu stavby 
pro rodinnou rekreaci při dodržení nastavené intenzity využití území a původnímu umístění původní 
historické stavební parcely číslo (dále jen "st. p. č.") 30, která byla dříve v katastru vymezena  

 
 
Lokalita pro bydlení, ozn. Z.3Z/1 je situována na části pozemku p. č. 58/2, navazujícím na  
zastavěné území.  Plocha umožní výstavbu objektu pro rodinnou rekreaci na místě zbořeniště 
původní stavby - historické stavební parcely číslo (dále jen "st. p. č.") 30.    
 
 

  

Z.3Z/1 
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Výřez z katastrální mapy s navrženou částí pozemku č. 58/2 

             
 
 
Zákres navržené lokality do mapového podkladu z r. 1953 a vyznačení původní st. p. 30 
v mapě pozemkového katastru.  
 

 
 

 
 

Návrh řešení – lokalita Z.3/1, výřez z hlavního výkresu  
 
Na základě vyjádření oprávněného investora ve smyslu ustanovení v § 23a stavebního 
zákona, správce vodního toku Božanovský potok, Povodí Labe s. p., byla upravena výroková 
část, kdy bylo zdůrazněno respektování ochranného přístupového pásma k vodnímu toku 
v šíři 8 metrů. Stanovení této podmínky prostorového uspořádání bylo výslovně požadováno 
u zastavitelné plochy Z.3Z/1, která je v přímém územním střetu se zájmem na ochraně a 
údržbě vodního toku. 
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b) přestavbová lokalita P.3Z/2  
 
- střední část obce 
- výměra 0,0560 ha  

- prověření možnosti vymezení ploch zeleně na části pozemku p. p. č. 283/3 severně od 
přístupové pozemní komunikace ke statku Božanov č. p. 112, místo stabilizované plochy smíšené 
obytné. Plocha zeleně by měla být veřejného charakteru a nemělo by zde být umožněno komerční 
využití včetně neveřejných zahrad, sadů, soukromých a komerčních staveb.  

Přestavbová lokalita P.3Z/2 pro sídelní zeleň je vymezena na části pozemku p. p. č. 283/3, 
severně od přístupové pozemní komunikace ke statku Božanov č. p. 112 - místo stabilizované 
plochy SV (smíšené obytné venkovské). Plocha zeleně bude mít veřejný charakter. 

 

 
 
Výřez z katastrální mapy s vyznačenou částí pozemku č. 283/3, kde je navržena lokalita 
P.3Z/2.  
 
 

 
 
Lokalita P.3Z/2, výřez z hlavního výkresu  
 
 
 

P.3Z/2 
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2) Převedení zastavěných lokalit a pozemků do ploch stabilizovaných 
 
     Na základě platného mapového podkladu jsou využité (zastavěné) návrhové lokality nebo 

jejich části převedeny do ploch stabilizovaných SV – smíšené obytné venkovské:   
 
celé lokality - SV24, SV28, SV29, SV30, SV52, 2Z/2 a 2P/1  
části lokalit – SV22, SV26, SV48, SV51, OM1 

 
3) Aktualizace hranic zastavěného území 
      

- jako součást převedení zastavěných ploch 2Z/2 a části SV22   
- nově stanovené z.ú. při st. p .č. 508  

 
 

4) Zrušení severního úseku cyklostezky DM-s1 (nové označení Z.DX-s1):  
      

Vzhledem k tomu, že žadatel o tuto změnu ÚP je vlastníkem téměř veškerých pozemků 
v severní části k.ú., a těmto pozemkům se prakticky nelze vyhnout, byla v souladu se 
schváleným Obsahem změny navržená cyklostezka DM-s1 v této části zrušena.  
 
Propojení Božanova a Martínkovic zůstává nadále prostřednictvím stezky Z.DX-s2, 
vymezené v územních plánech obou obcí.  
 
Navrhované směry dalšího vymezení cyklostezek, navazující na zbývající (jižní) část 
stezky DM-s1 (nově označeno Z.DX-s1) jsou vyznačeny v koordinačním výkresu, a to: 
- východně s propojením na stezku Z.DX-s2 
- západně směrem k Broumovským stěnám s propojením na evidované cyklotrasy 
č. 4004 a č. 4303, případně na cyklostezku DM-s1 v ÚP Martínkovice.     
 
Obnova bývalých a dnes nevyužívaných cest, stejně jako případné další situování 
cyklostezek v krajině a jejich vzájemné propojení bude součástí Plánu společných 
zařízení projektu komplexních pozemkových úprav. Podle informace z Pozemkového 
úřadu jsou pozemkové úpravy v řešeném území zahájeny s předpokládaným termínem 
prvního návrhu v druhé polovině roku 2024. 
 
Vymezení konkrétních tras musí být v souladu se zájmy dotčených orgánů ochrany 
životního prostředí, CHKO Broumovsko i vlastníků dotčených pozemků. 

 
 
5)  Zrušení návrhových ploch NL1 a NL2 pro zalesnění a navrácení pozemků do ploch       
     zemědělských:  

  
- u dotčených pozemků je nově stabilizováno jejich využití jako plochy zemědělské 
(AU) 

 
6) Zařazení pozemků do ploch s rozdílným způsobem využití dle skutečnosti a údajů v KN 
  

- dle požadavku, uvedeného v Obsahu  změny č.3 ÚP je provedena  změna funkčního 
využití pozemků obsažených v listu vlastnictví (dále jen "LV") č. 224, které mají druh 
pozemku dle KN uvedený jako „trvalý travní porost“, a to z ploch smíšených 
nezastavěného území NSp do ploch zemědělských AU.  

 
- v lokalitě Studená Voda poz.č. 2570/7 je zařazeno parkoviště do ploch DX.  
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- st. p .č. 508 (kaple P. Marie Lurdské) zařazen do ploch OH. Okolí kaple na části p. č. 
547 - soubor souvisejících staveb (studánka – léčivý pramen, křížová cesta, venkovní 
schodiště, opěrné zídky ) – část p. č. 547 do ploch LX (lesní jiné). 
 
- st. pozemek č. 519 – trafostanice byl zařazen do ploch TU - technická infrastruktura 
všeobecná 
 

- pozemková parcela č. 2747 - vymezena a stabilizována funkční plocha smíšená 
obytná – venkovská (SV) v rámci stávajícího zastavěného území. Změna má umožnit 
výstavbu vedlejších staveb ke stavbě hlavní – rodinnému domu č. p. 156, ke kterému 
pozemek historicky funkčně náležel, nicméně zhruba od 60. let jako pozemní 
komunikace, ani jiný typ stavby dopravní infrastruktury, neslouží. 

 
7) Další úpravy: 

 
ÚSES:  

 
Lokální ÚSES: 
 

Všechny lokální prvky jsou převzaty z navrženého „Plánu ÚSES v CHKO Broumovsko“ - 
9/2023 (objednatel - AOPK ČR, zpracovatel - sdružení VRV + ČZU).  

 
- v případě lokálních prvků jižně od obce - biocenter na trase H035 (Broumovské stěny – 
Hoprich-Stěnava) došlo v návrhu „Plánu USES v CHKO“ k jejich částečnému zpřesnění a 
doplnění. Nově je také vymezen lokální biokoridor LBK.v13 (dříve LBK 14 Studená). 
Všechny tyto prvky jsou tak zobrazeny ve výkresu B2a – schéma věcné změny. 

 
- situování lokálních biokoridorů severně od obce podél Božanovského potoka 
s propojením k Broumovským stěnám zůstává vč. vymezení lokálních biocenter dle 
platného ÚP. Tato část lokálního ÚSES není proto součástí výkresu B2a – schéma věcné 
změny. Zobrazena je tak v hlavním výkresu B2b, a to dle „Plánu ÚSES v CHKO 
Broumovsko“, vč. označení jednotlivých prvků.  

 
- lokální biokoridory LBK8 Olšiny a LBK11 U hranic, které byly vedeny paralelně s trasou 
regionálního biokoridoru RBK H035 byly zrušeny (nejsou součástí výše uvedeného 
„Plánu ÚSES v CHKO“. 

 
Regionální ÚSES: 

 
- regionální biocentrum 383 Broumovské stěny – beze změny v souladu s ÚPD ZÚR KHK 

 
- regionální biokoridor RK H035 - trasa beze změny v souladu s ÚPD ZÚR KHK.  
   
   Aktualizace se týká  vymezení lokálních biocenter na trase regionálního biokoridoru.  

Z toho důvodu je RK H035 zobrazen i ve výkresu B2a – schéma věcné změny, vč. 
lokálních biocenter dle „Plánu ÚSES v CHKO Broumovsko“ a vč. jejich označení.  

 
Nadregionální ÚSES: 
 

- nadregionální biokoridor NRBK. 94B - beze změny v souladu s ÚPD ZÚR KHK 
 

 
 



  Změna č. 3 ÚP BOŽANOV  

83 
05 / 2025 

Výroba elektřiny z obnovitelných zdrojů a zařízení budov používající technologie 
obnovitelných zdrojů energie: 
 

Změna č. 3 ÚP specifikuje / zpřesňuje možnosti umísťování staveb, zařízení a jiných 
opatření pro výrobu elektřiny z obnovitelných zdrojů v zastavěném i nezastavěném území:        

 

- všeobecně se v celém řešeném území vylučuje umísťování staveb zařízení a jiných 
opatření tohoto typu na půdách I. a II. třídy ochrany ZPF a v plochách ÚSES. 

 
- na ostatních půdách v zastavěném území a zastavitelných lokalitách jsou fotovoltaické 
elektrárny a zařízení budov využívající fotovoltaické panely přípustné na střechách 
budov, nepřípustné je jejich situování pomocí konstrukcí na rostlý terén.  

 
- v nezastavěném území jsou podmínky stanoveny pro jednotlivé plochy s rozdílným 
způsobem využití, s omezením pro plochy lesní LU (vyloučeny fotovoltaické elektrárny) a 
úplným vyloučením těchto výroben v plochách LX (lesní jiné). 
 

Podrobně jsou tyto podmínky uvedeny v textové části v kapitole „Podmínky s celoplošnou 
platností,“ nebo přímo v popisu podmínek pro využití jednotlivých funkčních ploch 
s rozdílným způsobem využití).  

    

Odůvodnění:  

 
Výjimečně zachovalá urbanistická struktura zástavby a typické znaky historické a přírodní 
povahy vytvářejí hodnotu celého prostoru venkovského sídla a tvoří charakter území 
obce. Božanov je součástí CHKO Broumovsko a příhraniční obcí s velkou rozlohou 
správního území, kde v nezastavěném území dominují rozsáhlé pěstební plochy 
zemědělské výroby (v územním plánu plochy AU – zemědělské všeobecné) a v západní 
části zalesněné útvary Broumovských stěn.   
  
Zemědělské pozemky s remízy společně s plochami lesa na západě a meandrujícími 
vodními toky tvoří základ krajinného rázu, který je ve veřejném zájmu nutné zachovat a na 
pozemcích v krajině podporovat zemědělské využití.  
 
V okolí obce se nachází intenzivně zemědělsky obhospodařované půdy s převažujícím 
zastoupením půd nejvyšších tříd ochrany I. a II. ZPF – v ochraně zemědělské půdy 
spatřuje obce Božanov veřejný zájem, který je nadřazen výstavbě výroben elektřiny 
z obnovitelných zdrojů, zejména fotovoltaických a větrných elektráren. Úbytek 
zemědělského půdního fondu je jedním z vážných celospolečenských problémů a je tak 
nepochybné, že zajištění rostlinné a živočišné výroby k zajištění potravinové 
samostatnosti obyvatel je ve veřejném zájmu. 

 
Jednou z republikových priorit územního plánování pro zajištění udržitelného rozvoje 
území je čl. (20a) Politiky územního rozvoje ČR („Vytvářet územní podmínky pro zajištění 
migrační propustnosti krajiny pro volně žijící živočichy a pro člověka, zejména při 
umísťování … pro výrobu a skladování.“). Okolí obce Božanov je tvořeno velkými lány 
zemědělsky obhospodařované půdy a prostupnost krajiny je zajištěna převážně pouze 
účelovými cestami v krajině a po silnicích III. třídy. Budováním rozsáhlých fotovoltaických 
elektráren by došlo k dalšímu (na dlouhou dobu nevratnému) zhoršení prostupnosti 
krajiny, což je v rozporu s čl. (20a) Politiky územního rozvoje ČR.                                       
V zachování prostupnosti krajiny spolu s ochranou nejcennějších zemědělských půd  
spatřuje obce Božanov veřejný zájem, který je výstavbě fotovoltaických elektráren 
nadřazen. 
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Cílem územního plánování je vytvářet předpoklady pro výstavbu a pro udržitelný rozvoj 
území, spočívající ve vyváženém vztahu podmínek pro příznivé životní prostředí, pro 
hospodářský rozvoj a pro soudržnost společenství obyvatel území a který uspokojuje 
potřeby současné generace, aniž by ohrožoval podmínky života generací budoucích. 
S ohledem na již zmíněnou skutečnost, že plochy fotovoltaických elektráren 
v nezastavěném prostředí zhoršují prostupnost krajiny, se také  jedná o technický prvek, 
který ve velkých plochách negativně ovlivňuje krajinný ráz a vytváří tepelné ostrovy dále 
zhoršující důsledky klimatického oteplování. 
 
Vzhledem k výše popsaným hodnotám zastavěného i nezastavěného území nelze 
v územním plánu připustit výstavbu a zřizování výroben elektřiny z obnovitelných zdrojů 
nad rámec regulace, navržené změnou č.3 ÚP.  

 
 

Specifická ubytovací zařízení 
 

V celém řešeném území je vyloučeno umísťování nových specifických druhů ploch 
a nových ubytovacích zařízení typu stellplatz, stopover, autocamp a tábořiště 
s parkováním. Změny stávajících ubytovacích zařízení budou posuzovány individuálně. 
 
Je vyloučeno umisťování mobilheimů, maringotek, přívěsů či kontejnerů jako 
pozemních staveb trvalého charakteru. Individuálně lze mobilheimy, maringotky, 
přívěsy či kontejnery umístit pouze jako stavby dočasné, nebo zařízení staveniště, 
přičemž nesmí být v nesouladu se zájmy ochrany krajinného rázu a státní památkové 
péče. Výjimku tvoří pozemkové parcely č. 136/1, 136/2, 136/3 a stavební parcela č. 
501 stabilizované v plochách občanského vybavení – sport (OS), kde je umísťování 
mobilheimů, maringotek, přívěsů či kontejnerů jako pozemních staveb trvalého 
charakteru umožněno, přičemž nesmí být v nesouladu se zájmy ochrany krajinného 
rázu. 

 
 
8) Způsob zpracování: 
 

Změna č. 3 a následně i úplné znění ÚP jsou zpracovány dle metodiky MMR „Standard 
vybraných částí územního plánu“, 2. vydání, verze 2.1.2023.  

 
 
9) Popis změn navrženého řešení  

 
Stručný výčet hlavních změn a úprav, které byly provedeny na základě „ Vyhodnocení návrhu 
Změny č.3 ÚP Božanova po veřejném projednání“ :  

 
Stanoviska DOSS: 
 

- KHSHK - do textu Odůvodnění vložena kapitola „Požadavky v oblasti veřejného zdraví“   

- informace o posuzování záměrů z hlediska ochrany před hlukem. 

 

- MO ČR - doplněn do koordinačního výkresu a textové části zákres a informace CHLÚ 
ID 14490000 – Božanov a ID 14490001 - Božanov I. 

 
- Povodí Labe s.p. - do textu Odůvodnění vložena kapitola „Požadavky vyplývající 

ze zákona č. 254/2021 Sb. (vodní zákon)“ - informace o manipulačním pásmu 8 m 
od břehové čáry významného vodního toku  
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- AOPK, oddělení správy CHKO Broumovsko - pro plochy MU.p a AU vypuštěna možnost 
podmíněně přípustného využití pro ekologická a informační centra 

 

- Kr.Ú KHK, odbor kultury, památkové péče a cestovního ruchu - doplněn výčet 

nemovitých kulturních památek dle Ústředního seznamu  

 
- AOPAK, oddělení správy CHKO Bromovsko a Kr.Ú KHK, odbor kultury, památkové péče 

a cestovního ruchu - přeformulovány podmínky pro umísťování výroben elektřiny 

z obnovitelných zdrojů   

 
- Kr.Ú KHK, odbor územního plánování a stavebního řádu, odd. ÚP - do kapitoly f) 

doplněna definice „drobné stavby“, do kapitoly „b. základní koncepce rozvoje území“ 

doplněn pojem „Charakter území“  

 

Vyhodnocení připomínek:  

- vypuštěna stabilizovaná plocha zeleně sídelní ostatní (ZS) na části pozemku 

p. p. č. 2570/5 

 

- pozemek p. p. č. 2747 zařazen do stabilizovaných ploch smíšených obytných – 

venkovských (SV) na základě Vyhodnocení připomínek v kapitole p). 

 

Požadavky pořizovatele:  

 
- v textové části Odůvodnění doplněno: 

- soulad Změny č. 3 ÚP Božanov s PÚR ČR z hlediska specifických oblastí SOB10 a 

SOB11. 

- soulad Změny č. 3 ÚP Božanov s Územní studií „Posouzení potenciálu a možností 

území Královéhradeckého kraje pro vybrané druhy obnovitelných zdrojů energií“ 

 
 
Koncepce řešení požární ochrany – zabezpečení požární vody 

- beze změny, dle stávající (platné) ÚPD.  

 
Požadavky ochrany obyvatelstva   

- beze změny, dle stávající (platné) ÚPD.  

 
Ochranná pásma a chráněná území 

- zapracováno v koordinačním výkrese dle Úplné aktualizace ÚAP 2020 – ORP Broumov 

- doplněna a vyznačena je Národní kulturní památka: kostel sv. Maří Magdalény 

- doplněna jsou veškerá ochranná pásma letiště Broumov dle předaných podkladů.  

 
V řešeném území jsou stanoveny:   

- 2 dobývací prostory Božanov (ID 70875, pískovec) a Božanov I (ID 71010, pískovec).  
- chráněné ložiskové území Božanov (ID 14490000, kámen pro hrubou a ušlechtilou 

kamenickou výrobu) pro výhradní ložisko Božanov (ID 3144900, kámen pro hrubou a 
ušlechtilou kamenickou výrobu) a CHLÚ Božanov I (ID 14490001).  

 
Vzhledem k výše uvedenému je nutné respektovat ustanovení §§ 18 a 19 zákona č. 44/1988 
Sb., o ochraně a využití nerostného bohatství (horní zákon), ve znění pozdějších zákonů. 
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Požadavky v oblasti veřejného zdraví   
 

- vzhledem k novele § 77 odst. 2-5 zákona č. 258/2000 Sb. je nutno orgánu ochrany veřejného 
zdraví k žádosti o vydání územního rozhodnutí, územního souhlasu nebo společného 
souhlasu ke stavbě bytového domu, rodinného domu, stavbě pro předškolní nebo školní 
vzdělávání, stavbě pro zdravotní nebo sociální účely vždy  předložit posouzení z hlediska 
ochrany před hlukem. V případě, že žadatel vstupuje do území zatíženého hlukem, předloží 
měření hluku a návrh opatření k ochraně před hlukem. 

 
 

Požadavky vyplývající ze zákona č. 254/2021 Sb. (vodní zákon)    
 

Božanovský potok je dle vyhlášky Ministerstva zemědělství č. 178/2012 Sb., kterou se stanoví 
seznam významných vodních toků a způsob provádění činností souvisejících se správou 
vodních toků, zařazen v Příloze č. 1 pod položkou č. 589 mezi ostatní významné vodní toky.  

 
Povodí Labe, státní podnik jako správce vodního toku požaduje dodržet § 49 úplného znění 
zákona č. 254/2001 Sb., o vodách a o změně některých zákonů (vodní zákon), jak vyplývá z 
pozdějších změn, dle kterého může správce významného vodního toku užívat pozemků 
sousedících s korytem toku v šířce do 8 m od břehové čáry. 
 
Z vyjádření správce povodí:  

(1) Všechny činnosti dotýkající se majetku ve správě Povodí Labe, státní podnik nebo ležící v 

blízkosti vodního toku požadujeme již v záměru stavby individuálně projednat s naším 

podnikem. 

(2) Upozorňujeme, že Povodí Labe, státní podnik nenese odpovědnost za škody způsobené 

průchodem velkých vod. 

(3) Navrhované úpravy v rámci ÚSES nesmí výrazně omezovat či znemožňovat povinnosti správce 

toku dle § 47 vodního zákona.“ 

 
 

Požadavky z hlediska obrany státu 
 
Celé správní území obce se nachází ve vymezeném území Ministerstva obrany ČR. 
 
Na celém správním území je zájem Ministerstva obrany posuzován z hlediska povolování níže 
uvedených vyjmenovaných druhů staveb podle ustanovení § 175 zákona č. 183/2006 Sb. (dle 
ÚAP jev 119).  
Na celém správním území umístit a povolit níže uvedené stavby jen na základě závazného 
stanoviska Ministerstva obrany:  
 

- výstavba, rekonstrukce a opravy dálniční sítě, rychlostních komunikací, silnic I. II. a III. třídy,  

- výstavba a rekonstrukce železničních tratí a jejich objektů,  

- výstavba a rekonstrukce letišť všech druhů, včetně zařízení,  

- výstavba vedení VN a VVN - výstavba větrných elektráren,  

- výstavba radioelektronických zařízení (radiové, radiolokační, radionavigační, telemetrická)   

  včetně anténních systémů a opěrných konstrukcí (např. základnové stanice….),  

- výstavba objektů a zařízení vysokých 30 m a více nad terénem,  

- výstavba vodních nádrží (přehrady, rybníky),  

- výstavba objektů tvořících dominanty v území (např. rozhledny).  
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Požadavky z hlediska ochrany veřejného zdraví 
 

Vzhledem k novele § 77 odst. 2-5 zákona č. 258/2000Sb., o ochraně veřejného zdraví 
a o změně některých souvisejících zákonů, ve znění pozdějších předpisů, je nutno orgánu 
ochrany veřejného zdraví k žádosti o vydání územního rozhodnutí, územního souhlasu nebo 
společného souhlasu ke stavbě bytového domu, rodinného domu, stavbě pro předškolní nebo 
školní vzdělávání, stavbě pro zdravotní nebo sociální účely vždy předložit posouzení z 
hlediska ochrany před hlukem. V případě, že žadatel vstupuje do území zatíženého hlukem 
předloží měření hluku a návrh opatření k ochraně před hlukem. 
 
 
 

j) zpráva o vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území obsahující základní 
informace o výsledcích tohoto vyhodnocení včetně výsledků vyhodnocení vlivů 

na životní prostředí 

 
Pořizovatel změny č. 3 ÚP Božanov požádal orgán ochrany přírody – Agenturu ochrany 

přírody a krajiny ČR, regionální pracoviště Východní Čechy, odd. Správu CHKO Broumovsko 
o vydání stanoviska dle § 45i zákona č. 114/1992 Sb., o ochraně přírody a krajiny. Oddělení 
Správa CHKO Broumovsko vydalo dne 11. 09. 2023 pod čj. 07159/VC/23 stanovisko, ve 
kterém konstatuje, že navržený obsah Změny č. 3 územního plánu obce Božanov nemůže 
mít významný vliv na příznivý stav předmětu ochrany nebo na celistvost evropsky 
významných lokalit nebo ptačích oblastí, ve kterých je Agentura příslušným orgánem 
ochrany přírody. 

 

Pořizovatel změny č. 3 ÚP Božanov požádal orgán posuzování vlivů na životní prostředí 
o vydání stanoviska, zda má předmět změny č. 3 ÚP posuzován z hlediska vlivů na životní 
prostředí. Krajský úřad Královéhradeckého kraje OŽPZ,  ve svém stanovisku čj. KUKHK-
29910/ZP/2023 ze dne 6. 10. 2023 dospěl k závěru, že Návrh změny č. 3 územního plánu 
Božanov není nutno posoudit z hlediska vlivů na životní prostředí podle § 10i zákona 
EIA. 

 
Vzhledem k výše uvedenému není požadováno vyhodnocení vlivu změny č. 3 

ÚP Božanov na udržitelný rozvoj území. 
 
 

k) stanovisko krajského úřadu podle § 55b odst.5 stavebního zákona 

 
Vyhodnocení vlivů územního plánu na udržitelný rozvoj území nebylo zpracováno 

a z tohoto důvodu nebylo uplatněno stanovisko krajského úřadu podle § 55b odst. 5 
stavebního zákona. 
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l) sdělení, jak bylo stanovisko podle § 50 odst.5 zohledněno, s uvedením 
závažných důvodů, pokud některé požadavky nebo podmínky zohledněny 

nebyly 

 
Nebylo uplatněno stanovisko krajského úřadu podle § 50 odst. 5 stavebního zákona. 
 
 
 
 

m) vyhodnocení účelného využití zastavěného území a vyhodnocení potřeby 
vymezení zastavitelných ploch 

 

Hlavním úkolem změny č. 3 územního plánu je vymezení několika ploch změn malého 
rozsahu, které jsou reálně využitelné a které nemají v podstatě žádný vliv na územní rozvoj 
obce.      

Změna č. 3 ÚP tak v návrhu pro veřejné projednání řešila vymezení 2 nových rozvojových 
ploch - pro bydlení a pro sídelní zeleň.  

Lokalita sídelní zeleně P.3Z/2 je vymezena v zastavěném území a jedná se tedy 
o transformační plochu (plochu přestavby).  

Zastavitelná lokalita Z.3Z/1 je lokalita malého rozsahu, vymezená v bezprostřední návaznosti 
na hranici zastavěného území pro stavbu jednoho rodinného nebo rekreačního domu. Jedná 
se o plochu bydlení (plochy SV - smíšené obytné venkovské) se specifickými podmínkami 
a na místě zbořeniště původního objektu.   
 
Součástí řešení změny č. 3 ÚP je i celková aktualizace na podkladě KMD a převod územního 
plánu dle metodiky dle metodiky MMR „Standard vybraných částí územního plánu“, 2. vydání, 
verze 2.1.2023.  
 
Na základě mapového podkladu a situace v území je navrženo převedení využitých 
(zastavěných) lokalit nebo jejich částí do zastavěného území, ploch stabilizovaných.  
 
Jedná se o: 

- celé lokality - SV24, SV28, SV29, SV30, SV52, 2Z/2 a 2P/1  
- části lokalit – SV22, SV26, SV48, SV51, OM1 

 
 
Přehled nově navržených ploch i lokalit již zastavěných je uveden v níže přiložené tabulce. 
Z tohoto přehledu vyplývá, že navrženou změnou č. 3 dojde k celkovému snížení rozsahu 
návrhových v obci, a to o cca 1,9 ha.   
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Ozn. Plochy nově navržené (+) 
Plochy využité a převedené do 

zastavěného území (-) 

Plochy SV ( smíšené obytné venkovské ) 

SV24  - 0,3240 

SV28  - 0,1120 

SV29  - 0,2440 

SV30  - 0,0780 

SV52  - 0,1090 

2Z/2  - 0,2400 

2P/1  - 0,1220 

SV22 – část  - 0,2380 

SV26 – část  - 0,1530 

SV48 – část  - 0,1490 

SV51 – část   - 0,1600 

Z.3Z/1  + 0,0950  

SV celkem + 0,0950 - 1,9290 

Plochy OK ( občanské vybavení komerční ) 

OM1 – část   - 0,0990 

Plochy ZS ( zeleň sídelní ostatní ) 

P.3Z/2  + 0,0560  

CELKEM + 0,1510 ha - 2,0280 ha 

 
 

Změnou č.3 je také navrženo zrušení návrhových ploch v krajině NL1 a NL2 pro zalesnění a 
jejich navrácení do ploch AU – zemědělské všeobecné.  

 

Ozn. 
Plochy nově 
navržené (+) 

Zrušené návrhové lokality převedené 
zpět do ploch zemědělských (-) 

NL1  - 1,8 ha 

NL2  - 5,0 ha 

 
 
 
 

Pozn.: Výměry lokalit jsou uváděny v ha, „+“ znamená navýšení, „-“ odečet 
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n) vyhodnocení předpokládaných důsledků navrhovaného řešení na 
zemědělský půdní fond a pozemky určené k plnění funkce lesa 

 
n-1)  Zemědělský půdní fond 
 
Úvod 

 
Změna č. 3 ÚP řeší návrh nové zastavitelné lokality pro bydlení, ozn. Z.3Z/1 a vymezení 
plochy sídelní zeleně na části pozemku p.č. 283/3, ozn. jako transformační plocha (plocha 
přestavby) P.3Z/2.  

 
Kapitola o ochraně ZPF byla zpracována na základě EÚ o pozemcích, BPEJ (data ÚAP 
Broumov), údajů z územně technických podkladů k ochraně zemědělské půdy, s využitím vyhl. 
č. 48/2011 Sb. (stanovení tříd ochrany ZPF) a stavebního zákona č. 183/2006 Sb. (zastavěné 
území obce). 
 
 
Struktura dotčeného půdního fondu 
 
- navrhovaná lokalita pro bydlení, ozn. Z.3Z/1 je situována na pozemku „ostatní plocha“, 
transformační plocha (plocha přestavby) P.3Z/2 na pozemku „TTP“.      
 
 
Popis lokality Z.3Z/1: 
 
Lokalita pro bydlení, ozn. Z.3Z/1 je situována na části pozemku p. č. 58/2, navazujícím na  
zastavěné území.  Plocha by měla umožnit výstavbu stavby pro rodinnou rekreaci na místě 
zbořeniště původního objektu - historické stavební parcely číslo (dále jen "st. p. č.") 30, která 
byla dříve v katastru vymezena.   
 
 

  
 
Výřez z katastrální mapy s navrženou částí pozemku č. 58/2 

Z.3Z/1 
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Popis lokality P.3Z/2 a zdůvodnění „veřejného zájmu“ k jejímu vymezení na 
zemědělském pozemku tř. ochrany II. :   
 
 

Přestavbová lokalita - transformační plocha (plocha přestavby) P.3Z/2 malého rozsahu 
pro sídelní zeleň je vymezena na části pozemku p. p. č. 283/3, severně od přístupové 
pozemní komunikace ke statku Božanov č. p. 112. Plocha zeleně bude mít veřejný charakter. 

 
 
V dosud platném územním plánu je lokalita součástí zastavěného území, stabilizovaných  
ploch SV (smíšené obytné venkovské). V těchto plochách lze v současné době - v souladu 
s regulativy ploch SV a za splnění podmínek st. zákona situovat výstavbu budov.  
 
 
Vymezením návrhové transformační plochy (plochy přestavby) P.3Z/2 a jejím zařazením do 
ploch zeleně sídelní (ZS) dojde k zániku možnosti plochu zastavět a ke stabilizaci stávajícího 
stavu – zachování plochy zeleně, což lze z hlediska ochrany ZPF jednoznačně považovat za 
veřejný zájem – viz. vyznačená plocha. 
 
 

 
 

 
Výřez z katastrální mapy s vyznačenou částí pozemku č. 283/3 a návrhem P.3Z/2. 

2P/1 

P.3Z/2 
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Vyhodnocení předpokládaných důsledků navrhovaného řešení na ZPF     
 
- navržené lokality  
 

 
Ozn. 

 
Návrh funkčního využití 

Výměra 
celkem 

( ha ) 

Zábor 
ZPF 
( ha ) 

Zábor ZPF dle druhu 
pozemku (ha) 

Zábor ZPF dle třídy ochrany (ha)                 
vč. kódu BPEJ 

Informace o 
existenci závlah 

Informace o 
existenci odvodnění 

Jiné 
plochy 

orná p. TTP I. II. III. IV. V.    

Z.3Z/1 
Smíšené obytné  
venkovské (SV) 

0,0950 0,0000   
     ______ ______ 

0,0950 
     

P.3Z/2 Zeleň sídelní ostatní (ZS) 0,0560 0,0560  0,0560 
 7.15.10    ______ ______ 

 
 0,0560    

Celkem  0,1510 0,0560  0,0560  0,0560      0,0950 
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n-2)  Pozemky určené k plnění funkcí lesa 

 
 
1) Změna č. 3 ÚP nepředpokládá zábor lesních pozemků  

 
2) lokalita Z.3Z/1 je částečně situovaná v ochranném pásmu lesa. 

 
 
- pozemky určené k plnění funkcí lesa a v ochranném pásmu lesa (do 50 od okraje 

lesa) jsou zastavitelné jen se souhlasem orgánu státní správy lesů podle § 14 odst. 
2 lesního zákona 

 
- v případě umístění staveb na lesní pozemky nebo na pozemky, kde by mohlo dojít 

k ohrožení stavby lesními porosty, tj. do vzdálenosti 50 m od okraje lesa (ochranné pásmo 
lesa), upozorňujeme na ustanovení § 22 odst. 1 lesního zákona, který ukládá povinnosti 
vlastníkovi nemovitosti nebo investorovi stavby a zařízení provést na své náklady 
nezbytně nutná opatření, kterými budou jejich pozemky, stavby a zařízení zabezpečena 
před škodami způsobenými pádem stromů nebo jejich částí, přesahem větví a kořenů, 
zastíněním atd. z pozemků určených k plnění funkcí lesa. 

 
- jde o omezení, které vyplývá ze zákona č. 289/1995 Sb., o lesích a o změně a doplnění 

některých zákonů ve znění pozdějších předpisů (dále jen "zákon o lesích") a je nutno je při 
výstavbě nových objektů respektovat z důvodu možného negativního působení staveb na 
les, a také jako ochranu staveb před případnými škodami způsobenými lesními porosty.  
 

3) Změnu kategorizace lesů nebo jejich prostorové a druhové skladby návrh změny č. 3 
ÚP Božanov neobsahuje.  
 

4) Z těchto důvodů není problematika pozemků určených k plnění funkcí lesa (PUPFL) 
podrobněji zpracována. 
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o) rozhodnutí o námitkách a jejich odůvodnění 

 

ROZHODNUTÍ O NÁMITKÁCH A JEJÍ ODŮVODNĚNÍ 

Námitky uplatněné k návrhu Změny č. 3 Územního plánu 

Božanov v rámci veřejného projednání 

Městský úřad Broumov, odbor územního plánování jako orgán územního plánování (dále jen 

"úřad územního plánování“), ve smyslu ustanovení § 330 odst. 1 a § 323 odst. 9 zákona č. 

283/2021 Sb., stavebního zákona, postupuje v řízení a postupech (včetně veřejného 

projednání) zahájených přede dnem nabytí účinnosti stavebního zákona dne 30. 6. 2024 tak, 

že se dokončí podle dosavadních právních předpisů. Úřad územního plánování (dále jen 

"pořizovatel") příslušný podle ustanovení § 6 odst. 1 písm. c) zákona č. 183/2006 Sb., 

o územním plánování a stavebním řádu (stavební zákon), ve znění pozdějších předpisů 

(dále jen "stavební zákon") předkládá v souladu s ustanovením § 55b odst. 10, resp. 

§ 53 odst. 1 stavebního zákona návrh "Rozhodnutí o námitkách uplatněných k návrhu 

Změny č. 3 Územního plánu Božanov po veřejném projednání". 

 

Pro pořízení návrhu Změny č. 3 Územního plánu Božanov (dále jen "Změna č. 3") a jeho 

vyhodnocení bylo použito § 55a - § 55b stavebního zákona a veřejné projednání proběhlo 

v souladu s ustanovením v § 22 stavebního zákona. 

 

Vlastníci pozemků a staveb dotčených návrhem řešení, oprávněný investor a zástupce 

veřejnosti mohli uplatnit své námitky, ve kterých musela být uvedena námitka, odůvodnění 

námitky, údaje podle katastru nemovitostí, dokladující dotčená práva a vymezení území 

dotčeného námitkou. V souladu s ustanovením § 53 odst. 1 stavebního zákona je uloženo 

pořizovateli, aby ve spolupráci s určeným zastupitelem vyhodnotil výsledky projednání návrhu 

Změny č. 3 a zajistil adekvátní řešení připomínek dotčených orgánů a připomínek dalších 

účastníků řízení. Předkládané rozhodnutí o námitce, které bylo zpracováno v souladu s § 68 

zákona č. 500/2004 Sb., správní řád (dále jen “správní řád“) a schválením Zastupitelstvem 

obce Božanov se stane součástí Změny č. 3 Územního plánu Božanov vydaného formou 

opatření obecné povahy a doručeného veřejnou vyhláškou. 

 

Pořizovatel obdržel v zákonné lhůtě do 7 dnů od konání veřejného projednání návrhu Změny 

č. 3 Územního plánu Božanov, které se uskutečnilo 27. 6. 2024 od 13 hodin v Obecním domě 

v Božanově, Božanov č. p. 4, sál v 1. patře budovy, celkem 2 námitky k návrhu Změny č. 3 

Územního plánu Božanov od podatele ve smyslu § 52 odst. 2 stavebního zákona, které 

dokládáme v Příloze č. 1. 

 

Zpracování návrhu Rozhodnutí o námitce včetně údajů o podateli se nachází na následujících 

stránkách:  
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Námitka č. 1: 
Podatel námitky: Residence Hotels s.r.o., IČO 26026589 

Adresa (trvalé bydliště podatelů): Residence Hotels s.r.o., Rybná 669/4, 110 00 Praha1 

Korespondenční adresa: Residence Hotels s.r.o., Nemanická 440/14, 370 10 České 

Budějovice 

Podáno dne: 14. 6. 2024 

Údaje o vlastnických právech a vymezení území dotčeného námitkou: dle údajů v katastru 

nemovitostí (dále jen "KN") vlastníci pozemků parcelní číslo (dále jen "p. p. č.") 2570/5 

na listu vlastnictví (dále jen "LV") 356, nacházejících se v katastrálním území 

(dále jen "k. ú.") Božanov, na území obce Božanov, místní části Studená Voda. 

 

Předmět změny: „Aktualizace zastavěného území obce nad platnou digitální katastrální 

mapou a aktualizace zastavitelných ploch a stabilizace stavebně již využívaných 

zastavitelných ploch v území obce. Požadujeme vyhodnocení využití zastavitelných 

ploch.“ 

 

Text námitky:  

„Žádáme obec Božanov o zrušení nově navržené plochy ZS na části pozemku parc. č. 2570/5 

v k. ú. Božanov. Tyto plochy bývají v územních plánech zpravidla vymezovány na obecních 

pozemcích, to však není tento případ a odůvodnění, že plocha byla vymezena dle skutečného 

stavu, není dostačující k tomu, aby na soukromých pozemcích vznikala tzv. veřejná zeleň. 

U tohoto pozemku jme žádali o zařazení jeho východní části do plochy smíšené venkovské. 

Bohužel tato naše žádost není na pozemku řešena, a naopak v jeho západní části vzniká 

zeleň. S tím nesouhlasíme.“   

 
Předložená námitka dále obsahovala textové přílohy: 

 Informace o pozemku z KN 

 Výřez z Územního plánu 

 Ortofoto mapa předmětného území 

 
Rozhodnutí o námitce 

Výrok: Námitce se vyhovuje 
 

Přijaté řešení: Část pozemku p. p. č. 2570/5 dle KN v k. ú. Božanov dotčená Změnou č. 3 ÚP 

Božanova bude stabilizována jako zbytek tohoto pozemku v plochách smíšených krajinných 

všeobecných s indexem přípustné funkce: přírodní priority (MU.p.), což odpovídá funkčnímu 

zařazení plochy s rozdílným způsobem využití před transformací ÚP Božanov do jednotného 

standardu, kdy byl pozemek p. p. č. 2570/5 dle KN v k. ú. Božanov zařazen do ploch 

smíšených nezastavěného území – přírodní (NSp). 
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Odůvodnění:  

Námitka obsahuje po věcné i formální stránce podstatné náležitosti (identifikace podatele, 

jeho vlastnická práva, obsah námitky i odůvodnění podání námitky). Ve smyslu ustanovení 

§ 37 odst. 2 zákona č. 500/2004 Sb., správní řád (dále jen "správní řád") proběhlo podání 

poštou na adresu pořizovatele a obsahovalo veškeré potřebné informace o podateli. K 

doručení námitky došlo poštou dne 18. 6. 2024, který je považován za den podání. Podatelé 

byli identifikováni jako fyzické osoby. Námitka byla podána v zákonné lhůtě do 7 dnů ode dne 

veřejného projednání v souladu s ustanovením v § 52 odst. 3 stavebního zákona. Podání tedy 

bylo provedeno v souladu se zákonem. Uvedení podatelé splňují náležitosti podatelů námitky 

ve smyslu § 52 odst. 2 zákona 183/2006 Sb. o územním plánování a stavebním řádu, ve znění 

pozdějších předpisů (dále jen "stavební zákon"), protože byli identifikováni jako vlastníci výše 

uvedených pozemků uvedených na Listu vlastnictví 426 (dále jen "LV") v katastrální území 

Božanov [608769] a dotčených Změnou č. 3 ÚP Božanova. 

Návrh dílčí změny, která je předmětem podané námitky, vyplynul z  požadavku, který vyplývá 

z legislativního požadavku v ustanovení § 58 odst. 3 stavebního zákona, resp. § 116 odst. 4 

zákona č. 283/2021 Sb., stavební zákona, ve znění pozdějších předpisů. Na základě analýzy 

území bylo rozhodnuto nově stabilizovat pozemek Obce Božanov p. p. č. 2570/7 

dle KN v k. ú. Božanov, která byla z původní pozemkové parcely č. 2570/5 v k. ú. Božanov 

oddělena po dokončení veřejného parkoviště. Pro částečnou funkčně odlišnou stabilizaci části 

pozemku p. p. č. 2570/5 dle KN v k. ú. Božanov se urbanista ve spolupráci s pořizovatelem 

rozhodnul z důvodu místní znalosti a umístění inventáře ve veřejném vlastnictví pro podporu 

cestovního ruchu a turismu pro vymezení části pozemku do ploch zeleně – soukromé a 

vyhrazené (ZS).  

Námitce se částečně vyhovuje ve věci zrušení nově navržené stabilizované plochy zeleně – 

soukromé a vyhrazené na části pozemku p. p. č. 2570/5 v k. ú. Božanov, protože toto 

vymezení bylo navrženo v rámci stabilizace ploch dopravní infrastruktury, kdy musel být 

pozemek p. p. č. 2570/7 v k. ú. Božanov na základě nového zařazení druhu pozemku a nové 

jednotné standardizace nově zařazen jako doprava - jiná (DX) a vzhledem k předešlému 

veřejnému vlastnictví pozemku p. p. č. 2570/5 dle KN v k. ú. Božanov, kdy byl ve vlastnictví 

České republiky, ve správě Státního pozemkového úřadu, IČ: 01312774, Husinecká 1024/11a, 

130 00 Praha 3 – Žižkov, a byla zde se souhlasem původního vlastníka umístěna zřízení 

souvisejícího inventáře k veřejnému parkovišti, jako turistickáí mapa, lavice nebo pískovec 

s vyznačením financování z programu veřejného financování. Dle údajů z KN je pozemek p. p. 

č. 2570/5 v k. ú. Božanov dle druhu pozemku stále trvalým travním proostem, takže pro 

zachování stabilizovaného charakteru bude při procesu převodu do jednotné standardizace 

zařazen do ploch smíšených nezastavěného území - s indexem přípustné funkce přírodní 

priority (MU.p). Takto j Změnou č. 3 ÚP Božanov transformován do jednotného standardu 

zbytek pozemku p. p. č. 2570/5 dle KN v k. ú. Božanov a k věcné změně na plochy zeleně se 

nepřistoupí. 

Podatel námitky sice neformuloval vymezení východní části pozemku p. p. č. 2570/5 dle KN 

v k. ú. Božanov jako požadavek, ale pouze jako součást odůvodnění svého nesouhlasu 

s vymezením ploch zeleně do západní části dotčeného pozemku. Přesto je nutné reagovat, 

proč nelze vyhovět uvedenému řešení podatele námitky, který chce zařadit jeho východní část 

do plochy smíšené obytné – venkovské, což uvedl v odůvodnění námitky. Podatel námitky 

v této úvaze zdůraznil, že o tuto změnu využití území formálně požádal a navrhnul ji. Obec 

Božanov ani Městský úřad Broumov, odbor stavebního úřadu a územního plánování, neevidují 

žádné oficiální podání popsaného, případně obdobného návrhu (žádosti) na změnu Územního 

plánu Božanov. V odůvodnění popsaná změna územního plánu nebyla součástí schváleného 
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obsahu Změny č. 3 ÚP Božanov a vzhledem k tomu, že se pozemek p. p. č. 2570/5 v k. ú. 

Božanov nachází v nezastavěném území, v hodnotném území zvláště chráněného území 

z hlediska ochrany přírody a krajiny, konkrétně ve III zóně ochrany Chráněné krajinné oblasti 

Broumovsko. V budoucnosti by zastavěním vzniknulo nové oddělené enklávové zastavěné 

území v blízkosti významného krajinného prvku bezejmenného vodního toku (Potok 

Czerwonogórski) a lokálního biokoridoru LBK 13 na území, kde se historicky nenacházela 

žádná stavební parcela nebo zastavěný stavební pozemek, a kde by se zastavitelná plocha 

nacházela uvnitř hranic Ptačí oblasti Broumovsko soustavy NATURA 2000. Vzhledem 

k vážným rozporům zejména s environmentálním pilířem udržitelného rozvoje území 

a minimálních možnostech rozvoje v této části území nelze reflektovat uvedený požadavek 

(návrh z cizího podnětu) v odůvodnění námitky a zapracovat ho v rámci pořízení Změny č. 3 

ÚP Božanov, protože se netýká měněných částí, které vyplývají ze schváleného obsahu 

změny. 

 

Poučení účastníka (podatele námitky): 

Proti rozhodnutí o námitce se nelze odvolat ani podat rozklad, tedy podat řádný opravný 

prostředek. 

 

Námitka č. 2: 

Podatel námitky: Karel David., narozen 13. 10. 1970 

Adresa (trvalé bydliště podatelů): Božanov 251, 549 74 Božanov 

Podáno dne: 3. 7. 2024 

Údaje o vlastnických právech a vymezení území dotčeného námitkou: dle údajů v katastru 

nemovitostí (dále jen "KN") vlastník pozemků parcelní číslo (dále jen "p. p. č.") 148/1, 

148/2, 1532/3 a 146/7 uvedené na listu vlastnictví (dále jen "LV") 24, nacházejících 

se v katastrálním území (dále jen "k. ú.") Božanov, na území obce Božanov, místní části 

Božanov. 

 

Předmět změny:  

„Požadujeme v textové části v kapitole f), která mimo jiné stanoví podmínky pro využití 

ploch s rozdílným způsobem využití, požadujeme prověřit možnost vyloučit ve všech 

plochách s rozdílným způsobem využití výslovně specifické druhy ubytovacích 

zařízení, které je nežádoucí v k. ú. Božanov umisťovat v zastavěném i nezastavěném 

území. Je požadováno výslovně vyloučit stellplatz, parkoviště pro karavany a obytné 

vozy (stopover), nově vznikající autocampy a campy, tábořiště s parkováním, dále také 

mobilheimy (mobilní dům, mobilhome), maringotky, přívěsy či kontejnery. Požadujeme 

tyto pojmy jasně definovat do urbanistické koncepce, případně do kapitoly f) Územního 

plánu Božanova.“ 

„Požadujeme v textové části definovat, ve kterých plochách je vyloučeno umísťování 

staveb, zařízení a jiných opatření pro účely uvedené v § 18 odst. 5 stavebního zákona, 
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případně stanovit stavby, které budou v plochách krajiny v nezastavěném území 

výslovně vyloučeny. Požadujeme jednotlivé stavby, zařízení nebo opatření uvedené 

výslovně jako vyloučené definovat do urbanistické koncepce, případně do kapitoly f) 

Územního plánu Božanova, pokud nejsou legislativně ukotveny ve zvláštních právních 

předpisech.“ 

 

Text námitky:  

„Plocha mých pozemků vedená jako plochy obytné smíšené venkovské umožňovaje realizaci 

související dopravní a technické infrastruktury a stavby související s bydlením. Změna č.3 

znemožňuje umisťování specifických druhů ploch a ubytovacích zařízení typu stellplatz, 

stopover, autocampy, tábořiště s parkováním, kempy, mobilheimy, maringotky. Tímto novým 

návrhem jsou narušeny požadavky ochrany přírody, kdy je nutné, aby karavany parkovaly na 

vymezených plochách se zázemím, ty však v intravilánu ani extravilánu obce Božanov nejsou 

k dispozici. Každoročně v říjnu oba kempy zavírají, karavany nemají kde zaparkovat. Rozvoj 

kempů a stellpaltzů v rámci udržitelného turismu v přiměřené míře podporuje Krajský úřad 

KHK formou dotací. Změna ÚP jde proti snaze kraje o rozvoj regionu.  

 

Odůvodnění uplatněné námitky: 

 

Důvodem námitky je skutečnost, že jsem na pozemku již zainvestoval formou zasíťování 

vodou, elektřinou a odpady, v dobré víře, že požádám o schválení pozemků jako kemp, 

stellplatz, tábořiště, apod. V případě schválení změny č.3 ÚP dojde ke zmaření investice, kdy 

budu žádat o náhradu škody obec Božanov. Žádám tímto, aby mé pozemky v návrhu změny 

ÚP č.3 byly vyjmuty z nových omezen a byl tedy zachován současný stav. 

 
Předložená námitka dále obsahovala textové přílohy: 

 Mapový výřez s vymezením území dotčeného námitkou na pozadí leteckého 

snímkování a digitální katastrální mapy 

 
Rozhodnutí o námitce 

Výrok: Námitce se nevyhovuje 
 

Námitka obsahuje po věcné i formální stránce podstatné náležitosti, jako je identifikace 

podatele, jeho vlastnická práva, obsah námitky i odůvodnění podání námitky. Ve smyslu 

ustanovení § 37 odst. 2 zákona č. 500/2004 Sb., správní řád (dále jen "správní řád") proběhlo 

podání elektronicky datovou schránko na adresu pořizovatele a obsahovalo veškeré potřebné 

informace o podateli. K doručení námitky datovou schránkou došlo dne 3. 7. 2024, který je 

považován za den podání. Podatelé byli identifikováni jako fyzické osoby. Námitka byla 

podána v zákonné lhůtě do 7 dnů ode dne veřejného projednání v souladu s ustanovením v § 

52 odst. 3 stavebního zákona. Podání tedy bylo provedeno v souladu se zákonem. Uvedený 

podatel námitky splňuje náležitosti ve smyslu ustanovení v § 52 odst. 2 zákona 183/2006 Sb. 

o územním plánování a stavebním řádu, ve znění pozdějších předpisů (dále jen "stavební 

zákon"), protože byli identifikováni jako vlastník výše uvedených pozemků uvedených na Listu 

vlastnictví 24 (dále jen "LV") v katastrální území Božanov [608769] a dotčených Změnou č. 3 

ÚP Božanova. 
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Návrh dílčí změny, která je předmětem podané námitky, vyplynula z požadavku, který byl 

schválen jako součást Obsahu Změny č. 3 ÚP Božanova zastupitelstvem obce v souladu 

s ustanovením v § 55a odst. 1 stavebního zákona a požadoval prověřit možnost vyloučit ve 

všech plochách s rozdílným způsobem využití výslovně specifické druhy ubytovacích zařízení, 

které je nežádoucí v k. ú. Božanov umisťovat v zastavěném i nezastavěném území. Bylo 

požadováno výslovně vyloučit stellplatz, parkoviště pro karavany a obytné vozy (stopover), 

nově vznikající autocampy a campy, tábořiště s parkováním, dále také mobilheimy (mobilní 

dům, mobilhome), maringotky, přívěsy či kontejnery. Požadujeme tyto pojmy jasně definovat 

do urbanistické koncepce, případně do kapitoly f) Územního plánu Božanova. 

Námitce se nevyhovuje, protože zastupitelstvo obce je svrchovaným orgánem obce, který 

v souladu s ustanovením v § 6 odst. 5 odst. b) stavebního zákona schvaluje v samostatné 

působnosti zadání změny územního plánu, nebo v tomto případě zkráceného postupu obsah 

změny. Orgán obce tedy spravuje obec a její území samostatně ve vlastním zájmu nebo v 

zájmu svých občanů v souladu s místními předpoklady a s místními zvyklostmi o vytváření 

podmínek pro rozvoj sociální péče a pro uspokojování potřeb svých občanů. Jde především o 

uspokojování potřeby bydlení, ochrany a rozvoje zdraví, dopravy a spojů, potřeby informací, 

výchovy a vzdělávání, celkového kulturního rozvoje a ochrany veřejného pořádku, který je 

v souladu s ustanovením § 35 odst. 1 zákona č. 128/2000 Sb., o obcích (obecní zřízení), ve 

znění pozdějších předpisů. Územní plán Božanov a jeho změny jsou politickým nástrojem, 

kterým lze upravovat zákonně podmínky pro rozvoj území obce Božanov a ochraňovat obecní 

zájmy i zájmy občanů obce na využívání území v dobré víře a v souladu s jeho kapacitními 

možnostmi Dále lze s jeho pomocí ochránit práva většiny občanů a uspokojovat jejich potřeby, 

zejména pak na kvalitní bydlení a prostředí k životu. Potom, co vznikla v sousední Polské 

republice v dojezdové vzdálenosti 3km – 5km nová atraktivita hromadného cestovního ruchu 

v podhůří Stolových hor (Góry Stołowe), zejména Radkovské jezero (Zalew Radkowski), ve 

kterém se otevřel Aquapark s navazující turistickou infrastrukturou, jakými jsou tři autocampy a 

kempy včetně obřího placeného parkoviště, restaurací a smažíren. Tento trend ve vývoji 

hromadných vysoce intenzifikovaných forem cestovního ruchu s přímým napojením na k. ú. 

Božanov by měl vzhledem k blízkosti narůstat. Z tohoto důvodu bylo požadováno orgánem 

ochrany přírody a krajiny a vedením obce Božanov o omezení některých forem (typů objektů) 

hromadného cestovního ruchu, které mají zejména v letním období negativní vliv na sociální 

prostředí v území. Vzhledem k velikosti sídla a jeho možnostem by neměly být podporovány 

tyto nové provozy hromadných ubytovacích zařízení, která by zásadně měnila urbanistickou 

kompozici a vytvářela v sídelní struktuře nežádoucí novotvary a problematický rozvoj sídla 

mimo jeho tradiční osy více do původních lánových struktur zemědělské krajiny, zejména 

do plužin a prodloužených záhumenic, které by si měly zachovat původní charakter a kam by 

nemělo expandovat zastavěné území. Dále by mělo být zachováno tradiční okolí statků 

broumovského typu, zejména těch statků, které jsou památkově chráněny. Z hlediska 

urbanistického je vhodné podporovat rozvoj venkovské domkářské zástavby v předpólí 

klasicistních statků, která svojí dominancí v zastavěném území (zejména výškovou a 

objemovou) tyto statky architektonicky negativně neovlivní a nebude znehodnocovat jejich 

kulturní a estetickou hodnotu. Stellplatz, stopover, autocamp, kemp a další nově definované 

formy hromadných ubytovacích zařízení v urbanistické koncepci nemají být po Změně č. 3 

Územního plánu Božanov nadále podporovány v území, přičemž bude z definice umožněna 

stávajícím provozům jejich legitimita, čímž obec chce podpořit již existující podnikatele 

v těchto provozech, ale zároveň chce zabránit dalšímu rozvoji a expanzi těchto dále 

nežádoucích forem ubytovacích zařízení. Jako dále nepřípustná forma ubytovacího zařízení 

byly tyto stanoveny zejména proto, že se jedná o provozy, které mohli být na základě 
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současné definice v ÚP Božanov rozvíjeny zejména ve všech typech ploch smíšených 

obytných a ve všech typech ploch občanského vybavení v souladu s podmínkami využití a 

podmínkami prostorového uspořádání jednotlivých ploch s rozdílným způsobem využití, aniž 

by tyto podmínky dokázaly regulovat a reflektovat problematiku těchto hromadných 

ubytovacích zařízení a jejich plošnou a prostorovou náročnost. Dalším problematickým 

aspektem je ochrana veřejného zdraví spojená se šířením hluku a vibrací v chráněných 

venkovních prostorech zástavby ve smyslu ustanovení v Nařízení vlády č. 272/2011 Sb., o 

ochraně zdraví před nepříznivými účinky hluku a vibrací, ve znění pozdějších předpisů. Tato 

hromadná zařízení mohou také díky provozování ubytování v otevřeném prostoru zástavby 

porušovat všeobecné požadavky pro ochranu zdraví, zdravých životních podmínek a životního 

prostředí v souladu s vyhláškou o požadavcích na výstavbu. Kromě původního tábořiště pod 

Korunou se většina stávajících areálů nachází v obytné zástavbě v přímé návaznosti na 

plochy smíšené obytné  – venkovské (SV), centrální (SC) a jiné (SX), kde jinak převažují 

formy využití jako individuální formy bydlení v rodinných domech, individuální rodinná rekreace 

a další formy ubytování v soukromí a drobných tradičních ubytovacích zařízení (penziony, letní 

byty, apod.), kde lze předpokládat při dalším zvýšení míry využití území pro obdobné formy 

podnikání v cestovním ruchu zhoršení životního prostředí venkovního prostoru a častější 

nesprávné užívání veřejných prostranství, zejména podstatné zhoršení dopravy v klidu 

(zvláště pak parkování mimo vyhrazená místa), od ovlivnění kvality silniční dopravní 

infrastruktury jako celku (intenzita dopravy a změna struktury typů vozidel). 

Podatel námitky požaduje individuální vymezení a umožnění nežádoucího provozu, které mu 

umožní jeho povolení a další provozování. Svůj požadavek legitimizuje nezákonností změny a 

upozorňuje na skutečnost, že investoval do staveb a zařízení podporující existenci a provoz 

stellplatzu a stopoveru, které bude požadovat náhradu za změnu v území ve smyslu 

ustanovení § 133 stavebního zákona (dříve § 101 zákona č. 183/2006 Sb., o územním 

plánování a stavebním řádu). K této skutečnosti uvádíme, že vlastníkovi nenáleží taková 

náhrada, pokud možnost zastavění zastavitelné plochy Z.SV27 (označení zastavitelné plochy 

před jednotnou standardizací měla označení SV27) obdobným zařízením územně plánovací 

dokumentace po dobu více než 5 let nevylučovala (§ 133 odst. 4 stavebního zákona), přičemž  

mohl projednat s místně a věcně příslušným obecným stavebním úřadem (Městský úřad 

Broumov, odbor stavebního úřadu a územního plánování) územní rozhodnutí a stavební 

povolení na obdobné zařízení, přičemž mohl její zařízení, provoz a umístění v území projednat 

s veškerými dotčenými orgány hájícími veřejné zájmy podle zvláštních právních předpisů, se 

kterými musel být v součinnosti orgán stavebního řádu v souladu s § 4 odst. 2 zákona 

č. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu, ve znění pozdějších předpisů, tak, 

aby uspokojil zejména zákonem chráněné veřejné zájmy orgánu ochrany přírody v III. zóně 

zvláště chráněného území – Chráněné krajinné oblasti Broumovsko. Místo toho orgán 

územního plánování registroval pouze projednávání staveb a zařízení, které s provozem 

stellplatzu a stopoveru, případně kempu a autocampu, věcně nesouvisí a projednávají 

umsítění a povolení staveb a zařízení. V červenci roku 2018 orgán územního plánování 

v souladu s požadavkem na součinnost od místně příslušného orgánu územního plánování a 

jako podklad pro řízení ve věci vydání stanoviska orgánu územního plánování dle ustanovení 

§ 96b zákona č. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu, ve věci dodatečného 

povolení dočasné stavby "Občerstvení u Koníka Poníka", kdy bylo zjištěno, že se v území 

umisťuje soubor staveb tvořeny dvěma samostatně stojícími budovami tvořené stavebními 

buňkami s dostavěným krovem sedlového tvaru. Funkčně se jednalo o kiosek ahygienické 

zázemí pro návštěvníky občerstvení. Její provoz měl být sezónní v období květen až září. Při 

šetření byly zjištěny okolnosti, které tehdy nenaznačovaly parkování karavanů a obytných 
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vozů na pozemcích p. p. č. 146/7, 148/1 a 148/2 dle KN v k. ú. Božanov, a ani vlastník 

a podatel námitky. Naopak deklaroval společně s projektantem dokumentace pro dodatečné 

povolení stavby, že „zatravněné plochy budou využívány pro posezení a regenenraci turistů ve 

stínu stromů. Nabízení kempu, autocampu, případně provozování areálu jako tábořiště nebo 

stellplatz nebylo zmíněno a podatelem námitky takový provoz a užívání území nebyl 

navrhován ani orgánu územního plánování, ani obecnéu stavebnmu úřadu, což lze doložit 

Rozhodnutím dodatečného povolení stavby Občerstvení "U KONÍKA PONÍKA BOŽANOV" 

Božanov evidovaném pod č. j. PDMUBR 11086/2019 vydaného dne 29. 6. 2019. Po uběhnutí 

lhůty 5 let dodatečně povolené stavby Občerstvení "U KONÍKA PONÍKA BOŽANOV" Božanov 

došlo v areálu k dodatečnému povolení trvalé stavby "Drobná stavba ke statku čp. 251 

Božanov". Záměr byl změněn na záměr doplňkové stavby (zázemí zahrady a rodinného domu 

251, pouze pro potřeby jeho obyvatel) k rodinnému domu č. p. 251 v Božanově, 

kdy v dodatečném povolení stavby evid. pod č. j. PDMUBR 25951/2023 ze dne 19. 9. 2023 

bylo povoleno pouze 1 parkovací stání k této odplňkové stavbě, přičemž předložená 

projektová dokumentace k dodatečnému povolení stavby neobsahovala zpevněné plochy, ani 

navrhování parkovacích stání sloužící pro stellplatz nebo jiné formy hromadného ubytovacího 

zařízení. K 28. 3. 2023 byl pak pod č. j. PDMUBR 9315/2024 vydán Kolaudační souhlas 

s užíváním této stavby, kdy se parametry stavebního objektu jako vedlejší stavby ke stavbě č. 

p. 251 s jedním parkovacím stáním shodovaly s výše uvedeným vydaným rozhodnutím 

o povolení stavby.  

Argumentace podatele námitky, která uvádí, že „Každoročně v říjnu oba kempy zavírají 

a karavany nemají kde zaparkovat“ pozbývá smyslu ve světle toho, že dříve provozované 

občerstvení v rámci areálu deklarovalo svůj provoz pouze v intervalu hlavní turistické letní 

sezóny, tedy od května do září, což by smysluplnost potřeby dalšího kempu nebo autocampu 

stejně neobhájilo.  

Podatel námitky uvedl do odůvodnění také nevhodnost navrhované dílčí změny Územního 

plánu Božanov v tom, že je věcně proti dotačnímu programu Podpora budování doprovodné 

infrastruktury cestovního ruchu v Královéhradeckém kraji, čímž jde dle podatele námitky 

„změna ÚP Božanov proti snaze kraje o rozvoj regionu.“ Tato argumentace má svá 

opodstatnění, protože dokonce Královéhradecký kraj v tomto programu uděluje vyšší bodové 

ohoodnocení žádostem o dotaci, které se nachází v hospodářsko-sociálně ohroženém území 

Královéhradeckého kraje, mezi něž se řadí i území obce Božanov. Podpora veřejného zájmu 

na rozvoji udržitelného rozvoje území od Královéhradeckého kraje jistě povede k rozšíření a 

zkvalitnění infrastruktury cestovního ruchu, nicméně musí brát ohled též na jeho specifika, 

proporce, které většinou implikují lokální disparity v rámci vybavenosti a hodnotnosti území, 

ale i potenciálu jednotlivých území pro rozvoj takových forem ubytovacích zařízení. Božanov je 

specifický svou sídelní strukturou, urbanistickou kompozicí s rozvolněnou zástavbou 

a dominancí umístění statků broumovského typu v zastavěném území, jejich četností v území 

obce. Jejich významnost jako souboru staveb s dochovanými typickými architektonickými 

prvky lidové architektury je oficiálně uváděna jako chráněná hodnota území v úvodní koncepci 

ÚP Božanov již od počátku. Ubytovací zařízení, která se nachází v zázemí lidové architektury 

v otevřených prostorech mimo stavby, kde dochází k parkování objemných autokarů, obytných 

vozů a obytných přívěsů a odstavování osobních automobilů na zpevněných plochách 

a zeleni, jsou orgány státní památkové péče a orgány ochrany přírody a krajiny považovány 

za nežádoucí, protože vnáší nové prvky do jinak sourodé a koncepčně urbanisticky 

ustáleného území a doprovodná infrastruktura cestovního ruchu vytváří doplňkové stavby 

v zázemí historické zástavby, které svým objemem, měřítkem a zejména architektonickým 

provedením narušující dochované hodnotné stavby v území. I z tohoto důvodu přikračuje 
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Obec Božanov k omezení dalšího rozvoje těchto provozů v území a nechce, aby hromadná 

ubytování determinovala další rozvoj zastavěného i nezastavěného území Božanova. Další je 

otázka kapacity území. Obec Božanov sice měla dle sčítání lidí, domů a bytů k roku 1869 

dokonce 1855 trvale bydlících obyvatel, nicméně k 31. 12. 2023 dosahoval počtu obyvatel 389 

obyvatel a lze předpokládat vzhledem k výstavbě rodinných domů pro bydlení ještě její další 

rozvoj, nicméně již v součanosti provoz stávajících ubytovacích zařízení včetně hromadných 

zvyšuje počet lidí v obci v letní sezóně téměř na 2000 lidí. S rozvojem dalších hromadných 

ubytovacích zařízení by došlo k navýšení, které by mělo obrovský vliv i na další intenzifikaci 

livkidace odpadních vod, dodávky pitné vody a zkvalitnění dopravní infrastruktury, zejména na 

dopravu v klidu (rozvoj parkovacích stání) což by razantně měnilo urbanistickou strukturu a 

vzhled území. Vzhledem ke zvýšeným veřejným zájmům na ochraně kulturních a přírodních 

hodnot v území a zachování kvalitního urbánního prostředí je podpora regulace hromadných 

ubytovacích zařízení pochopitelná a převyšuje veřejný zájem na rozvoji a podpoře obdobných 

forem turistického ruchu v území Božanova. 

 

Poučení účastníka (podatele námitky): 

Proti rozhodnutí o námitce se nelze odvolat ani podat rozklad, tedy podat řádný opravný 

prostředek. 

 
 

p) vyhodnocení připomínek 

 

VYHODNOCENÍ PŘIPOMÍNEK  

A JEJICH ODŮVODNĚNÍ 

Připomínky uplatněné k návrhu Změny č.3 

Územního plánu Božanov 

Městský úřad Broumov, odbor stavebního úřadu a územního plánování jako orgán územního 

plánování (dále jen "pořizovatel") příslušný podle ustanovení § 6 odst. 1 písm. c) zákona 

č. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu (stavební zákon), ve znění 

pozdějších předpisů (dále jen "stavební zákon") předkládá návrh "Vyhodnocení připomínek 

uplatněných k návrhu Změny č. 3 Územního plánu Božanov". 

 

Pro pořízení návrhu Změny č. 3 Územního plánu Božanov došlo ke společnému jednání 

podle § 50 stavebního zákona, i opakovanému společnému jednání upraveného návrhu na 

základě pokynů podle § 51 odst. 3 stavebního zákona, poté došlo k vyhodnocení podaní 

připomínek podle § 52 odst. 3 stavebního zákona a veřejné projednání proběhlo v souladu s § 

52 stavebního zákona. 

 

Vlastníci pozemků a staveb dotčených návrhem řešení, oprávněný investor a zástupce 

veřejnosti mohli uplatnit své připomínky, ve kterých musela být uvedena námitka, odůvodnění 

námitky, údaje podle katastru nemovitostí, dokladující dotčená práva a vymezení území 

dotčeného námitkou. V souladu s ustanovením § 53 odst. 1 stavebního zákona je uloženo 
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pořizovateli, aby ve spolupráci s určeným zastupitelem vyhodnotil výsledky projednání návrhu 

Změny č. 3 Územního plánu Božanov a zajistil adekvátní řešení připomínek dotčených orgánů 

a připomínek dalších účastníků řízení. Předkládané vyhodnocení připomínek bylo zpracováno 

v souladu s § 68 zákona č. 500/2004Sb., správní řád (dále jen "správní řád"), i když to není 

z povahy dokumentu nutné, a schválením zastupitelstvem obce se stane součástí Změny č. 3 

Územního plánu Božanov vydaného opatřením obecné povahy. 

 

 

 

Zpracování vyhodnocení připomínek včetně údajů o podateli:  

Připomínka č. 1: 

Podatel připomínky: Milan Hartwich, narozen 12. 8. 1981 

Adresa: Božanov 156, 549 74 Božanov 

Podáno dne: 23. 5. 2024 

Údaje o lokalizaci připomínky: dle údajů v katastru nemovitostí (dále jen "KN") vlastníci 

pozemku parcelní číslo (dále jen "p. p. č.") 2747 na listu vlastnictví (dále jen "LV") 319, 

nacházejícího se v katastrálním území (dále jen "k. ú.") Božanov, na území obce 

Božanov, místní části Božanov. 

Předmět změny: Aktualizace zastavěného území obce nad platnou digitální katastrální 

mapou a aktualizace zastavitelných ploch a stabilizace stavebně již využívaných 

zastavitelných ploch v území obce. Požadujeme vyhodnocení využití zastavitelných 

ploch. 

Konkretizovaný požadavek na změnu územně plánovací dokumentace: 

Převod předmětné parcely z typu Plochy dopravní infrastruktury – místní (DM) na 

Plochy smíšené obytné – venkovské (SV) ve Změně č. 3 Územního plánu Božanov. 

Text připomínky: 
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Vyhodnocení připomínky 
 

Výrok: Připomínce se vyhovuje 

 

Přijaté řešení: Parcela p. p. č. 2747, k. ú. Božanov bude převedena z Ploch dopravní 

infrastruktury – místní (DM) na Plochu smíšenou obytnou – venkovskou (SV). 

 

Odůvodnění:  

V rámci procesu pořizování Změny č. 3 Územního plánu Božanov byla parcela p. p. č. 2747, 

k. ú. Božanov zařazena do Ploch dopravní infrastruktury – místní (DM). Žadatel, Milan 

Hartwich, narozen 12. 8. 1981, bytem Božanov 156, 549 74 Božanov, podal připomínku, aby 

byla předmětná parcela změněna na Plochu smíšenou obytnou – venkovskou (SV), protože 

dle jeho vyjádření pozemek historicky nefunguje jako komunikace, ale jedná se o dlouhodobě 

zatravněnou plochu, která je součástí zahrady přináležející k domu č. p. 156. V rámci změny 

byla umožněna aktualizace zastavěného území obce nad platnou digitální katastrální mapou a 

aktualizace zastavitelných ploch a stabilizace stavebně již využívaných zastavitelných ploch 

v území, v rámci kterého bylo urbanistou prověřováno i odlišné užívání částí území od druhu 

pozemků a způsobů využití evidovaných v KN. Zánik účelových obslužných pozemních 

komunikací, které se staly v dlouhodobějším časovém horizontu součástí zastavěných 

stavebních pozemků, tedy se transformovaly do pozemkové parcely zpravidla pod společným 

oplocením s dalšími pozemkovými parcelami, a tvoří souvislý funkční prostorový celek se 

stavbami (definovaný plošně stavební parcelou), v tomto případě konkrétně s rodinným 

domem na adrese Božanov č. p. 156 nacházejícího se na stavební parcele číslo (dále jen "st. 

p. č.") 101 dle KN v k. ú. Božanov. Lze doložit z historických pramenů (zejména z originálních 

map stabilního katastru v měřítku 1 :2880), že na prostoru p. p. č. 2747 dle KN v k. ú. Božanov 

se nacházela účelová komunikace v roce 1840 pod stejným katastrálním číslem v daleko 

užším podlouhlém tvaru a nižší výměře. Byla rozšířena o výměry z původní pozemkové 

parcely č. 165/2 a dříve zastavěné pozemkové stavební parcely č. 81, která historicky zanikla. 

Z historického kotenxtu a vývoje pozemkového katastru do 60. let 20. století lze například ze 

státních mapových děl z roku 1953 a 1964 tuto stavební parcelu, která zasahovala z větší 

části do současného území p. p. č. 2747 dle KN v k. ú. Božanov, která byla společně s p. p. č. 

165/2 o tuto původně stavební parcelu rozšířena, zcelena a znovu rozdělena. Přičemž jak 

pozemek p. p. č. 165/2 i p. p. č. 2747 je dle KN v k. ú. Božanov součástí LV 319 podatele 

připomínky, a lze tedy z urbanistického a stavebně-legislativního pohledu tvrdit, že stabilizovat 

místo zaniklé účelové komunikace plochy smíšené obytné – venkovské (SV) je přijatelným 

krokem, protože podatel připomínky historicky vlastnicky zcelil původně dva samostatné 

zastavěné stavební pozemky a vytvořil jediný, který tvoří kromě zastavěné plochy st. p. č. 101 

dle KN v k. ú. Božanov také soubor pozemků převážně pod jedním oplocením tvořící funkčně 

souvisle využívaný a prostorově konzistentní stavební pozemek kolem obejtku rodinného 

domu Božanov č. p. 156. Není proto důvodu funkční změnu stabilizací do odlišné plochy 

s rozdílným způsobem využití nepodpořit a umožnit vymezení pozemku p. p. č. 2747 v k. ú. 

Božanov do ploch smíšených obytných – venkovských (SV).  

 

Poučení účastníka (podatele připomínky): 

Proti vyhodnocení připomínek, stejně jako proti rozhodnutí o námitce, se nelze odvolat ani 

podat rozklad, tedy podat řádný opravný prostředek. 
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Připomínka č. 2: 

Podatel připomínky: Zahrádka Broumovska z.s., IČ: 19208774 

Adresa: Božanov 251, 549 74 Božanov 

Podáno dne: 2. 7. 2024 

Údaje o lokalizaci připomínky:  

Pozemkové parcely číslo (dále jen "p. p. č.") 341/20, 1293, 1297, 1304/1, 1304/4, 1305, 

1306/1, 1307, 1308, 1400/1, 1401/2, 1401/3, 1401/4, 1401/5, 1401/7, 1462/14, 1510/1, 

1510/3, 1510/4, 1510/5, 1510/6, 1510/7, 1510/8, 1565/2, 1565/4, 1565/5, 1565/6, 1565/7, 

1565/8, 1565/23, 1565/29, 1565/35, 1565/37, 1565/38, 1565/39, 1566, 1567/2, 1569/1, 

1570/6, 1571/2, 1572, 1576/2, 1577/2, 1578/2, 1579/2, 1581/1, 1581/2, 1584, 1585/2, 1585/4, 

1585/5, 1585/6, 1585/7, 1585/8, 1585/9, 1585/10, 1585/11, 1585/12, 1585/13, 1585/14, 

1585/15, 1585/16, 1585/17, 1585/18, 1586/1, 1586/2, 1587/2, 1640/3, 1640/4, 1640/5, 1640/6, 

1640/7, 1640/8, 1640/9, 1640/10, 1640/11, 1640/12, 1640/13, 1640/14 a 2885/1; vše dle 

katastru nemovitostí (dále jen "KN") v katastrálním území (dále jen "k. ú." Božanov) 

Předmět změny:  

Prověření možnosti vypuštění návrhového koridoru v plochách dopravní infrastruktury – místní 

/ s – cyklostezka označené v ÚP Božanova jako DM–s1 a evidována a vymezena rovněž jako 

veřejně prospěšná stavba cyklostezky dle opatření VPS DI s označením VD-s1, aby nekřížil p. 

p. č. 1401/2, 1401/3, 1401/4, 1401/5, 1401/7, vše dle KN v k. ú. Božanov. 

 

Požadujeme prověřit odstranění ploch změn v krajině pro zalesnění pod souhrnným 

označením NL1 na pozemcích p. p. č. 1304/4, p. p. č. 1305, p. p. č. 1306/1, p. p. č. 1307 a p. 

p. č. 1308; vše dle KN v k. ú. Božanov. Budou nově stabilizovány jejich využití jako plochy 

zemědělské a překryvná funkce změn v krajině NL1 nebude vyznačena a bude vypuštěna i z 

textové části. Dále požadujeme prověřit změnu funkčního využití a přiřazení pozemků 

obsažených v listu vlastnictví (dále jen "LV") č. 224, které mají druh pozemku dle KN uvedené 

jako trvalý travní porost, aby byly nově přeřazeny z ploch smíšených nezastavěného území do 

ploch zemědělských. 

 

Požadujeme prověřit odstranění ploch změn v krajině pro zalesnění pod souhrnným 

označením NL2 na pozemku p. p. č. 1293; vše dle KN v k. ú. Božanov. Budou nově 

stabilizovány jejich využití jako plochy zemědělské a překryvná funkce změn v krajině NL2 

nebude vyznačena a bude vypuštěna i z textové části. Dále požadujeme prověřit změnu 

funkčního využití a přiřazení pozemků p. p. č. 1297 a p. p. č. 2885/1 dle KN v k. ú. Božanov, 

aby byly nově přeřazeny z ploch smíšených nezastavěného území do ploch zemědělských. 

Text připomínky: 
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Vyhodnocení připomínky 
 

Výrok: Připomínce se nevyhovuje 

 

Přijaté řešení: Na základě připomínek spolku Zahrada Broumovska z.s. nedojde ke změně 

textové ani grafické části ÚP Božanov a nebude se z návrhu Změny č. 3 Broumov žádný 

z připomínaných návrhů vypouštět. 

 

Odůvodnění:  

Úřad územního plánování posoudil připomínky spolku Zahrádka Broumovska z.s. a musí 

konstatovat, že se nebude zabývat jejich provedením, protože argumentace a vyloženě 

vylučuje navrhovaná řešení. Připomínky zapsaného spolku Zahrádka Broumovska z.s. se 

zabývají zrušením návrhů veřejně prospěšných staveb "cyklostezek" označených VD-s1 

(Z.DX-s1) a VD-s2 (Z.DX-s2), které jsou navrženy jako zastavitelné plochy (koridory) DM-s1 a 

DM-s2. Tento záměr ruší pouze části navrhované "cyklostezky" (dále bude užíván přesnější 

název "cyklotrasa"). Konkrétně úsek od rozcestí, kde končí hranice státem vlastněného 

pozemku (ve správě Státní pozemkového úřadu) p. p. č. 2909/2 dle KN v k. ú. Božanov. Další 

rozvoj cyklotrasy budou umožňovat stanovené podmínky využití ploch s rozdílným způsobem 

využití, bez nutnosti práva k pozemkům a stavbám vyvlastnit. Tím bude zachována další 

podpora rozvoje a prostupnosti krajiny pro návštěvníky území na východ a severovýchod 

směrem k chatě Pod Korunou a do dalších částí území sousední obce Martínkovice. Dále 

připmínka rozvijí úvahy nad špatným hospodařením na pozemcích p. p. č. 1304/1, 1304/4, 

1304/5 a 1304/6; vše dle KN v k. ú Božanov; které se nachází podél potoka Olšina a navrhuje 

zachovat cyklostezku ("cyklotrasu") VD-s2 (Z.DX-s2) a nové zařazení navazujících 

zemědělsky využívaných pozemků do ploch zemědělských (AU). Je nutné zdůraznit, že 

cyklotrasa Z.DX-s2 není součástí věcné změny územního plánu, tudíž se její vymezení 

v Územním plánu Božanov měnit nebude a nelze připomínce vyhovět.  

Změna okolních pozemků z ploch smíšených nezastavěného území (NSp – nově plochy 

smíšené nezastavěného území všeobecné s indexem přípustné funkce: přírodní priority MU.p) 

do ploch zemědělských (AU) je přijatelná změna, která by neměla významně měnit charakter 

území, protože rozdíl v přípustném a podmínečně přípustném využití je minimální a na 

samotnou správu a údržbu pozemků. Průlehy, tůně a obdobné využití jsou v souladu i 

s podmínkami využití ploch zemědělských (AU) a lze po vydání Plánu společných zařízení 

(finální výstupní dokument procesu komplexních pozemkových úprav v k. ú. Božanov) začlenit 

navrhované stavby a zařízení (opatření) pro zadržování vody v krajině včetně 

protipovodňových a protierozních opatření doplnit jako plochy změn v krajině. Takové návrhy 

lze do Územního plánu Božanov začlenit pouze na základě poznatků a vyhodnocení dat o 

území, místního prošetření a územních průzkumů vedených autorizovanou osobou, technikem 

nebo inženýrem pro stavby vodního hospodářství a krajinného inženýrství. Schválený Obsah 

Změny č. 3 ÚP Božanov mimo jiného stanovil, že „v případě dokončení komplexních 

pozemkových úprav zanést, vymezit a v koncepci uspořádání krajiny popsat a převzít 

podmínky, pro umístění navržených staveb, zařízení a opatření spojených s protierozní a 

protipovodňovou ochranou, případně další uvedené opatření doplnit“. Věcně lze nové 

protierozní a protipovodňová opatření v nezastavěném území přijmout, ale na základě 

zodpovědné autorizované osoby, a ne na základě přání třetí osoby bez vlastnických práv na 

dotčené pozemkové parcely, která nemá příslušnou autorizaci v oboru krajinného inženýrství 

nebo krajinné ekologie. 
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Připomínka ke zrušení ploch změn v krajině navrhující zalesnění podél silnice č. III/3025 

obsahuje formulace, které předjímají důsledky tohoto zrušení, které nelze předvídat. Právo 

zalesnit pozemky p. p. č. 1293; p. p. č. 1304/4, p. p. č. 1305, p. p. č. 1306/1, p. p. č. 1307 a p. 

p. č. 1308, vše dle KN v k. ú. Božanov; není možné vynutit a plochy zemědělské (AU) jsou 

v současnosti využívány v souladu s podmínkami využití ÚP Božanov a jejich zalesnění není u 

vlastníka vymahatelné. Obec Božanov nemá právo hodnotit kvalitu hospodaření a 

zemědělských prací na vlastněných pozemcích. Nelze rovněž zhodnotit zalesnění jako změnu 

území, která by vytvořila protierozní prvek, protože zalesnění má vytvořit úplně odlišný způsob 

využití půdního fondu (nezemědělský) a tvořit nově pozemky určené k plnění funkce lesa. 

Velká část hodnotného krajinného prvku oboustranného stromořadí podél silnice č. III/3025 by 

ztratila svoji přirozenou dominanci v krajině, kterou by v budoucnosti les svojí objemností a 

výškovým rozsahem mohl omezovat nebo jinak negativně ovlivňovat. Obec Božanov považuje 

stromořadí za významnou krajinnou linii (liniový prvek v krajině), jehož estetické a krajinného 

hodnoty by mohly hospodařením na pozemcích plnících funkci lesa být omezeny, 

nebo zaniknout podél části silnice č. III/3025, která sousedí právě s pozemkem p. p. č. 1293 

dle KN v k. ú. Božanov a dalšími pozemky podél této pozemní komunikace. Proto nebudou 

celkově tyto připomínky ke Změně č. 3 Územního plánu Broumov reflektovány. 

 

Poučení účastníka (podatele připomínky): 

Proti vyhodnocení připomínek, stejně jako proti rozhodnutí o námitce, se nelze odvolat ani 

podat rozklad, tedy podat řádný opravný prostředek. 
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Připomínka č. 3: 

Podatel připomínky: Krajský úřad Královéhradeckého kraje, odbor kultury, památkové péče 

a cestovního ruchu, oddělení kultury a památkové péče 

Adresa: Pivovarské nám. 1245, 500 03 Hradec Králové 3 

Podáno dne: 2. 7. 2024 pod č. j.  KUKHK-17882/KP/2024 

Údaje o lokalizaci připomínky:  

Požadavky na výrokovou část bez specifické lokalizace. 

Požadavky na úpravy odůvodnění lokalizovány dle aktuálních údajů z dat Národního 

památkového ústavu dle katastru nemovitostí (dále jen "KN") na pozemcích parcelní číslo 

(dále jen "p. p. č.") 51/3 a p. p. č. 547 v katastrálním území (dále jen "k. ú.") Božanov, na 

území obce Božanov, v místní části Božanov. 

 

Předmět změny:  

Požadujeme v textové části definovat, ve kterých plochách je vyloučeno umísťování staveb, 

zařízení a jiných opatření pro účely uvedené v § 18 odst. 5 stavebního zákona, případně 

stanovit stavby, které budou v plochách krajiny v nezastavěném území výslovně vyloučeny. 

Požadujeme jednotlivé stavby, zařízení nebo opatření uvedené výslovně jako vyloučené 

definovat do urbanistické koncepce, případně do kapitoly f) Územního plánu Božanova, pokud 

nejsou legislativně ukotveny ve zvláštních právních předpisech. 
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Text připomínky: 
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Vyhodnocení připomínky 
 

Výrok: Připomínce se vyhovuje 

 

Přijaté řešení: Na základě připomínek bude upraven výrok v textové části, kdy budou 

upraveny tyto požadavky: 

Stanoví se na základě požadavku blíže specifické podmínky na ochranu charakteru 

staveb, zejména ve smyslu zachování hodnot jako je uliční štít a stanovit podmínku tak, 

aby případné fototermické (fotovoltaické) elektrárny do 50kWp kopírovaly tvar a sklon 

stěn a střešních konstrukcí a negativně neovlivňovaly vzhled architektonicky 

významných budov v území. Tento požadavek bude obecně ustanoven jako součást 

charakteru zástavby, který bude nutné respektovat. Stanoví a podmíní tímto umisťování 

fotovoltaických panelů na nemovitých kulturních památkách a vyloučí umisťování na 

národní kulturní památce. Bude stanoveno vyloučení větrných elektráren v zastavěném 

území i  zastavitelných plochách, pokud se zde nachází nemovité kulturní památky.  

Doporučení k celkovému vyloučení staveb výroben elektřiny z obnovitelných zdrojů 

energie v nezastavěném území bude vyhověno. 

Odstranění nedostaků v zobrazení kulturních hodnot a limitů v území, dvou nemovitých 

kulturních památek, z nichž jedna byla nově vyhlášena a druhá byla nedostatečně 

lokalizována, bude odstraněno ve výkresu B4 Koordinační výkres a stane se součástí 

Odůvodnění Změny č. 3 ÚP Božanov. 

 

Odůvodnění:  

Úřad územního plánování posoudil jednotlivé připomínky (podmínky) stanovené dotčeným 

orgánem státní památkové péče a uznal je jako důvodné a související s věcným řešením 

Změny č. 3 ÚP Božanov, kdy měly být provéřovány obecné podmínky pro umisťování výroben 

elektřiny z obnovitelných zdrojů energie a stanoveny podmínky a výkonnostní limity pro 

umisťování těchto zařízení. Vyloučení fotovoltaických panelů z nezastavěného území jako 

doporučení bude vyhověno, protože vliv na architektonické a urbanistické znaky sídla a celého 

venkovského sídla by byl značný, z čímž souzní i závěry stanoviska příslušného orgánu 

ochrany přírody a krajiny. Orgán státní památkové péče požaduje přesněji specifikovat 

podmínky na ochranu stávajícího charakteru zástavby a její typické architektonické znaky a 

požadují uvést podmínku na ochranu stávajícího charakteru zástavby a jejich typických 

architektonických znaků. Tento požadavek je slučitelný a související s nastavením požadavků 

na věcný obsah Změny č. 3 ÚP Božanov. Omezení a podmínečné umístění bude přímo 

specifikováno pro nemovité kulturní památky a národní kulturní památku v území Božanova. 

Bude vyhověno požadavku na výslovné vyloučení větrných elektráren z lokalit a pozemků 

nemovitých kulturních památek a národní kulturní památky. Tento požadavek odůvodnil orgán 

tím, že mohou být svou hmotou větrné elektrárny mnohem více rušivější než fotovoltaické 

panely, proto je jejich umístění na kulturních památkách a v jejich blízkosti nepřípustné. 

Blízkost přitom pořizovatel musí interpretovat jako pozemky staveb prohlášených za 

nemovitou kulturní památku a pozemky přímo sousedící, s mezující hranicí s pozemkem 

s dotčenou nemovitou kulturní památkou nebo národní kulturní památkou. Nelze interpretovat 

širší vztahy v lokalitě jako blízkost, když nemovitá ani národní kulturní památka nemá 

stanovené ochranné pásmo, takže je možné definovat jako limit v území pouze tyto pozemky.  

Vzhledem k požadavku na důkladnější nastavení architektonických znaků zástavby a 

podmínek pro ochranu charakteru území a charakteru zástavby bude v návaznosti stanoveno, 

že větrné elektrárny s výkonnostním omezením budou moci být v zastavěném území a 
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zastavitelných plochách umisťovány pouze při dodržení podmínek pro zachování charakteru 

území, zástavby a nenaruší hodnoty území, které jsou v ÚP Božanov dlouhodobě chráněny, a 

které budou na základě požadavku orgánu státní památkové péče blíže specifikovány. 

 

Poučení účastníka (podatele připomínky): 

Proti vyhodnocení připomínek, stejně jako proti rozhodnutí o námitce, se nelze odvolat ani 

podat rozklad, tedy podat řádný opravný prostředek. 

 
 

q) údaje o počtu listů odůvodnění územního plánu a počtu výkresů k němu 
připojené grafické části 

 
- textová část odůvodnění Změny č. 3 ÚP obsahuje 135 stran  

- grafická část odůvodnění obsahuje: 

B4 – Koordinační výkres     
B6 – Výkres předpokládaných záborů půdního fondu 

 
 
 

r) doklad o souladu ÚP s jednotným standardem 

 
 

Soulad dat Územního plánu Božanov s jednotným standardem 
(potvrzení, že data změny č. 3 ÚP jsou v souladu s jednotným standardem) 
 
Doklad z elektronického kontrolního nástroje: 
- 573914_zm3_protokol 

 
IMPORT ÚZEMNÍHO PLÁNU OBCE 573914 spuštěn v 2025-08-13 19:20:32  

  

Načtení reseneuzemi_p.shp  

 

Tabulka ReseneUzemi úspěšně načtena  

 Počet prvků v tabulce ReseneUzemi : 1  

 Zkontrolováno: Tabulka ReseneUzemi neobsahuje nulové geometrie  

Varování: Neexistuje soubor uzemiprvkyrp_p.shp  

 

Načtení plochyrzv_p.shp  

 

Tabulka PlochyRZV úspěšně načtena  

 Počet prvků v tabulce PlochyRZV : 495   

 Zkontrolováno: Tabulka PlochyRZV neobsahuje nulové geometrie  

 

Načtení zastaveneuzemi_p.shp  

 

Tabulka ZastaveneUzemi úspěšně načtena  

 Počet prvků v tabulce ZastaveneUzemi : 13   

 Zkontrolováno: Tabulka ZastaveneUzemi neobsahuje nulové geometrie  

Varování: Neexistuje soubor uzemnirezervy_p.shp  

Varování: Neexistuje soubor koridoryp_p.shp  

Varování: Neexistuje soubor koridoryn_p.shp  
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Načtení plochyzmen_p.shp  

 

Tabulka PlochyZmen úspěšně načtena  

 Počet prvků v tabulce PlochyZmen : 77   

 Zkontrolováno: Tabulka PlochyZmen neobsahuje nulové geometrie  

 

Načtení plochypodm_p.shp  

 

Tabulka PlochyPodm úspěšně načtena  

 Počet prvků v tabulce PlochyPodm : 9   

 Zkontrolováno: Tabulka PlochyPodm neobsahuje nulové geometrie  

 

Načtení vpsvpoas_p.shp  

 

Tabulka VpsVpoAs úspěšně načtena  

 Počet prvků v tabulce VpsVpoAs : 21   

 Zkontrolováno: Tabulka VpsVpoAs neobsahuje nulové geometrie  

Varování: Neexistuje soubor vpsvpoas_l.shp (linie)  

 

Načtení uses_p.shp  

 

Tabulka USES úspěšně načtena  

 Počet prvků v tabulce USES : 29   

 Zkontrolováno: Tabulka USES neobsahuje nulové geometrie  

Varování: Neexistuje soubor systemsidelnizelene_p.shp  

Varování: Neexistuje soubor systemverprostr_p.shp  

 

 ----------------------------   KONTROLY   ----------------------------  

  

 

 ----------   KONTROLA - ReseneUzemi  (plochy)  ----------  

  

Zkontrolováno: V tabulce ReseneUzemi neexistují nevalidní geometrie  

Zkontrolováno: V tabulce ReseneUzemi neexistují protínající se geometrie  

Zkontrolováno: V tabulce ReseneUzemi v atributu Obec_Kod jsou pouze povolené hodnoty  

Zkontrolováno: V tabulce ReseneUzemi neexistují geometrie v nesouladu s hranicí obce v RÚIAN.  

 

Status: OK 

 

 ----------   KONTROLA - PlochyRZV  (plochy)  ----------  

  

Zkontrolováno: V tabulce PlochyRZV neexistují nevalidní geometrie  

Zkontrolováno: V tabulce PlochyRZV neexistují protínající se geometrie  

Zkontrolováno: V tabulce PlochyRZV neexistují geometrie přesahující mimo řešené území  

Zkontrolováno: V tabulce PlochyRZV v atributu CasH jsou pouze povolené hodnoty  

Zkontrolováno: V tabulce PlochyRZV v atributu Typ jsou pouze povolené hodnoty  

Zkontrolováno: V tabulce PlochyRZV v atributu  Index jsou pouze povolené hodnoty  

 

Status: OK 

 

 ----------   KONTROLA - ZastaveneUzemi  (plochy)  ----------  

  

Zkontrolováno: V tabulce ZastaveneUzemi neexistují nevalidní geometrie  

Zkontrolováno: V tabulce ZastaveneUzemi neexistují protínající se geometrie  

Zkontrolováno: V tabulce ZastaveneUzemi neexistují malé díry mezi prvky  

Zkontrolováno: V tabulce ZastaveneUzemi neexistují geometrie přesahující mimo řešené území  

Zkontrolováno: V tabulce ZastaveneUzemi v atributu Obec_Kod jsou pouze povolené hodnoty  

 

Status: OK 
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 ----------   KONTROLA - PlochyZmen  (plochy)  ----------  

  

Zkontrolováno: V tabulce PlochyZmen neexistují nevalidní geometrie  

Zkontrolováno: V tabulce PlochyZmen neexistují protínající se geometrie  

Zkontrolováno: V tabulce PlochyZmen neexistují malé díry mezi prvky  

Zkontrolováno: V tabulce PlochyZmen neexistují geometrie přesahující mimo řešené území  

Zkontrolováno: V tabulce PlochyZmen v atributu Id jsou pouze povolené hodnoty  

Zkontrolováno: V tabulce PlochyZmen v atributu Etapizace jsou pouze povolené hodnoty  

 

Status: OK 

 

 ----------   KONTROLA - PlochyPodm  (plochy)  ----------  

  

Zkontrolováno: V tabulce PlochyPodm neexistují nevalidní geometrie  

Zkontrolováno: V tabulce PlochyPodm neexistují geometrie přesahující mimo řešené území  

Zkontrolováno: V tabulce PlochyPodm v atributu Id jsou pouze povolené hodnoty  

Zkontrolováno: V tabulce PlochyPodm je pro Id (US|DU) vyplněno Datum  

Zkontrolováno: V tabulce PlochyPodm je pro Id (RP|DR) vyplněno Datum  

Zkontrolováno: V tabulce PlochyPodm pro Id = DO není vyplněno Datum  

 

Status: OK 

 

 ----------   KONTROLA - VpsVpoAs  (plochy)  ----------  

  

Zkontrolováno: V tabulce VpsVpoAs neexistují nevalidní geometrie  

Zkontrolováno: V tabulce VpsVpoAs neexistují duplicity  

Zkontrolováno: V tabulce VpsVpoAs neexistují geometrie přesahující mimo řešené území  

Zkontrolováno: V tabulce VpsVpoAs v atributu Id jsou pouze povolené hodnoty  

 

Status: OK 

 

 ----------   KONTROLA - USES  (plochy)  ----------  

  

Zkontrolováno: V tabulce USES neexistují nevalidní geometrie  

Zkontrolováno: V tabulce USES neexistují protínající se geometrie  

Zkontrolováno: V tabulce USES neexistují malé díry mezi prvky  

Zkontrolováno: V tabulce USES neexistují geometrie přesahující mimo řešené území  

Zkontrolováno: V tabulce USES v atributu CasH jsou pouze povolené hodnoty  

Zkontrolováno: V tabulce USES v atributu  Typ jsou pouze povolené hodnoty  

Zkontrolováno: V tabulce USES v atributu  Oznaceni jsou pouze povolené hodnoty  

Zkontrolováno: V tabulce USES jsou v souladu atributy Typ a Oznaceni  

 

Status: OK 

 

 -------------   KONTROLA NESTANDARDIZOVANÝCH VRSTEV -----------------  

  

OK: nalezen nestandartní soubor xplochyzmen_rusene.shp 

OK: Nalezen soubor s metadaty k vrstvě xplochyzmen_rusene.xml 

OK: Zpracovávám soubor xplochyzmen_rusene.shp 

OK: nalezen nestandartní soubor xvpsvpoas_rusene.shp 

OK: Nalezen soubor s metadaty k vrstvě xvpsvpoas_rusene.xml 

OK: Zpracovávám soubor xvpsvpoas_rusene.shp 

 

 ------------------------------  KONTROLA RASTRŮ ---------------------------  

  

-------------------------- Kontrola textů -------------------------- 

 

----------------------- Kontrola vykresy.xml ----------------------- 

 

Zkontrolováno: Soubor vykresy.xml je validní a v souladu s požadavky viz.  https://etl-up-new.uur.cz/etl-v2/help. 
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------------------------- Kontrola souborů ------------------------- 

Zkontrolováno: výkres 573914_B1_ZCU.png uvedený v seznamu vykresy.xml je mezi předanými výkresy. 

Zkontrolováno: výkres 573914_B2a_HLV.png uvedený v seznamu vykresy.xml je mezi předanými výkresy. 

Zkontrolováno: výkres 573914_B2b_HLV.png uvedený v seznamu vykresy.xml je mezi předanými výkresy. 

Zkontrolováno: výkres 573914_B3_VPS.png uvedený v seznamu vykresy.xml je mezi předanými výkresy. 

Zkontrolováno: výkres 573914_B4_KOV.png uvedený v seznamu vykresy.xml je mezi předanými výkresy. 

Zkontrolováno: výkres 573914_B6_ZPF.png uvedený v seznamu vykresy.xml je mezi předanými výkresy. 

 

--------------------------- Kontrola pdf --------------------------- 

Zkontrolováno: 573914_B1_ZCU.pdf je validní PDF/A 

Zkontrolováno: 573914_B2a_HLV.pdf je validní PDF/A 

Zkontrolováno: 573914_B2b_HLV.pdf je validní PDF/A 

Zkontrolováno: 573914_B3_VPS.pdf je validní PDF/A 

Zkontrolováno: 573914_B4_KOV.pdf je validní PDF/A 

Zkontrolováno: 573914_B6_ZPF.pdf je validní PDF/A 

 

------------------ Kontrola prostorové reference ------------------- 

 

------------------------- Kontrola metadat ------------------------- 

Zkontrolováno: Všechny výkresy jsou opatřeny popisem ve vykresy.xml 

 

------------------------ Kontrola rozlišení ------------------------ 

Zkontrolováno: soubor 573914_B1_ZCU.png má rozlišení 300.0 

Zkontrolováno: soubor 573914_B2a_HLV.png má rozlišení 300.0 

Zkontrolováno: soubor 573914_B2b_HLV.png má rozlišení 300.0 

Zkontrolováno: soubor 573914_B3_VPS.png má rozlišení 300.0 

Zkontrolováno: soubor 573914_B4_KOV.png má rozlišení 300.0 

Zkontrolováno: soubor 573914_B6_ZPF.png má rozlišení 300.0 

 

--------------------- Kontrola barevné hloubky --------------------- 

Zkontrolováno: soubor 573914_B1_ZCU.png má bitovou hloubku 24 bitu 

Zkontrolováno: soubor 573914_B2a_HLV.png má bitovou hloubku 24 bitu 

Zkontrolováno: soubor 573914_B2b_HLV.png má bitovou hloubku 24 bitu 

Zkontrolováno: soubor 573914_B3_VPS.png má bitovou hloubku 24 bitu 

Zkontrolováno: soubor 573914_B4_KOV.png má bitovou hloubku 24 bitu 

Zkontrolováno: soubor 573914_B6_ZPF.png má bitovou hloubku 24 bitu 

 

------------------------ Kontrola umístění ------------------------- 

Zkontrolováno: Výkres 573914_B1_ZCU.png je osazený v rámci řešeného území. 

Zkontrolováno: Výkres 573914_B2a_HLV.png je osazený v rámci řešeného území. 

Zkontrolováno: Výkres 573914_B2b_HLV.png je osazený v rámci řešeného území. 

Zkontrolováno: Výkres 573914_B3_VPS.png je osazený v rámci řešeného území. 

Zkontrolováno: Výkres 573914_B4_KOV.png je osazený v rámci řešeného území. 

Zkontrolováno: Výkres 573914_B6_ZPF.png je osazený v rámci řešeného území. 

 

 ------------------------------  KONTROLA TEXTŮ  ---------------------------  

  

OK 573914_oduvodneni.pdf je ve formátu pdf/a 

OK 573914_text.pdf je ve formátu pdf/a 

 

Status: OK 

 ---------------------------------------------------------------------------  

  

Finální shp vytvořeny a zazipovány. 

 

 ------------------------------  KONEC IMPORTU  ------------------------------  

  

IMPORT ÚZEMNÍHO PLÁNU OBCE 573914 ukončen v 2025-08-13 19:21:03  

  

Status: Varování 
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Soulad dat Územního plánu Božanov s jednotným standardem 
(potvrzení, že data úplného znění ÚP po vydání změny č. 3 ÚP jsou v souladu s jednotným 
standardem) 
 
Doklad z elektronického kontrolního nástroje: 
- 573914_up3_protokol 

 
IMPORT ÚZEMNÍHO PLÁNU OBCE 573914 spuštěn v 2025-08-13 19:20:01  

  

 

Načtení reseneuzemi_p.shp  

 

Tabulka ReseneUzemi úspěšně načtena  

 Počet prvků v tabulce ReseneUzemi : 1  

 Zkontrolováno: Tabulka ReseneUzemi neobsahuje nulové geometrie  

Varování: Neexistuje soubor uzemiprvkyrp_p.shp  

 

Načtení plochyrzv_p.shp  

 

Tabulka PlochyRZV úspěšně načtena  

 Počet prvků v tabulce PlochyRZV : 495  

 Zkontrolováno: Tabulka PlochyRZV neobsahuje nulové geometrie  

 

Načtení zastaveneuzemi_p.shp  

 

Tabulka ZastaveneUzemi úspěšně načtena  

 Počet prvků v tabulce ZastaveneUzemi : 13  

 Zkontrolováno: Tabulka ZastaveneUzemi neobsahuje nulové geometrie  

Varování: Neexistuje soubor uzemnirezervy_p.shp  

Varování: Neexistuje soubor koridoryp_p.shp  

Varování: Neexistuje soubor koridoryn_p.shp  

 

Načtení plochyzmen_p.shp  

 

Tabulka PlochyZmen úspěšně načtena  

 Počet prvků v tabulce PlochyZmen : 77  

 Zkontrolováno: Tabulka PlochyZmen neobsahuje nulové geometrie  

 

Načtení plochypodm_p.shp  

 

Tabulka PlochyPodm úspěšně načtena  

 Počet prvků v tabulce PlochyPodm : 9   

 Zkontrolováno: Tabulka PlochyPodm neobsahuje nulové geometrie  

 

Načtení vpsvpoas_p.shp  

 

Tabulka VpsVpoAs úspěšně načtena  

 Počet prvků v tabulce VpsVpoAs : 21   

 Zkontrolováno: Tabulka VpsVpoAs neobsahuje nulové geometrie  

 

Varování: Neexistuje soubor vpsvpoas_l.shp (linie)  

 

Načtení uses_p.shp  

 

Tabulka USES úspěšně načtena  

 Počet prvků v tabulce USES : 29   

 Zkontrolováno: Tabulka USES neobsahuje nulové geometrie  

Varování: Neexistuje soubor systemsidelnizelene_p.shp  

Varování: Neexistuje soubor systemverprostr_p.shp  
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 ----------------------------   KONTROLY   ----------------------------  

  

 ----------   KONTROLA - ReseneUzemi  (plochy)  ----------  

  

Zkontrolováno: V tabulce ReseneUzemi neexistují nevalidní geometrie  

Zkontrolováno: V tabulce ReseneUzemi neexistují protínající se geometrie  

Zkontrolováno: V tabulce ReseneUzemi v atributu Obec_Kod jsou pouze povolené hodnoty  

Zkontrolováno: V tabulce ReseneUzemi neexistují geometrie v nesouladu s hranicí obce v RÚIAN.  

Zkontrolováno: V tabulce ReseneUzemi má geometrie správnou velikost  

 

Status: OK 

 

 ----------   KONTROLA - PlochyRZV  (plochy)  ----------  

  

Zkontrolováno: V tabulce PlochyRZV neexistují nevalidní geometrie  

Zkontrolováno: V tabulce PlochyRZV neexistují protínající se geometrie  

Zkontrolováno: V tabulce PlochyRZV neexistují geometrie přesahující mimo řešené území  

Zkontrolováno: V tabulce PlochyRZV v atributu CasH jsou pouze povolené hodnoty  

Zkontrolováno: V tabulce PlochyRZV v atributu Typ jsou pouze povolené hodnoty  

Zkontrolováno: V tabulce PlochyRZV v atributu  Index jsou pouze povolené hodnoty  

 

Status: OK 

 

 ----------   KONTROLA - ZastaveneUzemi  (plochy)  ----------  

  

Zkontrolováno: V tabulce ZastaveneUzemi neexistují nevalidní geometrie  

Zkontrolováno: V tabulce ZastaveneUzemi neexistují protínající se geometrie  

Zkontrolováno: V tabulce ZastaveneUzemi neexistují malé díry mezi prvky  

Zkontrolováno: V tabulce ZastaveneUzemi neexistují geometrie přesahující mimo řešené území  

Zkontrolováno: V tabulce ZastaveneUzemi v atributu Obec_Kod jsou pouze povolené hodnoty  

 

Status: OK 

 

 ----------   KONTROLA - PlochyZmen  (plochy)  ----------  

  

Zkontrolováno: V tabulce PlochyZmen neexistují nevalidní geometrie  

Zkontrolováno: V tabulce PlochyZmen neexistují protínající se geometrie  

Zkontrolováno: V tabulce PlochyZmen neexistují malé díry mezi prvky  

Zkontrolováno: V tabulce PlochyZmen neexistují geometrie přesahující mimo řešené území  

Zkontrolováno: V tabulce PlochyZmen v atributu Id jsou pouze povolené hodnoty  

Zkontrolováno: V tabulce PlochyZmen v atributu Etapizace jsou pouze povolené hodnoty  

Zkontrolováno: V tabulce PlochyZmen všechny plochy (P), které mají ležet v zastavěném území, v něm leží   

Zkontrolováno: V tabulce PlochyZmen všechny plochy, které mají ležet mimo zastavěné území, mimo něj leží  

 

Status: OK 

 

 ----------   KONTROLA - PlochyPodm  (plochy)  ----------  

  

Zkontrolováno: V tabulce PlochyPodm neexistují nevalidní geometrie  

Zkontrolováno: V tabulce PlochyPodm neexistují geometrie přesahující mimo řešené území  

Zkontrolováno: V tabulce PlochyPodm v atributu Id jsou pouze povolené hodnoty  

Zkontrolováno: V tabulce PlochyPodm je pro Id (US|DU) vyplněno Datum  

Zkontrolováno: V tabulce PlochyPodm je pro Id (RP|DR) vyplněno Datum  

Zkontrolováno: V tabulce PlochyPodm pro Id = DO není vyplněno Datum  

 

Status: OK 
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 ----------   KONTROLA - VpsVpoAs  (plochy)  ----------  

  

Zkontrolováno: V tabulce VpsVpoAs neexistují nevalidní geometrie  

Zkontrolováno: V tabulce VpsVpoAs neexistují duplicity  

Zkontrolováno: V tabulce VpsVpoAs neexistují geometrie přesahující mimo řešené území  

Zkontrolováno: V tabulce VpsVpoAs v atributu Id jsou pouze povolené hodnoty  

Zkontrolováno: V tabulce VpsVpoAs jsou všechny prvky (VU) v souladu s vrstvou USES  

 

Status: OK 

 

 ----------   KONTROLA - USES  (plochy)  ----------  

  

Zkontrolováno: V tabulce USES neexistují nevalidní geometrie  

Zkontrolováno: V tabulce USES neexistují protínající se geometrie  

Zkontrolováno: V tabulce USES neexistují malé díry mezi prvky  

Zkontrolováno: V tabulce USES neexistují geometrie přesahující mimo řešené území  

Zkontrolováno: V tabulce USES v atributu CasH jsou pouze povolené hodnoty  

Zkontrolováno: V tabulce USES v atributu  Typ jsou pouze povolené hodnoty  

Zkontrolováno: V tabulce USES v atributu  Oznaceni jsou pouze povolené hodnoty  

Zkontrolováno: V tabulce USES jsou v souladu atributy Typ a Oznaceni  

 

Status: OK 

 

 -------------------  KONTROLY VZTAHŮ MEZI VRSTVAMI  ------------------  

  

Zkontrolováno: Neexistují protínající se geometrie mezi tabulkami PlochyRZV_p a KoridoryP_p  

Zkontrolováno: Neexistují díry mezi prvky PlochyRZV_p a KoridoryP_p  

Zkontrolováno: Řešené území a kombinace vrstev PlochyRZV_p a KoridoryP_p jsou v souladu  

 

Status: OK 

 

 ------------------------------  KONTROLA RASTRŮ ---------------------------  

  

-------------------------- Kontrola textů -------------------------- 

 

----------------------- Kontrola vykresy.xml ----------------------- 

Zkontrolováno: Soubor vykresy.xml je validní a v souladu s požadavky viz.  https://etl-up-new.uur.cz/etl-v2/help. 

 

------------------------- Kontrola souborů ------------------------- 

Zkontrolováno: výkres 573914_B1_ZCU.png uvedený v seznamu vykresy.xml je mezi předanými výkresy. 

Zkontrolováno: výkres 573914_B2_HLV.png uvedený v seznamu vykresy.xml je mezi předanými výkresy. 

Zkontrolováno: výkres 573914_B3_VPS.png uvedený v seznamu vykresy.xml je mezi předanými výkresy. 

Zkontrolováno: výkres 573914_B4_KOV.png uvedený v seznamu vykresy.xml je mezi předanými výkresy. 

 

--------------------------- Kontrola pdf --------------------------- 

Zkontrolováno: 573914_B1_ZCU.pdf je validní PDF/A 

Zkontrolováno: 573914_B2_HLV.pdf je validní PDF/A 

Zkontrolováno: 573914_B3_VPS.pdf je validní PDF/A 

Zkontrolováno: 573914_B4_KOV.pdf je validní PDF/A 

 

------------------ Kontrola prostorové reference ------------------- 

 

------------------------- Kontrola metadat ------------------------- 

Zkontrolováno: Všechny výkresy jsou opatřeny popisem ve vykresy.xml 

 

------------------------ Kontrola rozlišení ------------------------ 

Zkontrolováno: soubor 573914_B1_ZCU.png má rozlišení 300.0 

Zkontrolováno: soubor 573914_B2_HLV.png má rozlišení 300.0 

Zkontrolováno: soubor 573914_B3_VPS.png má rozlišení 300.0 

Zkontrolováno: soubor 573914_B4_KOV.png má rozlišení 300.0 
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--------------------- Kontrola barevné hloubky --------------------- 

Zkontrolováno: soubor 573914_B1_ZCU.png má bitovou hloubku 24 bitu 

Zkontrolováno: soubor 573914_B2_HLV.png má bitovou hloubku 24 bitu 

Zkontrolováno: soubor 573914_B3_VPS.png má bitovou hloubku 24 bitu 

Zkontrolováno: soubor 573914_B4_KOV.png má bitovou hloubku 24 bitu 

 

------------------------ Kontrola umístění ------------------------- 

Zkontrolováno: Výkres 573914_B1_ZCU.png je osazený v rámci řešeného území. 

Zkontrolováno: Výkres 573914_B2_HLV.png je osazený v rámci řešeného území. 

Zkontrolováno: Výkres 573914_B3_VPS.png je osazený v rámci řešeného území. 

Zkontrolováno: Výkres 573914_B4_KOV.png je osazený v rámci řešeného území. 

 

 ------------------------------  KONTROLA TEXTŮ  ---------------------------  

  

OK 573914_text.pdf je ve formátu pdf/a 

 

Status: OK 

 

 ---------------------------------------------------------------------------  

  

 

Finální shp vytvořeny a zazipovány. 

 

 ------------------------------  KONEC IMPORTU  ------------------------------  

  

IMPORT ÚZEMNÍHO PLÁNU OBCE 573914 ukončen v 2025-08-13 19:20:31  

  

 

Status: Varování 

 
 
 
 
 
 
 
 

s) návrh textu výrokové části ÚP – textová část s vyznačením změn 

 
Legenda značení změn:  

 
změna využití …………………...... části rušené  

 
aktualizace ……………..…………. části vkládané 
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Obsah textové části 

 

a) vymezení zastavěného území 

b) základní koncepce rozvoje území obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot 

c) urbanistická koncepce, včetně urbanistické kompozice, vymezení ploch s rozdílným 
způsobem využití, vymezení zastavitelných ploch, ploch přestavby a systému sídelní 
zeleně 

d) koncepce veřejné infrastruktury včetně podmínek pro její umísťování, vymezení ploch a 
koridorů pro veřejnou infrastrukturu, včetně stanovení podmínek pro jejich využití 

e) koncepce uspořádání krajiny, včetně vymezení ploch s rozdílným způsobem využití, ploch 
změn v krajině a stanovení podmínek pro jejich využití, územní systém ekologické stability, 
prostupnost krajiny, protierozní opatření, ochranu před povodněmi, rekreaci, dobývání 
ložisek nerostných surovin a podobně 

f) stanovení podmínek pro využití ploch s rozdílným způsobem využití s určením převažujícího 
účelu využití (hlavní využití), pokud je možné jej stanovit, přípustného využití, 
nepřípustného využití, popřípadě stanovení podmíněně přípustného využití těchto ploch a 
stanovení podmínek prostorového uspořádání, včetně základních podmínek ochrany 
krajinného rázu 

g) vymezení veřejně prospěšných staveb, veřejně prospěšných opatření, staveb a opatření      
k zajišťování  obrany a bezpečnosti státu a ploch pro asanaci, pro které lze práva              
k pozemkům a stavbám vyvlastnit 

h) vymezení veřejně prospěšných staveb a veřejně prospěšných opatření, pro které lze 
uplatnit předkupní právo, s uvedením v čí prospěch je předkupní právo zřizováno, 
parcelních čísel pozemků, názvu k.ú. a případně dalších údajů podle § 8 katastrálního 
zákona 

i)  stanovení kompenzačních opatření podle § 50 odst. 6 stavebního zákona 

j)  vymezení ploch a koridorů, ve kterých je rozhodování o změnách v území podmíněno 
zpracováním územní studie, stanovení podmínek pro její pořízení a přiměřené lhůty pro 
vložení dat o této studii do evidence územně plánovací činnosti 

k)  údaje o počtu listů územního plánu a počtu výkresů k němu připojené grafické části 
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A1. Územní plán – Úplné znění po vydání změny č.2 č.3 

 

 

a) vymezení zastavěného území 
 

 
výkres B2. Hlavní výkres - urbanistická koncepce, uspořádání krajiny, veřejná infrastruktura 

  
Zastavěné území se vymezuje dle zákresu ve výkresu grafické části územního plánu B2. Hlavní výkres 
– urbanistická koncepce, uspořádání krajiny, veřejná infrastruktura. Zastavěné území je vyznačeno ke 
dni 1.8.2013.  
 

Následně byly hranice zastavěného území aktualizovány při zpracování Změny č. 2 ÚP k 31.3.2021 a 

Změny č. 3 ÚP k 31. 1. 2024. 
 
 
 

b) základní koncepce rozvoje území obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot 
 

výkres B2. Hlavní výkres  

 
 
 

b.1. koncepce rozvoje území obce 
 

V rámci nástrojů územního plánu jsou navržena následující koncepční opatření, která vytvářejí 
podmínky pro udržitelný rozvoj území: 

 

 

   
PŘÍZNIVÉ ŽIVOTNÍ PROSTŘEDÍ • environmentální pilíř udržitelného rozvoje 

navržená koncepce navržené opatření 

 
-  odkanalizování území 

-  návrh splaškové kanalizace  
-  návrh lokálních čistíren odpadních vod  

 
-  podmínky pro decentralizaci 

zemědělské výroby 

-  návrh obytných ploch s možností 
zemědělského hospodaření a zakládání 
rodinných farem (index SV, SB SX) 

-  návrh přestavby nevyužitých ploch a 
objektů zemědělské výroby 

 
-  rozšíření ploch zeleně 

-  návrh nových ploch k využití pro sídelní 
zeleň (index ZS) 

 
-  rozšíření ploch krajiny 

-  návrh a ochrana prvků ÚSES (index LBK, 
LBC, RBK, RBC, NRK NRBK) 

-  návrh nových ploch lesní zeleně (index 
NL) 

-  návrh nových vodních a 
vodohospodářských ploch (index VV WT) 
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HOSPODÁŘSKÝ ROZVOJ • ekonomický pilíř udržitelného rozvoje 

navržená koncepce navržené opatření 

 
-  podpora podnikání a 

ekonomických subjektů, zvýšení 
počtu pracovních míst v území 

-  návrh nových ploch občanského 
vybavení (index OM OK, OS) 

-  regulativně umožněno hospodaření, 
řemesla a služby v obytných plochách 
(index SC, SV, SB SX) 

 
-  zvýšení počtu ekonomicky 

aktivního obyvatelstva 

-  návrh nových ploch pro bydlení (index 
SV, SB SX) 

-  regulativně umožněno umístění objektů 
pro bydlení ve stabilizovaných plochách 
SB SX aplikací nástroje územní studie 

 
-  podpora rekreačního využití území 

-  návrh nových ploch pro sport a rekreaci 
(index OM OK, OS) 

-  rozšíření sítě cyklistických tras návrhem 
cyklostezek (index DM-s) 

-  regulativně umožněno rekreační využití 
v obytných plochách (index SV, SB SX) 

 
 
 

   
SOUDRŽNOST SPOLEČENTVÍ OBYVATEL ÚZEMÍ • sociální pilíř udržitelného rozvoje 

navržená koncepce navržené opatření 

 
-  podmínky pro příliv mladých rodin 

s dětmi 

 
-  nové plochy pro výstavbu rodinných 

domů a bytů (index SV) 

 
-  podmínky pro snížení migrace 

obyvatelstva formou strukturované 
a dostatečné nabídky ploch pro 
bydlení  

-  plochy bydlení s možností podnikání, 
řemeslných služeb, hospodaření a 
rekreačního bydlení (index SC, SV) 

-  - plochy pro bydlení se zemědělským 
hospodařením, rodinné farmy, komerční 
vybavení a podnikání, rekreační bydlení 
(index SB SX) 

-  regulativně umožněno umístění objektů 
pro bydlení ve stabilizovaných plochách 
SB SX aplikací nástroje územní studie 

 
-  rozšíření služeb občanského 

vybavení, rekreace, relaxace a 
setkávání obyvatel 

 
-  plochy pro občanské vybavení (index SC, 

OM OK, OS) 
-  plochy sídelní zeleně (index ZS) 
 

 
-  doplnění dopravní a technické 

infrastruktury 

 
-  veřejně prospěšné stavby dopravní a 

technické infrastruktury 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 



  Změna č. 3 ÚP BOŽANOV  

127 
05 / 2025 

b.2. koncepce ochrany a rozvoje hodnot území 
Územním plánem jsou navrženy k ochraně a rozvoji následující hodnoty území: 

 
• ochrana významných staveb 

 
charakteristika: dochované stavby statků broumovského typu (broumovské statky) a stavby 
s dochovanými typickými architektonickými prvky lidové architektury – zemědělské usedlosti, dvory a 
venkovské domy. 

 
opatření: zajištění základní ochrany staveb významných pro zachování typického charakteru území / 
krajinného rázu je zajištěno stanovením podmínek pro využití ploch s rozdílným způsobem využití  
(Plochy smíšené obytné – Broumovské statky / SB) jiné / SX) 

 
 
 

• kulturně – historické hodnoty 

Národní kulturní památka:   

- kostel sv. Maří Magdalény 
 
  

Nemovité kulturní památky:   

- kostel sv. Máří Magdalény s ohrazením 

- poutní areál kaple P. Marie Lurdské se studánkou a křížovou cestou 

- socha P. Marie Immaculaty  

- krucifix na podstavě 

- socha sv. Jana Nepomuckého na podstavě 

- venkovský dům   Božanov, č.p. 263 

- venkovský dům   Božanov, č.p. 216 

- venkovský dům č. p. 146 

- zemědělská usedlost a výklenková kaplička  Božanov, č.p. 289 

- venkovská usedlost, č.p. 247 

- venkovská usedlost, č.p. 223 

- venkovská usedlost, č.p. 227 

- venkovská usedlost č. p. 251 
 
 

• přírodní a krajinné hodnoty 

- významná alej a stromořadí    

- nadregionální, regionální a lokální prvky ÚSES 

- Národní přírodní rezervace Broumovské stěny 

- NATURA 2000 – ptačí oblast Broumovsko 

- NATURA 2000 – Evropsky významná lokalita Broumovské stěny 
 
 

b.3. charakter území 
 

Řešené území je definováno jedním katastrálním územím. Mimo zástavbu soustředěnou v údolí 
Božanovského potoka se nacházejí místní části Červená Hora a Studená Voda. Rozhodující složkou 
hodnoty území je Národní přírodní rezervace Broumovské stěny. Ta je dále součástí území NATURA 
2000 – evropsky významná lokalita a ptačí oblast. Celé území je součástí Chráněné krajinné oblasti 
Broumovsko. 
 
Jedná se o středověkou sídelní krajinu osídlenou od vrcholného středověku, tj. od 12. až 13. století, 
georeliéf je v naprosté většině tvořen členitou pahorkatinou a plochou vrchovinou.  
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Územím protéká Božanovský potok, který je součástí podélné osy obce, zleva se do něho vlévá potok 
Olšina. Z hydrologického hlediska se jedná o stabilizované území.  
 
Božanov je z hlediska struktury lineární uliční (potoční) vsí, kterou charakterizuje přidružení rostlé 
struktury zástavby k trase místní komunikace i potoka. Typické je nepravidelné seskupování domů 
podél liniové komunikace nebo vodoteče a síť obslužných pozemních komunikací, které jsou organicky 
umisťovány do terénu bez nutnosti větších terénních zářezů, které nevytváří pravoúhlou síť. Charakter 
zástavby je rozvolněný, s rozsáhlejšími pozemky a velkými odstupy jednotlivých obytných staveb. Domy 
na sebe štíty nenavazují, tvary pozemků nevytváří pravoúhlý rastr a stavební objekty jsou umístěny 
na pozemku nepravidelně vůči sousedním objektům. Střechy bývají převážně sedlové, kdy orientace 
hřebene střechy je vůči komunikaci různá. Tvoří ji nepravidelná uliční a stavební čára. Uliční a stavební 
čára musí být zachována pouze u zastavění proluk v historické zástavbě, která vznikala se stanovenou 
uliční nebo stavební čárou. 
 
Pro oblast je typický český poloroubený dům a statky broumovského typu vrcholného venkovského 
klasicismu počátku 19. století, z nichž některé jsou památkově chráněné. Klasicistní dvorcové statky 
tvoří architektonicky, urbanisticky a historicky významný soubor staveb v území tvořený jednotlivými 
usedlostmi, pro které jsou stanoveny specifické podmínky. Na správním území obce se nachází ložisko 
stavebního kamene (pískovce).  

 
 
 

c) urbanistická koncepce, včetně urbanistické kompozice, vymezení ploch s rozdílným 
způsobem využití, vymezení zastavitelných ploch, ploch přestavby a systému sídelní 
zeleně 

 

výkres B2  Hlavní výkres - urbanistická koncepce, uspořádání krajiny, veřejná infrastruktura 

 
c.1. urbanistická koncepce 

 
Cílem navržené urbanistické koncepce je vytvoření podmínek pro udržitelný rozvoj území a ochrana a 
rozvoj všech jeho hodnot. 

 
Tohoto cíle bude dosaženo respektováním následujících zásad urbanistické koncepce: 

1. budou respektovány podmínky ochrany krajinného rázu a hodnot území. 
2. budou vytvářeny podmínky pro obnovu a zachování významných staveb v území formou 

podpory rozvoje trvalého i rekreačního bydlení, občanského vybavení, drobné a řemeslné 
výroby, rodinných farem a zemědělského hospodaření v těchto stavbách. 

3. bude podporován rozvoj sídelní a krajinné zeleně a vodních ploch v území. 
4. budou vytvářeny podmínky pro rozvoj rekreace včetně rozvoje související veřejné infrastruktury. 
5. bude rozšiřována a obnovována dopravní a technická infrastruktura v území. 
6. budou vytvářeny podmínky pro zvýšení počtu trvale bydlících obyvatel formou přípravy 

zastavitelných ploch bydlení a podpory rozvoje služeb a podnikání. Aplikací nástroje územní 
studie je umožněno umístění objektů pro bydlení ve vymezených plochách broumovských 
statků. 

7. budou vytvářeny podmínky pro komplexní a celoroční rekreační využití: rozvoj zimní a letní 
rekreace, rozvoj sportu, turistiky, rozvoj možností dlouhodobého i krátkodobého rekreačního 
pobytu a ubytování. 

8. pro jednotlivé plochy s rozdílným způsobem využití se stanovují podmínky pro umísťování  
staveb, zařízení a jiných opatření - výroben elektřiny z obnovitelných zdrojů, konktrétně 
fotovoltaických, větrných nebo vodních elektráren.   

9. v celém řešeném území je vyloučeno umísťování nových specifických druhů ploch a nových 
specifických druhů ubytovacích zařízení 
 

 
c.2 urbanistická kompozice 
 
Urbanistická koncepce vychází ze základního charakteru obce řetězového typu, tj. zástavby podél 
hlavní komunikace. V řešeném území je zástavba nepravidelná, převážně soustředěná lineární, uliční 
(potoční), rozvolněná (samostatně stojící statky nebo domy nevytvářející kompaktní uliční průčelí); 
domy na sebe štíty nenavazují, tvary pozemků nevytváří pravoúhlý rastr (bez plošné zástavby), jsou 
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rozsáhlejší z hlediska výměry a tvoří velké odstupy mezi jednotlivými obytnými stavbami. Stávající 
i nové komunikace by měly být organických tvarů, které vychází z okolního rostlého terénu a výškopisu. 
Objekty jsou umístěny na pozemku nepravidelně vůči sousedním objektům. Zástavba sídla je liniová 
potoční, zároveň lánová a záhumenicová, se stavbami převážně vesnického typu. 

 
 

c.2.3. vymezení zastavitelných ploch  
 

Vymezené zastavitelné plochy jsou vyznačeny ve výkresu B1. Výkres základního členění území a B2. 
Hlavní výkres – urbanistická koncepce, uspořádání krajiny, veřejná infrastruktura. 

 
Vymezené zastavitelné plochy jsou: 
 
plochy smíšené obytné – venkovské / index SV 
 
plochy smíšené obytné – broumovské statky jiné / index SB SX (broumovské statky) 
 
plochy občanského vybavení – komerční zařízení malá a střední / index OM OK 
 
plochy občanského vybavení – tělovýchovná a sportovní zařízení sport / index OS 
 
plochy technické infrastruktury – místní technická infrastruktura všeobecná / index TI TU 
 
plochy dopravní infrastruktury – místní doprava jiná / index DM DX 

 
Všechny zastavitelné plochy se nacházejí v CHKO Broumovsko. 

 

označení 
plochy 

využití plochy podmínky využití 
územní 
studie 

regulač-
ní plán 

režim změny vůči 
platnému ÚP 

k. ú. Božanov 

Z.SV1 
plochy smíšené 

obytné - venkovské 

Budou respektovány 
podmínky ochranného 
pásma lesa. 
Zóna 3 CHKO Broumovsko. 

- - 
úprava vymezení 
zastavitelné 
plochy 

Z.SV2 
plochy smíšené 

obytné - venkovské 

Budou respektovány 
podmínky ochranného 
pásma lesa. 
Zóna 3 CHKO Broumovsko. 
CHOPAV Polická pánev. 

- -  

Z.SV3 
plochy smíšené 

obytné - venkovské 

Budou respektovány 
podmínky ochranného 
pásma lesa. 
Zóna 3 CHKO Broumovsko. 

- -  

Z.SV4 
plochy smíšené 

obytné - venkovské 
Zóna 3 CHKO Broumovsko. - - 

 

Z.SV5 
plochy smíšené 

obytné - venkovské 
Zóna 4 CHKO Broumovsko. - - 

 

Z.SV6 
plochy smíšené 

obytné - venkovské 
Zóna 4 CHKO Broumovsko. - - 

 

Z.SV7 
plochy smíšené 

obytné - venkovské 
Zóna 4 CHKO Broumovsko. - - 

 

Z.SV8 
plochy smíšené 

obytné - venkovské 
Zóna 4 CHKO Broumovsko. - - 
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Z.SV9 
plochy smíšené 

obytné - venkovské 
Zóna 4 CHKO Broumovsko. - - 

 

Z.SV10 
plochy smíšené 

obytné - venkovské 

V ochranném pásmu 
elektrického vedení nebudou 
umísťovány stavby pro 
bydlení. 
Budou respektovány 
podmínky 
ochranného pásma lesa. 
Zóna 3 CHKO Broumovsko. 

- -  

 
 

označení 
plochy 

využití plochy podmínky využití 
územní 
studie 

regulač-
ní plán 

režim změny 
vůči platnému 

ÚP 

k. ú. Božanov 

Z.SV11 
plochy smíšené 

obytné - venkovské 
Zóna 3 CHKO Broumovsko. - -  

Z.SV12 
plochy smíšené 

obytné - venkovské 
Zóna 4 CHKO Broumovsko. - -  

Z.SV13 
plochy smíšené 

obytné - venkovské 
Zóna 3 CHKO Broumovsko. - -  

Z.SV14 
plochy smíšené 

obytné - venkovské 
Zóna 3 CHKO Broumovsko. 
pozn.: plocha zmenšena - -  

Z.SV15 
plochy smíšené 

obytné - venkovské 
Zóna 3 CHKO Broumovsko. - -  

Z.SV16 
plochy smíšené 

obytné - venkovské 
Zóna 3 CHKO Broumovsko. - -  

Z.SV17 
plochy smíšené 

obytné - venkovské 

Zóna 3 CHKO Broumovsko. 
Stavby nebudou zasahovat do 
údolní nivy. 

- -  

Z.SV19 
plochy smíšené 

obytné - venkovské 
Zóna 3 CHKO Broumovsko. - - 

 

SV20 
plochy smíšené 

obytné - venkovské 
plocha vypuštěna    

Z.SV21 
plochy smíšené 

obytné - venkovské 

Budou prověřeny podmínky 
geologického podloží z 
hlediska sesuvu území. 
Zóna 3 CHKO Broumovsko. 
pozn.: plocha zmenšena 

- -  

Z.SV22 
plochy smíšené 

obytné - venkovské 
Zóna 3 CHKO Broumovsko. 
pozn.: plocha zmenšena - -  

Z.SV23 
plochy smíšené 

obytné - venkovské 
Zóna 3 CHKO Broumovsko. - -  

SV24 
plochy smíšené 

obytné - venkovské 
Zóna 3 CHKO Broumovsko. - -  

Z.SV25 
plochy smíšené 

obytné - venkovské 
Zóna 3 CHKO Broumovsko. - -  

Z.SV26 
plochy smíšené 

obytné - venkovské 
Zóna 3 CHKO Broumovsko. - - 
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Z.SV27 
plochy smíšené 

obytné - venkovské 
Zóna 3 CHKO Broumovsko. - - 

úprava 
vymezení 
zastavitelné 
plochy 

SV28 
plochy smíšené 

obytné - venkovské 
Zóna 3 CHKO Broumovsko. - -  

SV30 
plochy smíšené 
obytné - venkovské 

Zóna 3 CHKO Broumovsko. - - 

úprava 
vymezení 
zastavitelné 
plochy 

 
 

označení 
plochy 

využití plochy podmínky využití 
územní 
studie 

regulač-
ní plán 

režim změny 
vůči platnému 

ÚP 

k. ú. Božanov 

Z.SV31 
plochy smíšené 

obytné - venkovské 
Zóna 3 CHKO Broumovsko. - -  

Z.SV32 
plochy smíšené 

obytné - venkovské 
Zóna 3 CHKO Broumovsko. - -  

Z.SV33 
plochy smíšené 

obytné - venkovské 
Zóna 3 CHKO Broumovsko. - -  

Z.SV34 
plochy smíšené 

obytné - venkovské 
Zóna 3 CHKO Broumovsko. - -  

Z.SV35 
plochy smíšené 

obytné - venkovské 
Zóna 3 CHKO Broumovsko. - - 

 

Z.SV36 
plochy smíšené 

obytné - venkovské 
Zóna 3 CHKO Broumovsko. - -  

Z.SV37 
plochy smíšené 

obytné - venkovské 
Zóna 3 CHKO Broumovsko. 
pozn.: plocha zmenšena - - 

 

Z.SV38 
plochy smíšené 

obytné - venkovské 
Zóna 3 CHKO Broumovsko. - -  

Z.SV39 
plochy smíšené 

obytné - venkovské 
Zóna 3 CHKO Broumovsko. - -  

Z.SV40 
plochy smíšené 

obytné - venkovské 
Zóna 3 CHKO Broumovsko. - -  

SV41 
plochy smíšené 

obytné - venkovské 
Plocha zrušena Změnou č.2 

Z.SV42 
plochy smíšené 

obytné - venkovské 
Zóna 3 CHKO Broumovsko. - -  

Z.SV43 
plochy smíšené 

obytné - venkovské 
Zóna 3 CHKO Broumovsko. - -  

Z.SV44 
plochy smíšené 

obytné - venkovské 
Zóna 3 CHKO Broumovsko. - -  

Z.SV46 
plochy smíšené 

obytné - venkovské 
Zóna 3 CHKO Broumovsko. - -  

Z.SV47 
plochy smíšené 

obytné - venkovské 
Zóna 3 CHKO Broumovsko. - -  

Z.SV48 
plochy smíšené 

obytné - venkovské 
Zóna 3 CHKO Broumovsko. - -  

Z.SV49 
plochy smíšené 

obytné - venkovské 
Zóna 3 CHKO Broumovsko. - -  

Z.SV50 
plochy smíšené 

obytné - venkovské 

Budou respektovány podmínky 
ochranného pásma lesa. 
Zóna 3 CHKO Broumovsko. 

- -  
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Stavby nebudou zasahovat do 
údolní nivy. 

Z.SV51 
plochy smíšené 

obytné - venkovské 
Zóna 3 CHKO Broumovsko. - -  

SV52 
plochy smíšené 

obytné - venkovské 
Zóna 3 CHKO Broumovsko. - - 

úprava 
vymezení 
zastavitelné 
plochy 

 
 

označení 
plochy 

využití plochy podmínky využití 
územní 

studie 
regulač
-ní plán 

režim změny vůči 
platnému ÚP 

k. ú. Božanov 

Z.SV53 
plochy smíšené 

obytné - venkovské 

Budou prověřeny podmínky 
geologického podloží z 
hlediska sesuvu území. 
Zóna 3 CHKO Broumovsko. 

- - 
 

Z.SV54 
plochy smíšené 

obytné - venkovské 
Zóna 3 CHKO Broumovsko. - -  

Z.SV55 
plochy smíšené 

obytné - venkovské 

Budou prověřeny podmínky 
geologického podloží z 
hlediska sesuvu území. 
Stavby nebudou zasahovat do 
údolní nivy. 
Zóna 3 CHKO Broumovsko. 

- - 

 

Z.SV56 
plochy smíšené 

obytné - venkovské 

Budou prověřeny podmínky 
geologického 
podloží z hlediska sesuvu 
území. 
Zóna 3 CHKO Broumovsko. 

- - 

 

Z.SV57 
plochy smíšené 

obytné - venkovské 

Budou prověřeny podmínky 
geologického podloží z 
hlediska sesuvu území. 
Budou respektovány 
podmínky OP lesa. Stavby 
nebudou zasahovat do údolní 
nivy. 
Zóna 3 CHKO Broumovsko. 

  

 

SV58 
plochy smíšené 

obytné - venkovské 
Plocha zrušena Změnou č.1    

Z.SV59 
plochy smíšené 

obytné - venkovské 

Hlavní stavba bude umístěna 
mimo vymezenou plochu 
lokálního biokoridoru. Stavby 
nebudou zasahovat do údolní 
nivy. 
Zóna 3 CHKO Broumovsko. 

- - 

 

Z.SV60 
plochy smíšené 

obytné - venkovské 

Budou respektovány 
podmínky OP lesa. Zóna 3 
CHKO Broumovsko. 
Před povolením stavby bude 
správou CHKO provedeno 
posouzení zeleně v období 
vegetace. 

- - 

 

Z.SV61 
plochy smíšené 

obytné - venkovské 

Budou respektovány 
podmínky ochranného pásma 
lesa. 
Zóna 3 CHKO Broumovsko. 
Před povolením stavby bude 
správou CHKO provedeno 
posouzení zeleně v 
období vegetace. 

- - 
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SB 1 
Z.SX1 

plochy smíšené 
obytné – 

broumovské statky 
jiné 

V případě záměru realizace 
stavby budou prověřeny 
podmínky geologického 
podloží z hlediska sesuvu 
území. 
Zóna 3 CHKO Broumovsko. 

ano - 

 

SB 2 
Z.SX2 

plochy smíšené 
obytné – 

broumovské statky 
jiné 

Zóna 3 a 4 CHKO 
Broumovsko. - - 

 

OM1 
Z.OK1 

občanské vybavení 
– komerční zařízení 

malá a střední 
Zóna 3 CHKO Broumovsko. - - 

 

OM2 
Z.OK2 

občanské vybavení 
– komerční zařízení 

malá a střední 

Budou respektovány 
podmínky 
ochranného pásma lesa. 
Zóna 3 CHKO Broumovsko. 

- - 
 

Z.OS1 

občanské vybavení 
– tělovýchovná a 
sportovní zařízení 

sport 

Budou respektovány 
podmínky 
ochranného pásma lesa. 
Budou prověřeny podmínky 
geologického podloží z 
hlediska sesuvu území. Zóna 
2 CHKO Broumovsko. 
Evropsky významná lokalita 
NATURA 2000. 
CHOPAV Polická pánev. 

- - 

 

 
 
 

označení 
plochy 

využití plochy podmínky využití 
územní 
studie 

regulač
-ní plán 

režim změny 
vůči platnému 
ÚP 

k. ú. Božanov 

Z.OS2 

občanské vybavení 
– tělovýchovná a 
sportovní zařízení 

sport 

Budou respektovány podmínky 
ochranného pásma lesa. 
Zóna 3 CHKO Broumovsko. 

- - 
 

OS3 

občanské vybavení 
– tělovýchovná a 
sportovní zařízení 

 

Zóna 3 CHKO Broumovsko. - - 
 

Z.TIU 1 
technická 

infrastruktura 
všeobecná - ČOV 

Budou respektovány podmínky 
ochranného pásma lesa. 
Zóna 3 CHKO Broumovsko. 

- - 
 

DM-k1 komunikace - - -  

DM-s1 cyklostezka - - -  

DM-s2 cyklostezka - - -  

 
 
 
Změnou č.1 ÚP se mění a nově vymezují tyto zastavitelné plochy 

 

označení 
plochy 

využití plochy podmínky využití 
územní 
studie 

regulač
-ní plán 

režim změny 
vůči platnému 
ÚP 

k. ú. Božanov 

Z.1 Z/1 
plochy smíšené 

obytné - venkovské 
Zóna 3 CHKO Broumovsko. - - 

nově 
vymezená 
zastavitelná 
plocha 
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1Z/7 
    technická 
infrastruktura - ČOV 

Zóna 3 CHKO Broumovsko. - - 

nově 
vymezená 
zastavitelná 
plocha 

Z.1Z/8 
plochy smíšené 

obytné - venkovské 
Zóna 3 CHKO Broumovsko. - - 

nově 
vymezená 
zastavitelná 
plocha 

 
 

Změnou č.2 ÚP se nově vymezují tyto zastavitelné plochy vymezuje tato zastavitelná plocha 
 

označení 
plochy 

využití plochy podmínky využití 
územní 

studie 
regulač
-ní plán 

režim změny 
vůči platnému 

ÚP 

k. ú. Božanov 

Z.2Z/1 
plochy smíšené 

obytné - venkovské 

Zóna 3 CHKO Broumovsko. 
- součástí návrhu na využití 

lokality bude doložení její 
dopravní dostupnosti.      

- - 

nově 
vymezená 
zastavitelná 
plocha 

2Z/2 
plochy smíšené 

obytné - venkovské 
Zóna 3 CHKO Broumovsko - - 

nově 
vymezená 
zastavitelná 
plocha 

 
 

 

Změnou č.3 ÚP se vymezuje tato zastavitelná plocha 
 

označení 
plochy 

využití plochy podmínky využití 
územní 

studie 
regulační 

plán 

 

Z.3Z/1 
smíšené obytné  

venkovské 

Zóna 3 CHKO Broumovsko  

- stavby a terénní úpravy nebudou 
zasahovat do údolní nivy - výjimkou je 
obnova mostu a přístupové cesty. 

- budou respektovány podmínky ochranného 
pásma lesa. 

- stávající terénní úprava nebude 
rozšiřována směrem k vodnímu toku 

- lokalita na hraně sesuvného území 
 
- bude respektováno pásmo ostatního 

významného vodního toku v šíři 8 metrů 
  od břehové čáry. 
- stavební i nestavební záměry ležící v     
  blízkosti vodního toku požadujeme již v    
  záměru stavby individuálně projednat se   
  správcem vodního toku. 
 

- - 

 
c.3. vymezení ploch přestavby (transformačních ploch) 

 
V řešeném území je vymezena plocha přestavby (transformačních ploch), která je vyznačena ve 
výkrese B1. Základní členění území a B2 Hlavní výkres – urbanistická koncepce, uspořádání krajiny, 
veřejná infrastruktura. 
Jedná se o území znehodnocené provozem bývalého zemědělského střediska a objekty ve špatném 
stavebním stavu. Plochy tohoto území jsou navrženy k přestavbě a změně využití ze zemědělské 
výroby na smíšené bydlení venkovské. 
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označení 
plochy 

využití plochy podmínky využití 
územní 
studie 

regulační 
plán 

režim změny 
vůči platnému 

ÚP 

k. ú. Božanov 

P.SV45 

 
plochy smíšené 

obytné - 
venkovské 

K dopravnímu připojení bude 
využito stávajících komunikací a 
nového kolmého odbočení ze 
silnice III/3025 v jižní části 
plochy přestavby.                                   
Zóna 3 CHKO Broumovsko 

 
ano 

 
- - 

 
 

 
Změnou č.2 ÚP se nově vymezuje tato plocha přestavby 

 

označení 
plochy 

využití plochy podmínky využití 
územní 
studie 

regulační 
plán 

režim změny vůči 
platnému ÚP 

k. ú. Božanov 

2P/1 
plochy smíšené 

obytné - venkovské 
Zóna 3 CHKO 
Broumovsko. - - 

nově vymezená 
plocha přestavby 

 
 

 
Změnou č.3 ÚP se vymezuje tato plocha přestavby (transformační plocha) 

 

označení 
plochy 

využití plochy podmínky využití územní studie regulační plán 

k. ú. Božanov 

P.3Z/2 
plochy sídelní 

zeleně 
Zóna 3 CHKO Broumovsko. - - 

 
 
 

c.4. vymezení systému sídelní zeleně 

 
Systém sídelní zeleně je vymezen zákresem ve výkresu B2 Hlavní výkres – urbanistická koncepce, 
uspořádání krajiny, veřejná infrastruktura. Systém sídelní zeleně tvoří: 

 
- stávající a navržené plochy sídelní zeleně ostatní soukromé a vyhrazené - index ZS  

 

Navržené plochy – plochy změn v krajině 
 

označení 
plochy 

využití plochy 
účel nově navržených ploch 

sídelní zeleně 
velikost plochy 

ZS1 
sídelní zeleň 

- soukromá a vyhrazená 

plochy vypuštěny 

- 

ZS2 
sídelní zeleň 

- soukromá a vyhrazená - 

ZS3 
sídelní zeleň 

- soukromá a vyhrazená - 

K.ZS4 
sídelní zeleň sídelní 

ostatní 
- soukromá a vyhrazená 

- ochrana krajinného rázu území 0,5 ha 

K.ZS5 
sídelní zeleň sídelní 

ostatní 
- soukromá a vyhrazená 

- ochrana krajinného rázu území 
- hygienická ochrana 

0,4 ha 
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K.ZS6 
sídelní zeleň sídelní 

ostatní 
- soukromá a vyhrazená 

0,3 ha 

K.ZS7 
sídelní zeleň sídelní 

ostatní 
- soukromá a vyhrazená 

- obytná zeleň navazující na plochy 
bydlení 

0,4 ha 

 
Krajinná zeleň je definována jako přípustné využití v plochách krajiny, v plochách smíšených 

nezastavěného území – s indexem přípustné funkce přírodní priority / MU.p, v plochách zemědělských 
všeobecných / AU, v plochách lesních všeobecných / LU, v plochách lesních jiných / LX, v plochách 
vodních a vodních toků / WT a plochách těžby nerostů všeobecných / GU. 

 
 
 

d) koncepce veřejné infrastruktury včetně podmínek pro její umísťování, vymezení ploch a 
koridorů pro veřejnou infrastrukturu, včetně stanovení podmínek pro jejich využití  

 

výkres B2. Hlavní výkres - urbanistická koncepce, uspořádání krajiny, veřejná infrastruktura, technická 
infrastruktura 

 
 

d.1. dopravní infrastruktura 
 

d.1.1. silnice a dopravní vybavení 
 

Nejsou navrženy změny ve stávající silniční síti. V území není navrhováno žádné dopravní 
vybavení.  
 
Dopravní připojení vymezených zastavitelných ploch navazující na pozemky silnic bude provedeno 
ze stávajících odbočení. napojením na stávající silniční síť. 
 
Připojení plochy přestavby (transformační plochy) P.SV45 bude provedeno novým kolmým 
odbočením ze silnice III/3025 v jižní části plochy. 
 
Dopravní obsluha zastavitelných ploch 1Z/1, 1Z/2, 1Z/3 (Změna č.1) je řešena v návaznosti k 
navrženým zastavitelným plochám dopravním napojením na stávající silniční síť. 

 
d.1.2. komunikace, manipulační plochy, parkovací plochy 

 
Ve výkresu B2. Hlavní výkres (urbanistická koncepce, uspořádání krajiny, veřejná infrastruktura) 
jsou vyznačeny je vyznačena následující nově navržené navržená stavby stavba: 

 

označení účel parametry dopravní návaznost 

DM-k1 
Z.DX-k1 

zpevnění přístupové komunikace 
k poutnímu místu kaple P. Marie 

š. dopravní plochy: 6,5m 
- stavba bude 
provedena na 
stávající komunikaci 

 
Zřizování parkovacích ploch a odstavných stání je regulativně umožněno v rámci ploch s rozdílným 
způsobem využití. 
 
Garážování vozidel bude řešeno v samostatných nebo vestavěných garážích na vlastních 
pozemcích. 
 
d.1.3. pěší a cyklistická doprava 

 
Ve výkresu B2. Hlavní výkres -  urbanistická koncepce, uspořádání krajiny, veřejná infrastruktura 
jsou vyznačeny navržené stavby cyklistických stezek:  
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označení účel parametry dopravní návaznost 

DM-s1 
Z.DX-s1 

cyklistická stezka spojující 
Martínkovice s Božanovem 

ve směru Božanov- 
Martínkovice 

š. dopravní plochy: 1,5m 
délka stezky: cca 2200 m  

1 700 m 

- stezka vedena po 
stávajících polních 

cestách 

DM-s2 
Z.DX-s2 

cyklistická stezka navazující na 
mezinárodní turistickou 

cyklotrasu č.4000, která je 
značena na silnici III. třídy, a 

spojující tuto cyklotrasu 
s navrženou cyklostezkou          

DM-s1 Božanov-Martínkovice 

š. dopravní plochy: 1,5m 
délka stezky: cca 755 m 

- stezka vedena po 
stávající polní cestě 

 

d.1.4. hromadná doprava autobusová a železniční 
 
Nejsou navrhovány žádné změny v systému hromadné dopravy obyvatel. 
 

d.2. technická infrastruktura 
 

d.2.1. zásobování pitnou vodou 
výkres B2. Hlavní výkres – technická infrastruktura 

 
Nejsou navrhovány změny ve stávajícím systému zásobování pitnou vodou. Bude prováděna 
postupná provozní rekonstrukce hlavního zásobního řádu a části rozvodných ocelových 
vodovodních řádů.  

 
Podmínky pro zásobování pitnou vodou nových staveb 
Nové stavby budou připojeny na veřejnou vodovodní síť. 

 
Požární voda 
Nově zřizované vodovodní řády v rámci navržených zastavitelných ploch budou zároveň sloužit pro 
protipožární zajištění. 

 
d.2.2. čištění odpadních vod 
výkres B2. Hlavní výkres – technická infrastruktura 

 
Čištění odpadních vod bude prováděno stávajícím způsobem. V centrální části obce Božanov je 
vybudována centrální čistírna odpadních vod. Odtok z ČOV je vyústěn do Božanovského potoka. 
V okrajových částech obce s vyšší koncentrací zástavby jsou postupně budovány lokální čistírny 
odpadních vod s lokální oddílnou splaškovou kanalizací. Odtoky z lokálních čistíren jsou zaústěny 
do Božanovského potoka a vodního toku Studená. 

 
Podmínky pro odkanalizování staveb  

V území bez možnosti připojení na veřejnou kanalizaci bude přímé čištění odpadních 
splaškových vod zajištěno ve stávajících septicích doplněných zemními filtry, nebo zřízením 
domovní čistírny odpadních vod s následným vypouštěním do vod povrchových nebo 
pozemních. Dále bude zajištěna likvidace odpadních splaškových vod akumulací ve stávajících 
bezodtokých jímkách v dobrém technickém stavu, nebo v nových bezodtokých jímkách, a to 
pouze v případě technické neproveditelnosti výše uvedených způsobů likvidace odpadních vod 
přímým čištěním. Odpadní vody z jímek a kaly ze septiků a DČOV budou odváženy k likvidaci 
na ČOV Broumov. 

 
Po vybudování úseků kanalizační sítě (kanalizační řád s centrální ČOV, lokální úseky 
kanalizace s lokálními čistírnami odpadních vod) vzniká povinnost připojit spádové objekty na 
stokovou síť. Bezodtokové jímky, septiky a malé čistírny odpadních vod budou po připojení na 
tyto sítě vyřazeny z provozu a asanovány. 

 
V místní části Studená Voda zůstane i nadále zachován individuální způsob nakládání a 
likvidace odpadních vod, kterým se bude řešit nakládání s odpadními vodami pouze pro 
jednotlivé nemovitosti. 
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d.2.3. nakládání s odpady 
Stávající způsob nakládání s odpady je ponechán. 
 
d.2.4. zásobování plynem 
Nejsou navrhovány změny v systému zásobování plynem. 
 
d.2.5. zásobování elektrickou energií 
Nejsou navrhovány změny v systému zásobování elektrickou energií. 
Rozvody NN budou v navrhovaných zastavitelných plochách provedeny zemními kabely. 
 
d.2.6. zásobování teplem 
Nejsou navrhovány změny v systému zásobování teplem. 
 
d.2.7. radiokomunikace, telekomunikace 
Nejsou navrhovány změny ve stávající radiokomunikační a telekomunikační síti. 

 
d.3 zelená infrastruktura 
 

Územní plán vymezuje plochy zeleně sídelní ostatní / ZS, které tvoří spojité nebo individuální 
stabilizované plochy uvnitř zastavěného územ, které slouží převážně jako veřejná zeleň a 
veřejná prostranství na pozemcích ve vlastnictví obce včetně doplňkových prvků (staveb a 
zařízení) slučitelných s funkcí veřejného prostranství, jako zeleň soukromá a vyhrazená nebo 
jako zeleň ochranná a izolační. 
 
V rámci zelené infrastruktury územní plán vymezuje prvky územního systému ekologické 
stability na úrovni nadregionální, regionální a lokální. 

 
 
d.4. 3. občanské vybavení 
 
výkres B2. Hlavní výkres - urbanistická koncepce, uspořádání krajiny, veřejná infrastruktura 

 
Stávající plochy občanského vybavení zůstávají zachovány. 
 
Rozvoj občanského vybavení je umožněn návrhem zastavitelných ploch: 
 
OM1, OM2 Z.OK1, Z.OK2 - plochy vymezené k umístění malých a středních komerčních zařízení          
a služeb určených pro zajištění rekreačního využití území. 
 
Z.OS1, Z.OS2, Z.OS 3- plochy vymezené pro rozšíření stávajících sportovně rekreačních aktivit v 
území. 
 
Regulativně je umožněno umísťování nerušících služeb občanského vybavení v rámci ploch smíšených 
obytných (index SC, SV, SB SX). 
 
Služby, které by svým charakterem rušily prostředí obytných zón, budou umístěny na plochách výroby    
a skladování (index VZ). 

 
d.5. 4. veřejné prostranství 
Plochy veřejných prostranství nejsou samostatně vymezeny. 
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e) koncepce uspořádání krajiny, včetně vymezení ploch s rozdílným způsobem využití, ploch 
změn v krajině a stanovení podmínek pro jejich využití, územní systém ekologické stability, 
prostupnost krajiny, protierozní opatření, ochranu před povodněmi, rekreaci, dobývání ložisek 
nerostných surovin a podobně  

 

výkres B2.Hlavní výkres - urbanistická koncepce, uspořádání krajiny, veřejná infrastruktura 
 
 
e.1.  vymezení ploch krajiny 

 
Vymezené plochy krajiny jsou vyznačeny ve výkrese B2. Hlavní výkres – urbanistická koncepce, 
uspořádání krajiny, veřejná infrastruktura. 

 
Plochami krajiny jsou plochy: 
 
- plochy smíšené nezastavěného území všeobecné - přírodní / index NSp MU.p, v nichž jsou zahrnuty 
pozemky trvalých travních porostů ve volné krajině, plochy krajinné zeleně na pozemcích ostatních 
ploch a drobné neevidované vodní toky, mokřiny a prameniště 
 
- plochy zemědělské všeobecné / index NZ AU, v nichž jsou zahrnuty převážně pozemky orných půd 
 
- plochy lesní všeobecné / index NL LU, v nichž jsou zahrnuty pozemky určené k plnění funkcí lesa 
 
- plochy vodní a vodohospodářské vodních toků / index VV WT, v nichž jsou zahrnuty pozemky vodních 
toků a ploch v nezastavěném i zastavěném území 

 
- návrhové plochy zeleně sídelní ostatní / index ZS - pozemky v krajině při hranici zastavěného území  

 
 
Nově navrženy jsou plochy krajiny: 
 
 

označení 
plochy 

využití plochy účel nově navržených ploch krajiny velikost plochy 

NL1 les, vzrostlá zeleň 
- založení vzrostlé zeleně jako ochrany 

dopravního přístupu do obce při sněhových 
kalamitách 

1,8 ha 

NL2 les, vzrostlá zeleň 5 ha 

NL3 les, vzrostlá zeleň 4,6 ha 

VV1 K.WT 1 vodní plocha 
- zvýšení retenčních schopností území 

- zvýšení ekologické stability území 

bez určení 

VV2 K.WT 2 vodní plocha bez určení 

 
 
 

označení 
plochy 

využití plochy účel nově navržených ploch krajiny velikost plochy 

VV3  
K.WT 3 

vodní plocha 
- zvýšení retenčních schopností území 

- zvýšení ekologické stability území  
- sportovně rekreační účely, chov ryb 

1,6 ha 

VV4  
K.WT 4 

vodní plocha 
- zvýšení retenčních schopností území 

- zvýšení ekologické stability území 
bez určení 

 
 
 
 
 
 
 



  Změna č. 3 ÚP BOŽANOV  

140 
05 / 2025 

e.2. územní systém ekologické stability (ÚSES) 
 

výkres B2. Hlavní výkres - a. urbanistická koncepce, uspořádání krajiny, veřejná infrastruktura 

V  koordinaci s Plánem nadregionálního a regionálního územního systému ekologické stability pro 
území Královéhradeckého kraje a v koordinaci se sousedními územními celky vymezují následující 
prvky ÚSES: 

- nadregionální biokoridor funkční – NRBK.94B 

- regionální biocentrum funkční – RBC.383 Broumovské stěny 

- regionální biokoridor částečně funkční – RBK.H035 

- lokální biocentrum funkční – LBC H035 01, LBC H035 02, LBC H035 03, LBC H035 04,        
LBC 9, 12 Zimní stráň, LBC 13 U studánky 

RBK.H035/LBC.V13,v1.13, RBK.H035/LBC.V13(1), RBK.H035/LBC.V13(2), 
RBK.H035/LBC.V13(3), RBK.H035/LBC.V13(5), RBK.H035/LBC.V13,v13.1  
 

- lokální biokoridor částečně funkční – LBK 8, LBK 11 U hranic 

- lokální biokoridor funkční – LBK 14, LBK 14 Studená, LBK 8 Olšiny  LBK.v1.6(2), 
LBK.v13.1(1), LBK.v1.13(1), LBK.v1.13(2), LBK.v1.13(3)  

- lokální biocentrum převážně funkční – LBC 10 

- lokální biokoridor převážně nefunkční – LBK 8b 

V plochách ÚSES je přípustná pouze dopravní a technická infrastruktura včetně její údržby a oprav.  
 
V lokálním biocentru RBK.H035/LBC.V13(3) je přípustný areál kaple Panny Marie Lurdské s křížovou 
cestou, zařazený do plochy LX (lesní jiné).  
 
 
e.3. prostupnost krajiny 
 
Komunikační síť polních a lesních cest se nemění, polní cesty v severní části území jsou navrženy  
k využití jako cyklostezky (index DM-s1, DM-s2 , Z.DX-s1, Z.DX-s2 ). 
 
Prostupnost krajiny pro zvěř a živočichy je zvýšena návrhem prvků ÚSES a návrhem nových ploch 
krajiny (index NL a VV) 
 
e.4. protierozní opatření 
 
Protierozní opatření nejsou navrhována. 
 
e.5. ochrana před povodněmi 
 
V územních plánu nejsou vymezeny plochy pro opatření proti povodním. 
 
e.6. další opatření k obnově a zvýšení ekologické stability krajiny 
 
Nejsou navržena další opatření k obnově a zvýšení ekologické stability krajiny. 
 
e.7. koncepce rekreačního využívání krajiny 
 
Stávající rekreační využívání krajiny zůstává nezměněno. 
 
Rekreace formou rekreačního víkendového i sezónního bydlení je umožněna na plochách smíšeného 
obytného území plochách smíšených obytných (index SV, SC, SB SX) a plochách občanského 
vybavení (index OM OK, OS). 
 
V krajině nejsou navrhovány žádné nové chatové osady, kempy ani tábořiště. 
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e.8. plochy pro dobývání nerostů 
 
Jsou navrženy prvky ÚSES, ve kterých jsou stanoveny dobývací prostory. Prvky ÚSES budou ve 
stanovených dobývacích prostorech Božanov a Božanov I zřízeny až po ukončení hornické činnosti 
v rámci rekultivace ploch.   
 
e.9. opatření k zadržování vody v krajině 
 
V krajině (i v zastavěném území) lze zřizovat malé vodní plochy a revitalizační opatření na vodních 
tocích, průlehy, zasakovací pásy, meze, malé suché poldry i výsadbu mimolesní zeleně v souladu 
s přípustným využitím jednotlivých ploch s rozdílným způsobem využití.  
 

f) stanovení podmínek pro využití ploch s rozdílným způsobem využití s určením převažujícího 
účelu využití (hlavní využití), pokud je možné jej stanovit, přípustného využití, 
nepřípustného využití, popřípadě stanovení podmíněně přípustného využití těchto ploch a 
stanovení podmínek prostorového uspořádání, včetně základních podmínek ochrany 
krajinného rázu (například výškové regulace zástavby, charakteru a struktury zástavby, 
stanovení rozmezí výměry pro vymezování stavebních pozemků a intenzity jejich využití)  

 
výkres B2. Hlavní výkres - urbanistická koncepce, uspořádání krajiny, veřejná infrastruktura 

 
 
 

Definování pojmů a podmínek, užitých v textových částech ÚP Božanov  
 
• budova - pojem „budova“ je chápán ve smyslu katastrálního zákona, kde je definován jako: 
„nadzemní stavba spojená se zemí pevným základem, která je prostorově soustředěna a navenek 
převážně uzavřena obvodovými stěnami a střešní konstrukcí“   
 
• dochovaný charakter venkovské zástavby, urbanistická struktura obce, převládající charakter 
zástavby v jednotlivých lokalitách:  
 

Typické jsou tradiční objekty statků broumovského typu (3-4 trakty tvořící uzavřený dvůr a půdorysy 
do písmene „O“ a „U“), samotné hlavní trakty mají výrazně obdélný půdorys. Dále jsou zastoupeny 
samostatné objekty jednoduššího půdorysu („I“ a „L“) taktéž výrazně obdélného tvaru hlavní stavby. 
V případě broumovských statků a složitějších půdorysů se jedná o přízemní nebo dvoupodlažní domy. 
V případě jednodušších staveb se jedná o přízemní budovy. Ve všech případech převládají objekty 
se sedlovou nebo polovalbovou střechou se skonem 38 - 45°. Hřeben střechy je rovnoběžný s delší 
stranou přestřešeného objektu. Štíty domů jsou symetrické. Časté jsou vestavby do podkroví. Stavby 
bez oplocení, případně je oplocení pozemků vzdušné (pletivo, plaňky). 
 
Historicky cennou kulturní zástavbu tvoří zejména výše uvedené statky broumovského typu umisťované 
v exponovaných polohách údolí Božanovského potoka na vrcholu terénních stupňů (teras). Předpolí 
statků broumovských statků v nižší údolní poloze v okolí hlavní komunikace a Božanovského potoka 
tvoří domkářské usedlosti, které charakterizuje menší objem a hmota. Centrální části obce dominuje 
kostel sv. Máří Magdalény a křížení silnice č. III/3025 s hlavní páteřní komunikací doplňuje příměstská 
vícepodlažní zástavba 2. poloviny 19. století a 1. poloviny 20. století, kterou tvoří mimo jiné významné 
stavby občanské vybavenosti. 

 
• funkční plocha (y) - významově stejný termín pro „plochy s rozdílným způsobem využití“; 
 
• krajinná zeleň je nelesní zeleň v nezastavěném území, kterou může tvořit například nálet na 
zemědělské a ostatní půdě, remízy zeleně, doprovodná zeleň vodotečí, mezí, podél pozemních 
komunikací, případně doplňující výsadba stromové a keřové zeleně vhodných přirozených druhů dřevin 
 
• malá stravovací zařízení – stavby jako restaurace, hospody, občerstvení, bufety, případně jídelny; 
 
• maximální počet podlaží  
- znamená omezení pro vyšší stavby, naopak výstavba nižších objektů (např. rodinných domů s jedním 
nadzemním podlažím zastřešené šikmou střechou) je přípustná; 
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• mimolesní zeleň – je nelesní zeleň v zastavěném území, kterou může tvořit například nálet na 
zemědělské a ostatní půdě, remízy zeleně, doprovodná zeleň vodotečí, mezí, podél pozemních 
komunikací, případně doplňující výsadba stromové a keřové zeleně vhodných přirozených druhů dřevin 
 
• mobilheim ( nebo též mobilhaus, mobilhome či mobilní dům ) - výrobek plnící funkci stavby pro 
ubytování, který svým architektonickým pojetím či užitým materiálem významně kontrastuje 
s převládající zástavbou; 
 
• nerušící služby a provozy (ve smyslu platné legislativy) a služby, které nesnižují kvalitu prostředí 
a pohodu bydlení ve vymezené ploše 
- termíny „nerušící“ uvedené v podmínkách funkčního využití ploch jsou definovány v souladu s 
vyhláškou o technických požadavcích na stavby, kapitolami „Všeobecné požadavky pro ochranu zdraví, 
zdravých životních podmínek a životního prostředí” a „Ochrana proti hluku a vibracím”.  

- vlivy jednotlivých provozů (výroba, služby, vybavenost,…) je nutno posuzovat zejména ve smyslu 
hygienických předpisů, zákonů o životním prostředí a dalších právních předpisů chránících veřejné 
zájmy (např. zákona o ochraně veřejného zdraví). 
 
• nezastavěné území je tvořeno pozemky, které nejsou zahrnuty územním plánem do zastavěného 
území nebo zastavitelných ploch;  
 
• občanské vybavení, které je slučitelné s bydlením – stavby občanského vybavení, které jsou 
tvořeny veřejnou infrastrukturou, případně veřejnými i komerčními formami nerušících služeb a provozů; 
 
• penzion - ubytovací zařízení s nejméně 5 pokoji pro hosty, s omezeným rozsahem společenských a 
doplňkových služeb, avšak s ubytovacími službami srovnatelnými s hotelem; 
 
• podkroví - ohraničený vnitřní prostor nad posledním nadzemním podlažím nalézající se převážně v 
prostoru pod šikmou střechou a určený k účelovému využití nebo obytné funkci; 
 
• přestavbová lokalita  
- je část zastavěného území navržená ke změně využití;  
 
• přístřešek je zastřešenou stavbou bez obvodových svislých konstrukcí (některých nebo všech) a je 
určen ke konkrétnímu účelu užívání. 
 

• služby a provozy, které nezvyšují nároky na nákladní dopravu – dopravní služby s vysokými 
nároky na těžkou silniční nákladní dopravu (užitková hmotnost nad 10t / celková hmotnost nad 20 t) 

 
• stavby a zařízení pro rekreaci a turismus – stavby občanského vybavení, zejména ubytování, 
turistická informační centra, klubovny, turistické přístřešky, zázemí turistických a cykloturistických tras, 
turistické ubytovny a rekreační zařízení tvořená jednou individuální stavbou. Z těchto staveb jsou 
vyloučeny stopovery, stellplatzy, nové campy a autocampy, nové chatové osady nebo skupiny staveb 
tiny house sloužící jako rekreační zařízení; 

 
• stavby pro rodinnou rekreaci - stavba, jejíž objemové parametry a vzhled odpovídají požadavkům 
na rodinnou rekreaci a která je k tomuto účelu určena; stavba pro rodinnou rekreaci může mít nejvýše 
dvě nadzemní a jedno podzemní podlaží a podkroví; 
 
 
• stavby v nezastavěném území  
- termín definuje stavební zákon, přičemž případná konkrétní specifikace je uvedena jako součást 
podmínek využití jednotlivých funkčních ploch.   
 
• stellplatz - jedná se o místo vyhrazené pro parkování obytných vozů - karavanové stání - a ve velké 
míře je spojené s potřebnou infrastrukturou - doplnění čisté vody, výpusť šedé vody, výpusť kazety 
chemického WC a popřípadě možnost připojení na elektřinu, nebo předání komunálního odpadu. 
 
• stopover - je definován jako parkoviště pro karavany a obytné vozy, s využitím delším než 24 hodin, 
sloužící jako zastávka po cestě z výchozího místa do cílové destinace. 
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• tiny house – trvale obývaný rodinný dům nebo stavba pro rodinnou rekreaci, který je postaven na 
velmi malé ploše (většinou 15 m2 – 30 m2) a který je prefabrikovaný a bývá mobilní. Často svým 
architektonickým pojetím, zejména objemem a měřítkem, či užitým materiálem významně kontrastuje 
s převládající zástavbou; 
 
• ubytování v soukromí – ubytovací zařízení se čtyřmi a míň pokoji pro hosty, s omezeným rozsahem 
společenských a doplňkových služeb, které nemusí být ubytovacími službami srovnatelné s hotelem, 
případně stavby rodinných domů a stavby pro rodinnou rekreaci sloužící k ubytování; 
 
• územní systém ekologické stability (ÚSES) je krajinotvorný program, jehož úkolem je zvýšení 
ekologické stability od nejmenších celků až po celoevropské sítě; Zákon o ochraně přírody a krajiny, 
definuje ÚSES takto: „Územní systém ekologické stability je vzájemně propojený soubor přirozených i 
pozměněných, avšak přírodě blízkých ekosystémů, které udržují přírodní rovnováhu. Hlavním smyslem 
ÚSES je posílit ekologickou stabilitu krajiny zachováním nebo obnovením stabilních ekosystémů a jejich 
vzájemných vazeb.“ ÚSES je tvořen následujícími skladebnými prvky: biocentrum, biokoridor a 
podpůrnými prvky: interakční prvek; 
 
• veřejně prospěšná stavba je stavba pro veřejnou infrastrukturu určená k rozvoji nebo ochraně území 
obce, kraje nebo státu vymezená ve vydané územně plánovací dokumentaci (např. územním plánem);  
 
• veřejně prospěšné opatření je opatření nestavební povahy sloužící ke snižování ohrožení území a k 
rozvoji nebo ochraně přírodního, kulturního a archeologického dědictví, vymezené ve vydané územně 
plánovací dokumentaci; 
 
• výrobní a řemeslné služby – jsou výrobní a opravárenské služby – kovářství, truhlářství, opravny 
motorových vozidel, autoservisy, pneuservisy, opravny strojů a zařízení, opravny elektrospotřebičů, 
opravy domácích spotřebičů, opravy počítačů a mobilních telefonů, oděvní a textilní provozovny, 
kožedělné a gumárenské provozovny, knihařství, opravy sportovních potřeb, opravy hudebních 
nástrojů, palírny a moštárny, chovatelské služby, akvaristika, kamenosochařství, stavební údržba, 
zahradnictví, péče o veřejnou zeleň, čištění a údržba komunikací a obdobné služby. 
 
• zastavěné území je území vymezené územním plánem (postupem podle platného stavebního 
zákona);  
 
• zastavitelná plocha je plocha k zastavění vymezená v územním plánu;  
 
• zeleň ochranná a izolační - zeleň sídelní, určená ke snížení či eliminaci negativních vlivů (hlučnost, 
prašnost, zápach) využití provozovaného na pozemku, aby nebylo omezeno nebo ohroženo využití 
na sousedních plochách, případně plní funkci bariéry před pohledovým uplatňování zemědělských 
areálů; 
 
• zeleň soukromá a vyhrazená – zatravněné plochy a plochy vzrostlé zeleně, tvořené loukami, keři a 
stromy v zastavěném území (i zastavitelných plochách), které jsou pro veřejnost omezeně přístupné. 
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Podmínky s celoplošnou platností:   
 

► výstavba v plochách s rozdílným způsobem využití bude maximálním způsobem vzhledem ke 
svému způsobu využití respektovat charakter a vztahy dochované zástavby - převládající charakter 
zástavby  v jednotlivých  lokalitách a respektovat zejména historicky cennou kulturní zástavbu 
 
► Podmínky pro situování výroben elektřiny z obnovitelných zdrojů: 
 
 

● Větrné a vodní elektrárny   
 

- vylučuje se jejich umisťování v celém řešeném území – k.ú. Božanov  
 

● Fotovoltaické elektrárny ( vč. agrivoltaických elektráren ), včetně staveb, zařízení a jiných   
   opatření s nimi souvisejících  

 
□ v nezastavěném a nezastavitelném území (plochy MU.p, AU, LU, LX) je jejich umísťování   
   vyloučeno 

 
□ v zastavěném území a zastavitelných plochách 

 
-  v plochách typu: smíšené obytné – venkovské (SV), smíšené obytné – centrální (SC), smíšené 

obytné – jiné (SX), občanské vybavení – komerční (OK), občanské vybavení – sport (OS), 
zeleň sídelní ostatní (ZS): 

 
- přípustné jsou fotovoltaické elektrárny a fotovoltaická zařízení umístěná na budovách 

pro výrobu elektřiny s výkonem do 100 kW, které budou umisťovány pouze na konstrukcích 
střech stávajících budov (s výjimkou národních kulturních památek a nemovitých kulturních 
památek) a novostaveb takovým způsobem, který nebude rušit stávající charakter zástavby 
a její typické architektonické znaky. 

 
- v plochách typu: výroba zemědělská a lesnická (VZ):. 

 
- podmínečně přípustné jsou fotovoltaické elektrárny a fotovoltaická zařízení umístěná na 

budovách pro výrobu elektřiny s výkonem do 100 kW 
 

- všeobecně přitom platí, že v případě umístění těchto výroben bude jejich součástí takový 
rozsah sídelní ochranné zeleně, který zabrání vzájemnému pohledovému uplatňování 
s krajinnými, kulturními a přírodními hodnotami v území. 

 
► v celém řešeném území je vyloučeno umísťování nových specifických druhů ploch a nových 
ubytovacích zařízení typu stellplatz, stopover, autocamp a tábořiště s parkováním. Změny stávajících 
ubytovacích zařízení budou posuzovány individuálně. 
 
► je vyloučeno umisťování mobilheimů, maringotek, přívěsů či kontejnerů jako pozemních staveb 
trvalého charakteru. Individuálně lze mobilheimy, maringotky, přívěsy či kontejnery umístit pouze 
jako stavby dočasné, nebo zařízení staveniště, přičemž nesmí být v nesouladu se zájmy ochrany 
krajinného rázu a státní památkové péče. Výjimku tvoří pozemkové parcely č. 136/1, 136/2, 136/3 a 
stavební parcela č. 501 stabilizované v plochách občanského vybavení – sport (OS), kde je 
umísťování mobilheimů, maringotek, přívěsů či kontejnerů jako pozemních staveb trvalého charakteru 
umožněno, přičemž nesmí být v nesouladu se zájmy ochrany krajinného rázu a státní památkové 
péče. 
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1. PLOCHY SMÍŠENÉ OBYTNÉ - VENKOVSKÉ / SV 

 
Hlavní využití: 
Bydlení, případně s chovatelským a pěstitelským zázemím, rodinná rekreace, a související 
doplňkové stavby 

 
Přípustné využití: 
- rodinné domy 
- stavby pro rodinnou rekreaci 
- stavby a zařízení pro rekreaci a turistiku 
- venkovské chalupy, rodinné farmy a zemědělské usedlosti se zázemím pro chov 
  hospodářských zvířat a maloplošné obhospodařování zemědělských půd 
- výrobní a řemeslné služby, které nesnižují kvalitu prostředí a pohodu bydlení ve 
  vymezené ploše a nezvyšují nároky na nákladní dopravu 
- občanské vybavení, které je slučitelné s bydlením 
- malá ubytovací a stravovací zařízení, penziony a ubytování v soukromí 
- doplňkové stavby na pozemcích staveb hlavních, např.: bazény, zimní zahrady, kůlny,  
  skleníky, stavby pro chovatelství a zemědělské hospodaření, výrobní a řemeslné služby 
- garáže, přístřešky pro auta, 
- související dopravní a technická infrastruktura,  
- technická infrastruktura a dopravní infrastruktura a stavby s nimi související (vč. staveb, zařízení 
a jiných opatření související s výrobnami elektřiny z obnovitelných zdrojů, konkrétně fotovoltaické 
elektrárny a fotovoltaická zařízení umístěná na budovách pro výrobu elektřiny s výkonem do 100 
kW na střechách budov a  za současného respektování podmínek s celoplošnou platností)  
- veřejná prostranství 
- opatření k zadržování vody v krajině, např. malé vodní plochy a revitalizační opatření na vodních    
   tocích, průlehy, zasakovací pásy, meze, malé suché poldry, výsadba mimolesní zeleně 

 
Podmínečně přípustné využití: 
- mobilheimy, maringotky, přívěsy či kontejnery umístit pouze jako stavby dočasné, nebo zařízení 

staveniště, přičemž nesmí být v nesouladu se zájmy ochrany krajinného rázu a státní památkové 
péče. 

 
Nepřípustné využití: 
- stavby, zařízení a činnosti neuvedené a nesouvisející s hlavním a přípustným využitím, zejména     
  stavby výroby a skladování, obchody a prodejny nad 500 m2, rozsáhlá obchodní zařízení náročná 
  na dopravní obsluhu, výrobny  elektřiny z obnovitelných zdrojů, konkrétně  fotovoltaické elektrárny 
a fotovoltaická zařízení umístěná na budovách pro výrobu elektřiny s výkonem nad 100 kW,  
- větrné nebo vodní elektrárny  
- umísťování nových specifických druhů ploch a nových ubytovacích zařízení typu stellplatz, 
stopover, autocamp a tábořiště s parkováním. Změny stávajících ubytovacích zařízení budou 
posuzovány individuálně a  za současného respektování podmínek s celoplošnou platností. 
 

Podmínky prostorového uspořádání včetně základních podmínek ochrany krajinného rázu: 
- výšková regulace zástavby - nejvýše dvě nadzemní podlaží a podkroví 
- intenzita využití pozemků - koeficient zastavění, tj. poměr plochy zastavěné budovami k 
  ploše pozemku jednoho vlastníka v této ploše, bude maximálně 0,3; koeficient zeleně, tj. 
  poměr plochy nezastavěné a nezpevněné k celkové ploše pozemků jednoho vlastníka v 
  této ploše, bude minimálně 0,6 
- nové stavby na zastavitelných plochách Z.SV17, SV18, Z.SV50, Z.SV55, Z.SV57 a Z.SV59   
  budou umístěny tak, aby nebyly ve střetu s údolní nivou 
- záměry budou v souladu s podmínkami v urbanistické koncepci, zejména s urbanistickou  
  kompozicí 
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2. PLOCHY SMÍŠENÉ OBYTNÉ - CENTRÁLNÍ / SC 

 
Hlavní využití: 
Bydlení a občanské vybavení. 

 
Přípustné využití: 
- rodinné domy 
- bytové domy 
- integrované bydlení v objektech občanského vybavení 
- stavby a zařízení občanského vybavení 
- související dopravní a technická infrastruktura 
-  technická infrastruktura a dopravní infrastruktura a stavby s nimi související (vč. staveb, zařízení 
a jiných opatření související s výrobnami elektřiny z obnovitelných zdrojů, konkrétně fotovoltaické 
elektrárny a fotovoltaická zařízení umístěná na budovách pro výrobu elektřiny s výkonem do 100 
kW na střechách budov a  za současného respektování podmínek s celoplošnou platností)  
- veřejná prostranství 

        - opatření k zadržování vody v krajině, např. malé vodní plochy a revitalizační opatření na vodních   
          tocích, průlehy, zasakovací pásy, meze, malé suché poldry,výsadba mimolesní zeleně 

 
Podmínečně přípustné využití: 
- mobilheimy, maringotky, přívěsy či kontejnery umístit pouze jako stavby dočasné, nebo zařízení 

staveniště, přičemž nesmí být v nesouladu se zájmy ochrany krajinného rázu a státní památkové 
péče. 

 
Nepřípustné využití: 
- stavby, zařízení a činnosti neuvedené a nesouvisející s hlavním a přípustným využitím, zejména  
  stavby výroby a skladování, obchody a prodejny nad 50 m2, rozsáhlá obchodní zařízení náročná 
  na dopravní obsluhu, výrobny  elektřiny z obnovitelných zdrojů, konktrétně  fotovoltaické  
  elektrárny a fotovoltaická zařízení umístěná na budovách pro výrobu elektřiny s výkonem 
nad 100 kW,  
- větrné nebo vodní elektrárny 
- umísťování nových specifických druhů ploch a nových ubytovacích zařízení typu stellplatz, 
stopover, autocamp a tábořiště s parkováním. Změny stávajících ubytovacích zařízení budou 
posuzovány individuálně a  za současného respektování podmínek s celoplošnou platností. 

 
Podmínky prostorového uspořádání včetně základních podmínek ochrany krajinného rázu: 
- výšková regulace zástavby - nejvýše čtyři nadzemní podlaží včetně podkroví 

 
 
 

3. PLOCHY SMÍŠENÉ OBYTNÉ - BROUMOVSKÉ STATKY JINÉ / SB SX 

 
Hlavní využití: 
Bydlení v objektech broumovských statků, případně s chovatelským a pěstitelským zázemím, 
rodinné farmy, rekreace. 

 
Přípustné využití: 
- stavby statků broumovského typu a stavby, které nenaruší krajinný ráz 
- integrované bydlení ve stavbách statků 
- integrované zemědělské hospodaření a chovatelství ve stavbách statků, rodinné farmy 
- integrovaná drobná a řemeslná výroba ve stavbách statků 
- integrované občanské vybavení ve stavbách statků 
- integrovaná é rekreační bydlení rodinná rekreace ve stavbách statků 
- integrovaná ubytovací a stravovací zařízení, penziony a ubytování v soukromí ve 
  stavbách statků 
- integrované garážování vozidel a strojů ve stavbách statků 
- související dopravní a technická infrastruktura 
- veřejná technická infrastruktura (vč. staveb, zařízení a jiných opatření související s výrobnami 
elektřiny z obnovitelných zdrojů, konkrétně fotovoltaické elektrárny a fotovoltaická zařízení 
umístěná na budovách pro výrobu elektřiny s výkonem do 100 kW na střechách budov a  za 
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současného respektování podmínek s celoplošnou platností) a veřejná dopravní infrastruktura a 
stavby s nimi související 
- veřejná prostranství 

        - opatření k zadržování vody v krajině, např. malé vodní plochy a revitalizační opatření na vodních   
          tocích, průlehy, zasakovací pásy, meze, malé suché poldry, výsadba mimolesní zeleně 

 
Podmíněně přípustné využití se stanovuje Změnou č.1 takto: 
- samostatné stavby pro bydlení mohou být podmíněny územní studií - pokud tak je graficky 
vyznačeno ve výkresech B1- Základní členění území a B4- Koordinační výkres 

 
Podmínka: nově umístěná stavba pro bydlení nenaruší urbanistickou strukturu obce, přírodní, 

kulturní a historické hodnoty místa. 
 
- samostatné stavby nerušící výroby a služeb slučitelné s hlavním a přípustným využitím 
 
Podmínka: Svým charakterem a kapacitou nezvýší dopravní zátěž v území, nesníží kvalitu 

prostředí souvisejícího území. Nenaruší urbanistickou strukturu obce, přírodní, kulturní a 
historické hodnoty místa. 

  
- mobilheimy, maringotky, přívěsy či kontejnery umístit pouze jako stavby dočasné, nebo zařízení 

staveniště, přičemž nesmí být v nesouladu se zájmy ochrany krajinného rázu a státní památkové 
péče. 

 
Nepřípustné využití: 
- stavby, zařízení a činnosti neuvedené a nesouvisející s hlavním, přípustným a podmíněně 
  přípustným využitím, zejména stavby výroby a skladování, obchody a prodejny nad 500 m2, 
  rozsáhlá obchodní zařízení náročná na dopravní obsluhu, výrobny  elektřiny z obnovitelných 
  zdrojů, konktrétně  fotovoltaické elektrárny a fotovoltaická zařízení umístěná na budovách pro 
výrobu elektřiny s výkonem nad 100 kW,  
- větrné nebo vodní elektrárny 
- umísťování nových specifických druhů ploch a nových ubytovacích zařízení typu stellplatz, 
stopover, autocamp a tábořiště s parkováním. Změny stávajících ubytovacích zařízení budou 
posuzovány individuálně a  za současného respektování podmínek s celoplošnou platností. 
 

 
Podmínky prostorového uspořádání včetně základních podmínek ochrany krajinného rázu: 
- výšková a prostorová regulace zástavby - v případě provádění oprav, rekonstrukcí a nových 
staveb bude v maximální možné míře zachována půdorysná stopa, výška, plošný a prostorový 
rozsah původních staveb statků; doplňkové stavby nebudou výškově přesahovat stavby hlavní. 
 
- intenzita využití pozemků - koeficient zastavění se nestanovuje, koeficient zeleně se nestanovuje 
 
 

4. PLOCHY OBČANSKÉHO VYBAVENÍ - KOMERČNÍ ZAŘÍZENÍ MALÁ A STŘEDNÍ / OM OK 

 
Hlavní využití: 
Občanské vybavení. 

 
Přípustné využití: 
- stavby a zařízení občanského vybavení a služeb nevýrobního charakteru sloužící pro  
  administrativu, obchodní prodej, ubytování a stravování 
- integrované bydlení ve stavbě hlavní 
- hotely, motely a stavby ostatních ubytovacích zařízení, vyjma umísťování specifických druhů 
  ploch a ubytovacích zařízení 
- stavby, zařízení a doplňkové stavby ke stavbám hlavním pro tělovýchovu, sport a rekreaci  
  obyvatel stavby pro rekreaci a turismus 
- oplocení 
- související dopravní a technická infrastruktura 
- technická infrastruktura a dopravní infrastruktura a stavby s nimi související  (vč. staveb, zařízení 
a jiných opatření související s výrobnami elektřiny z obnovitelných zdrojů, konkrétně fotovoltaické 
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elektrárny a fotovoltaická zařízení umístěná na budovách pro výrobu elektřiny s výkonem do 100 
kW na střechách budov a  za současného respektování podmínek s celoplošnou platností)  
- veřejná prostranství 

 
Podmínečně přípustné využití: 
- mobilheimy, maringotky, přívěsy či kontejnery umístit pouze jako stavby dočasné, nebo zařízení 

staveniště, přičemž nesmí být v nesouladu se zájmy ochrany krajinného rázu a státní památkové 
péče. 

 
 
Nepřípustné využití: 
- stavby, zařízení a činnosti neuvedené a nesouvisející s hlavním a přípustným využitím, zejména 
  stavby výroby a skladování, obchody a prodejny nad 500 m2, rozsáhlá obchodní zařízení náročná  
  na dopravní obsluhu, výrobny  elektřiny z obnovitelných zdrojů, konkrétně  fotovoltaické elektrárny 
a fotovoltaická zařízení umístěná na budovách pro výrobu elektřiny s výkonem nad 100 kW,  
- větrné nebo vodní elektrárny 
- umísťování nových specifických druhů ploch a nových ubytovacích zařízení typu stellplatz, 
stopover, autocamp a tábořiště s parkováním. Změny stávajících ubytovacích zařízení budou 
posuzovány individuálně a  za současného respektování podmínek s celoplošnou platností. 
 

Podmínky prostorového uspořádání včetně základních podmínek ochrany krajinného rázu: 
- výšková regulace zástavby - nejvýše dvě nadzemní podlaží a podkroví 
- intenzita využití pozemků - koeficient zastavění, tj. poměr plochy zastavěné budovami k 
celé ploše, se nestanovuje; koeficient zeleně se nestanovuje 
 
 

 

5. PLOCHY OBČANSKÉHO VYBAVENÍ - TĚLOVÝCHOVNÁ A SPORTOVNÍ ZAŘÍZENÍ SPORT 
/ OS 

 
Hlavní využití: 
Stavby a zařízení pro tělovýchovu, sport a rekreaci obyvatel.  

 
Přípustné využití: 
- stavby a zařízení pro tělovýchovu a sport 
- hřiště, sportoviště, rekreační louky 
- sportovně rekreační areály, kynologické areály, cvičiště 
- související stavby občanské vybavení související s hlavním a přípustným využitím 
- stavby souvisejících ubytovacích zařízení a integrovaný byt správce související s hlavním a 
  přípustným využitím 
- technická infrastruktura a dopravní infrastruktura a stavby s nimi související (vč. staveb, zařízení 
a jiných opatření související s výrobnami elektřiny z obnovitelných zdrojů, konkrétně fotovoltaické 
elektrárny a fotovoltaická zařízení umístěná na budovách pro výrobu elektřiny s výkonem do 100 
kW na střechách budov a  za současného respektování podmínek s celoplošnou platností)  
- oplocení související s hlavním a přípustným využitím 
- související dopravní a technická infrastruktura 
- veřejná prostranství 

 
Podmínečně přípustné využití: 
- mobilheimy, maringotky, přívěsy či kontejnery umístit pouze jako stavby dočasné, nebo zařízení 

staveniště. Výjimku tvoří pozemkové parcely č. 136/1, 136/2, 136/3 a stavební parcela č. 501 
stabilizované v plochách občanského vybavení – sport (OS), kde je umísťování mobilheimů, 
maringotek, přívěsů či kontejnerů jako pozemních staveb trvalého charakteru umožněno. Záměry 
nesmí být v nesouladu se zájmy ochrany krajinného rázu a státní památkové péče. 

 
Nepřípustné využití: 
- stavby, zařízení a činnosti neuvedené a nesouvisející s hlavním a přípustným využitím, zejména 
  stavby výroby a skladování, obchody a prodejny nad 500 m2, rozsáhlá obchodní zařízení náročná  
  na dopravní obsluhu, výrobny  elektřiny z obnovitelných zdrojů, konkrétně  fotovoltaické elektrárny 
a fotovoltaická zařízení umístěná na budovách pro výrobu elektřiny s výkonem nad 100 kW,  
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- větrné nebo vodní elektrárny  
- umísťování nových specifických druhů ploch a nových ubytovacích zařízení typu stellplatz, 
stopover, autocamp a tábořiště s parkováním. Změny stávajících ubytovacích zařízení budou 
posuzovány individuálně a  za současného respektování podmínek s celoplošnou platností. 
 

Podmínky prostorového uspořádání včetně základních podmínek ochrany krajinného rázu: 
- výšková regulace zástavby - nejvýše dvě nadzemní podlaží a podkroví 
- intenzita využití pozemků - koeficient zastavění se nestanovuje, koeficient zeleně se nestanovuje 
 
 
 
 

6. PLOCHY OBČANSKÉHO VYBAVENÍ - HŘBITOVY / OH 

 
Hlavní využití: 
Veřejné pohřebiště s kostelem a kaple Panny Marie Lurdské. 

 
Přípustné využití: 
- stavby a zařízení související s provozem veřejných pohřebišť 
- kostel sv. Máří Magdalény a kaple Panny Marie Lurdské s funkcí související občanské 
vybavenosti 
- související dopravní a technická infrastruktura 
- oplocení 

 
Nepřípustné využití: 
- stavby, zařízení a činnosti neuvedené a nesouvisející s hlavním a přípustným využitím  

 
Podmínky prostorového uspořádání včetně základních podmínek ochrany krajinného rázu: 
- výšková regulace zástavby - nestanovuje se 
- intenzita využití pozemků - nestanovuje se 

 
 
 
 

7. PLOCHY SÍDELNÍ ZELENĚ - SOUKROMÁ A VYHRAZENÁ ZELEŇ SÍDELNÍ OSTATNÍ / ZS 

 
Hlavní využití: 
Zeleň. 

 
Přípustné využití: 
- zemědělský půdní fond - orná půda, zahrady, ovocné sady, trvalé travní porosty 
- vodní plochy a toky 
- ochranná a izolační zeleň 
- soukromá a vyhrazená zeleň 
- veřejná zeleň a veřejná prostranství na pozemcích ve vlastnictví obce včetně doplňkových prvků 
  (staveb a zařízení) slučitelných s funkcí veřejného prostranství 
- související dopravní a technická infrastruktura 
- technická infrastruktura a dopravní infrastruktura a stavby s nimi související (vč. staveb, zařízení 
a jiných opatření související s výrobnami elektřiny z obnovitelných zdrojů, konkrétně fotovoltaické 
elektrárny a fotovoltaická zařízení umístěná na budovách pro výrobu elektřiny s výkonem do 100 
kW na střechách budov a  za současného respektování podmínek s celoplošnou platností)  
- opatření k zadržování vody v krajině, např. malé vodní plochy a revitalizační opatření na vodních    
  tocích, průlehy, zasakovací pásy, meze, malé suché poldry,výsadba mimolesní zeleně 

 
Podmínečně přípustné využití: 
- mobilheimy, maringotky, přívěsy či kontejnery umístit pouze jako stavby dočasné, nebo zařízení 

staveniště, přičemž nesmí být v nesouladu se zájmy ochrany krajinného rázu a státní památkové 
péče. 
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Nepřípustné využití: 
- stavby, zařízení a činnosti neuvedené a nesouvisející s hlavním a přípustným využitím, zejména 
  stavby výroby a skladování, výrobny elektřiny z obnovitelných zdrojů, konkrétně fotovoltaické 
elektrárny a fotovoltaická zařízení umístěná na budovách pro výrobu elektřiny s výkonem 
nad 100kW,  
- větrné nebo vodní elektrárny 
- umísťování nových specifických druhů ploch a nových ubytovacích zařízení typu stellplatz, 
stopover, autocamp a tábořiště s parkováním. Změny stávajících ubytovacích zařízení budou 
posuzovány individuálně a  za současného respektování podmínek s celoplošnou platností. 

 
Podmínky prostorového uspořádání včetně základních podmínek ochrany krajinného rázu: 
- výšková regulace zástavby - nestanovuje se 
- intenzita využití pozemků - nestanovuje se 

 
 
 
 

8. PLOCHY VÝROBY A SKLADOVÁNÍ – VÝROBA ZEMĚDĚLSKÁ VÝROBA A LESNICKÁ / VZ 

 
Hlavní využití: 
Stavby a areály zemědělské prvovýroby. 

 
Přípustné využití: 

- stavba pro hospodářská zvířata - stavba nebo soubor staveb pro zvířata k chovu, výkrmu, práci 
a jiným hospodářským účelům 

- doprovodná stavba pro hospodářská zvířata - stavba pro dosoušení a skladování sena a slámy, 
stavba pro skladování chlévské mrvy, hnoje, kejdy, močůvky a hnojůvky, stavba pro skladování 
tekutých odpadů a stavba pro konzervaci a skladování siláže a silážních šťáv  

- stavba pro posklizňovou úpravu a skladování produktů rostlinné výroby,  
- stavba pro skladování minerálních hnojiv  
- stavba pro skladování přípravků a prostředků na ochranu rostlin  
- příruční sklad, stavba, část stavby nebo oddělená místnost určená pro skladování přípravků a  

prostředků na ochranu rostlin o maximální přípustné hmotnosti do 1 000 kg přípravků a 
prostředků na ochranu rostlin 

- související stavby občanského a dopravního vybavení  
- integrovaný služební byt 
- stavby pro řemeslnou a drobnou výrobu a skladování 
- autoopravny, autoservisy a provozy, které svým charakterem nejsou slučitelné s obytnou funkcí 
- související dopravní a technická infrastruktura 
- technická infrastruktura (vč. staveb, zařízení a jiných opatření související s výrobnami elektřiny 

z obnovitelných zdrojů, konktrétně fotovoltaické elektrárny a fotovoltaická zařízení umístěná na 
budovách pro výrobu elektřiny s výkonem do 100 kW) a dopravní infrastruktura a stavby s nimi 
související 

 
Nepřípustné využití: 

- stavby, zařízení a činnosti neuvedené a nesouvisející s hlavním a přípustným využitím (včetně   
  výrobny elektřiny a fotovoltaických zařízení umístěných na budovách pro výrobu elektřiny   
  s výkonem nad 100 kW  
- větrné nebo vodní elektrárny nebo výrobny plynu 
  

Podmínky prostorového uspořádání včetně základních podmínek ochrany krajinného rázu: 
- výšková regulace zástavby - nejvýše dvě nadzemní podlaží do celkové výšky 10 m 
- intenzita využití pozemků - koeficient zastavění, tj. poměr plochy zastavěné budovami k 

celé ploše, bude maximálně 0,6; koeficient zeleně, tj. poměr plochy nezastavěné a 
nezpevněné k celé ploše, bude minimálně 0,2. 
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9. PLOCHY DOPRAVNÍ INFRASTRUKTURY – DOPRAVA SILNIČNÍ / DS 

 
Hlavní využití: 
Pozemní komunikace a dopravní vybavení. 

 
Přípustné využití: 

- součásti komunikace - např. náspy, zářezy, opěrné zdi, mosty, doprovodná a izolační   
  zeleň 
- stavby a zařízení související s provozem na pozemních komunikacích 
- stavby a zařízení související s křížením dopravní a technické infrastruktury 
- podzemní stavby technické infrastruktury 
- přístřešky sloužící veřejné dopravě 
- veřejná prostranství 

 
Nepřípustné využití: 

- stavby, zařízení a činnosti neuvedené a nesouvisející s hlavním a přípustným využitím  
 
 

10. PLOCHY DOPRAVNÍ INFRASTRUKTURY - MÍSTNÍ DOPRAVA JINÁ / DM DX 

 
Hlavní využití: 
Pozemní komunikace, manipulační plochy, parkovací plochy, chodníky, cyklostezky. 

 
Přípustné využití: 

- lyžařské vleky 
- garáže 
- součásti komunikace, manipulačních a parkovacích ploch, cyklostezek a chodníků 
- např. náspy, zářezy, opěrné zdi, mosty, doprovodná a izolační zeleň 
- stavby a zařízení související s provozem na pozemních komunikacích 
- stavby a zařízení sloužící k provozu parkovacích ploch 
- stavby a zařízení sloužící k provozu lyžařských vleků 
- související stavby a zařízení technické infrastruktury 
- stavby a zařízení související s křížením dopravní a technické infrastruktury 
- přístřešky sloužící veřejné dopravě 
- veřejná prostranství a stavby a zařízení související s účelem veřejných prostranství 

 
Nepřípustné využití: 

- stavby, zařízení a činnosti neuvedené a nesouvisející s hlavním a přípustným využitím  
 

Podmínky prostorového uspořádání včetně základních podmínek ochrany krajinného rázu: 
- výšková regulace zástavby - nestanovuje se 
- intenzita využití pozemků - nestanovuje se 
 
 

11. PLOCHY TECHNICKÉÁ INFRASTRUKTURYA VŠEOBECNÁ / TI TU 

 
Hlavní využití: 
Technické vybavení území. 

 
Přípustné využití: 
- stavby a zařízení technické infrastruktury 
- související dopravní infrastruktura 
- technická infrastruktura a dopravní infrastruktura a stavby s nimi související  (vč. staveb, zařízení 
a jiných opatření související s výrobnami elektřiny z obnovitelných zdrojů, konkrétně fotovoltaické 
elektrárny a fotovoltaická zařízení umístěná na budovách pro výrobu elektřiny s výkonem do 100 
kW  a  za současného respektování podmínek s celoplošnou platností)  
- oplocení 

Nepřípustné využití: 
- stavby, zařízení a činnosti neuvedené a nesouvisející s hlavním a přípustným využitím  
- větrné nebo vodní elektrárny nebo výrobny plynu 
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12. PLOCHY SMÍŠENÉ NEZASTAVĚNÉHO ÚZEMÍ – s indexem přípustné funkce PŘÍRODNÍ 
PRIORITY / NSp MU.p 

 
Hlavní využití: 
Krajinná a přírodní zeleň, zemědělské využití pozemků, prvky systému ekologické stability 
území. 

 
Přípustné využití: 

- zemědělský půdní fond - orná půda, zahrady, ovocné sady a trvalé travní porosty 
- krajinná zeleň 
- plochy přirozených a přírodě blízkých ekosystémů, vodní plochy a toky 
- opatření k zadržování vody v krajině, např. malé vodní plochy a revitalizační opatření na    
  vodních tocích, průlehy, zasakovací pásy, meze, malé suché poldry,výsadba mimolesní zeleně 
 

 
Podmíněně přípustné využití: 

- stavby v rozsahu § 18 odst.5 stavebního zákona stavby, zařízení a jiná opatření související 
s hlavním a přípustným využitím  za podmínky, že budou splňovat všechny legitimní požadavky 
dotčených orgánů a že nebudou vymezeny v prvcích ÚSES.  

- podmínečně lze v souladu s hlavním využitím povolovat záměry pro veřejnou dopravní 
infrastrukturu, vodní hospodářství, vyhledávání, průzkum a těžbu nerostů a zvláštní zásahy do 
zemské kůry, snižování nebezpečí havárií, ekologických a přírodních katastrof a pro 
odstraňování jejich důsledků, lesnictví, zemědělství, ochranu přírody a krajiny a zlepšení 
podmínek jeho využití pro rekreaci a cestovní ruch, například cyklistické stezky, zázemí lesních 
mateřských škol a výdejen lesních mateřských škol, jedná-li se o drobnou stavbu. 

  
Podmínka: Pro celé podmíněně přípustné využití je podmínkou pro uskutečnění záměrů a staveb, 

v jejich konkrétní podobě a konkrétním umístění, odsouhlasení příslušným orgánem ochrany   
zemědělského půdního fondu. 

  
Nepřípustné využití: 

- stavby, zařízení a činnosti neuvedené a nesouvisející s hlavním, přípustným a podmíněně   
  přípustným   využitím  
- stavby, zařízení a jiná opatření výroben elektřiny z obnovitelných zdrojů  
- větrné nebo vodní elektrárny 
 
 
 
 

13. PLOCHY ZEMĚDĚLSKÉ VŠEOBECNÉ / NZ AU 

 
Hlavní využití: 
Zemědělské využití pozemků. 

 
Přípustné využití: 

- plochy pro extenzivní a intenzivní pěstování zemědělských plodin a hospodaření se   
  zemědělskou půdou, orná půda, trvalé travní porosty 
- krajinná zeleň 

         - opatření k zadržování vody v krajině, např. malé vodní plochy a revitalizační opatření na vodních 
tocích, průlehy, zasakovací pásy, meze, malé suché poldry, výsadba mimolesní zeleně 

 
Podmíněně přípustné využití: 

- stavby pro zemědělskou prvovýrobu 
- související dopravní infrastruktura 
- vedení technické infrastruktury včetně souvisejících staveb a zařízení 
- zalesnění 
- pro celé podmíněně přípustné využití je podmínkou pro uskutečnění záměrů a staveb, v jejich 

konkrétní podobě a konkrétním umístění, odsouhlasení příslušným orgánem ochrany 
zemědělského půdního fondu a za podmínky, že nebudou vymezeny v prvcích ÚSES.  
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- podmínečně lze v souladu s hlavním využitím povolovat záměry pro veřejnou dopravní 
infrastrukturu, vodní hospodářství, vyhledávání, průzkum a těžbu nerostů a zvláštní zásahy do 
zemské kůry, snižování nebezpečí havárií, ekologických a přírodních katastrof a pro 
odstraňování jejich důsledků, lesnictví, zemědělství, ochranu přírody a krajiny a zlepšení 
podmínek jeho využití pro rekreaci a cestovní ruch, například cyklistické stezky, zázemí lesních 
mateřských škol a výdejen lesních mateřských škol, jedná-li se o drobnou stavbu. 

 
Nepřípustné využití: 

- stavby, zařízení a činnosti neuvedené a nesouvisející s hlavním a přípustným využitím 
- stavby, zařízení a jiná opatření výroben elektřiny z obnovitelných zdrojů  
- větrné nebo vodní elektrárny 
 

 
Podmínky prostorového uspořádání včetně základních podmínek ochrany krajinného rázu: 

- výšková regulace zástavby - nestanovuje se 
- intenzita využití pozemků - nestanovuje se 

  
 
 

14. PLOCHY LESNÍ VŠEOBECNÉ / NL LU 

 
Hlavní využití: 
Les a plochy určené k plnění funkcí lesa. 

 
Přípustné využití: 

- krajinná zeleň 
- stavby a zařízení lesního hospodářství 
- související dopravní a technická infrastruktura 
- využití lesních komunikací a cest jako turistických a cyklistických tras 
- vedení technické infrastruktury 
- opatření k zadržování vody v krajině, např. malé vodní plochy a revitalizační opatření na   
  vodních tocích, průlehy, zasakovací pásy, meze, malé suché poldry, výsadba mimolesní zeleně 
 

Podmíněně přípustné využití: 
- stavby, zařízení a jiná opatření související s hlavním a přípustným využitím  za podmínky že 

nebudou vymezeny v prvcích ÚSES 
Nepřípustné využití: 

- stavby, zařízení a činnosti neuvedené a nesouvisející s hlavním a přípustným využitím  
- stavby, zařízení a jiná opatření výroben elektřiny z obnovitelných zdrojů, typu:   

- fotovoltaické elektrárny  
- větrné nebo vodní elektrárny  

 
 
Podmínky prostorového uspořádání včetně základních podmínek ochrany krajinného rázu: 

- výšková regulace zástavby - nestanovuje se 
- intenzita využití pozemků - nestanovuje se 

 
 

15. LESNÍ JINÉ / LX 

 
Hlavní využití: 
Plochy lesa vč. areálu kaple Panny Marie Lurdské s křížovou cestou 

 
Přípustné využití: 

- kaple vč. souvisejícího souboru staveb – studánka, objekty křížové cesty, venkovní schodiště,    
  opěrné zdi apod. 
- související turistické cesty a značení  
- plochy určené k plnění funkcí lesa 
- stavby a zařízení lesního hospodářství 
- související dopravní a technická infrastruktura  
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Nepřípustné využití: 
- stavby, zařízení a činnosti neuvedené a nesouvisející s hlavním a přípustným využitím  
- stavby, zařízení a jiná opatření výroben elektřiny z obnovitelných zdrojů, konktrétně   
  fotovoltaické, větrné nebo vodní elektrárny 
 

 
Podmínky prostorového uspořádání včetně základních podmínek ochrany krajinného rázu: 

- výšková regulace zástavby - nestanovuje se 
- intenzita využití pozemků - nestanovuje se 

 
 
 

16. PLOCHY VODNÍ A VODOHOSPODÁŘSKÉ VODNÍCH TOKŮ / VV WT 

 
Hlavní  využití: 
Vodní toky a plochy. 

 
Přípustné využití: 

- vodní plochy a koryta vodních toků 
- plochy pro vodohospodářské využití 
- stavby, zařízení a opatření sloužící k obsluze vodních ploch a toků, 
  vodohospodářské stavby 
- stavby a zařízení související s křížením dopravní a technické infrastruktury 
- opatření k zadržování vody v krajině, např. malé vodní plochy a revitalizační opatření na   
  vodních tocích, průlehy, zasakovací pásy, meze, malé suché poldry, výsadba mimolesní zeleně 

 
Nepřípustné využití: 

- stavby, zařízení a činnosti neuvedené a nesouvisející s hlavním a přípustným využitím  
 

Podmínky prostorového uspořádání včetně základních podmínek ochrany krajinného rázu: 
- výšková regulace zástavby - nestanovuje se 
- intenzita využití pozemků - nestanovuje se 
 
 
 

17.   PLOCHY TĚŽBYA NEROSTŮ VŠEOBECNÁ / TN GU 

 
Hlavní využití: 
Povrchová těžba. 

 
Přípustné využití: 
- pozemky povrchových dolů a lomů 
- krajinná zeleň 
- pozemky pro ukládání dočasně nevyužívaných nerostů a odvalů 
- stavby a technologická zařízení související s těžbou nerostů 
- související stavby - administrativa, zázemí zaměstnanců 
- oplocení areálu 
- související dopravní a technická infrastruktura 

 
Nepřípustné využití: 
- stavby, zařízení a činnosti neuvedené a nesouvisející s hlavním a přípustným využitím  

 
Podmínky prostorového uspořádání: 
- výšková regulace zástavby - nestanovuje se 
- intenzita využití pozemků - nestanovuje se 
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Obecné podmínky prostorového uspořádání platné pro veškeré stavby v území: 
 
- stavby komunikací budou vyhovovat příjezdu a přístupu techniky jednotek integrovaného 

záchranného systému včetně hasičských záchranných sborů  
- v nově navržených rozvojových lokalitách je nutné zajistit kapacitní zdroje požární vody 

dle požadavku právních předpisů 
- veškerá nová komunikační vedení budou umístěna v zastavěné části pod zemí 

 

Základní podmínky ochrany krajinného rázu 
- jednotlivé záměry budou respektovat současné charakteristiky krajinného rázu: 

- charakter (zejména měřítko a hmoty, půdorysný tvar, typ zastřešení) a historickou 
strukturu zástavby,  

- výškovou hladinu okolní zástavby, včetně dochované siluety sídla,  
- výhledy do krajiny a průhledy na krajinné a kulturní dominanty, a navrhnout  

ozelenění, 
- výrobní areály (zemědělské i nezemědělské výroby) budou na stranách sousedících  

s nezastavěným územím opatřeny pásem zeleně sloužící k jejich estetickému napojení 
na nezastavěné území, 

- v přípotočních částech pozemků, které jsou údolní nivou, a v evidovaných lokalitách s 
výskytem chráněných druhů rostlin a živočichů nepřipustit vymezování stavebních 
pozemků a umísťování staveb na nich, 

- vedení technické infrastruktury umísťovat přednostně pod zem, 
- v zastavěném území a v zastavitelných plochách se připouští na střechách budov 

fotovoltaické panely využívající sluneční energii takovým způsobem, aby na objektech 
nevznikaly novotvary narušující dochovaný charakter zástavby a pohledy na siluetu 
sídla z nezastavěného území, 

- zvyšovat pestrost krajiny, zejména obnovou a doplňováním krajinné zeleně. 
 
 
 

 

g) vymezení veřejně prospěšných staveb, veřejně prospěšných opatření, staveb a opatření  k 
zajišťování  obrany a bezpečnosti státu a ploch pro asanaci, pro které lze práva k 
pozemkům a stavbám vyvlastnit  

 

výkres B3. Výkres veřejně prospěšných staveb, opatření a asanací 
 
 

 

druh 
stavby / opatření 

označení 
(výkres B3) 

možnost 
vyvlastnění 

katastrální území 
poznámka 

(výkres B3) 

VPS TI 
čistírna odpadních vod 

VT.ČOV2 ano Božanov  

VPS TI 
čistírna odpad. vod 

VT.ČOV12 ano Božanov  

VPS DI 
komunikace 

VD.k1 ano Božanov  

VPS DI 
cyklostezka 

VD.s1 ano Božanov  

VPS DI 
cyklostezka 

VD.s2 ano Božanov  

VPO 
snížení ohrožení území 

VK-NL1 ano Božanov  

VPO 
snížení ohrožení území 

VK-NL2 ano Božanov  
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VPO 
zvýšení retence území 

VR.VV1 ano Božanov  

VPO 
zvýšení retence území 

VR.VV2 ano Božanov  

VPO 
zvýšení retence území 

VR.VV3 ano Božanov  

VPO 
zvýšení retence území 

VR.VV4 ano Božanov  

VPO ÚSES 
biokoridor k založení 

VU.LBK8b ano Božanov  

VPO ÚSES 
biokoridor 

částečně funkční 

VU.RBK H035 ano Božanov  

VPO ÚSES 
biocentrum funkční 

VU.RBC 383 ano Božanov  

VPO ÚSES 
biokoridor funkční 

VU.NRBK K94B ano Božanov  

 
 

Pozn.: použité zkratky druhu stavby / opatření v tabulkách uvedených v kapitole g) 
 
VPS DI - veřejně prospěšná stavba dopravní infrastruktury 
VPS TI - veřejně prospěšná stavby technické infrastruktury 
VPO - veřejně prospěšná opatření  
VPO ÚSES – veřejně prospěšné opatření k založení prvků ÚSES, veřejně prospěšné opatření k ochraně funkčních prvků ÚSES   

 
 
 
 

h) vymezení veřejně prospěšných staveb a veřejně prospěšných opatření, pro které lze 
uplatnit předkupní právo, s uvedením v čí prospěch je předkupní právo zřizováno, parcelních 
čísel pozemků, názvu k.ú. a případně dalších údajů podle § 8 katastrálního zákona  

 
Předkupní právo se nevymezuje.  
 

i)  stanovení kompenzačních opatření podle § 50 odst. 6 stavebního zákona  

 
Územní plán nestanovuje kompenzační opatření. 

 

 

j)  vymezení ploch a koridorů, ve kterých je rozhodování o změnách v území podmíněno 
zpracováním územní studie, stanovení podmínek pro její pořízení a přiměřené lhůty pro 
vložení dat o této studii do evidence územně plánovací činnosti  

 
Vymezení jednotlivých ploch, ve kterých je změna jejich funkčního využití pro účely bydlení umožněna 
splněním podmínky pořízení územní studie, je graficky vyznačeno ve výkresu B1. Základní členění 
území a B4. Koordinačním výkresu.  
 
Územními studiemi ve vymezených plochách SB SX – plochy smíšené obytné jiné, broumovské statky 
budou  prověřeny a podle výsledků navrženy případné možnosti dostavby nových staveb pro bydlení 
v prostoru mezi broumovskými statky tak, aby urbanistická struktura  zástavby ploch broumovských 
statků, její architektonický ráz  a celkový krajinný ráz území obce nebyly negativně narušeny.  
 
Obsah, rozsah, cíle a účel jednotlivých územních studií bude specifikován v zadání dle § 30 stavebního 
zákona. Lhůta pro vložení dat o územní studii do evidence ÚPD  se stanovuje v maximální délce 4 roky 
dle § 43 odst. 2 stavebního zákona od nabytí účinnosti změny č. 2 ÚP Božanov do 14. 9. 2025.  
Marným uplynutím této lhůty omezení změn v území (povinnost pořídit územní studii) zaniká.  
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k)  údaje o počtu listů územního plánu a počtu výkresů k němu připojené grafické části 
 

Počet listů územního plánu v textové části.................................. 26 
Počet výkresů grafické části......................................................... 4 
 

Seznam zkratek a symbolů 
 
 
BPEJ   bonitovaná půdně ekologická jednotka 
ČKA   Česká komora architektů 
ČOV   čistírna odpadních vod 
ČR   Česká republika 
CHKO  chráněná krajinná oblast 
CHOPAV  chráněná oblast přirozené akumulace vod 
EIA   posuzování vlivů na životní prostředí 
EVL   evropsky významná lokalita 
KMD   katastrální mapa digitalizovaná 
KN   katastr nemovitostí 
k.ú.   katastrální území 
LBC   lokální (místní) biocentrum 
LBK   lokální (místní) biokoridor 
Natura 2000  soustava chráněného území evropského významu 
RBC   regionální biocentrum 
NRBK   nadregionální biokoridor 
NPR  národní přírodní rezervace 
OP   ochranné pásmo 
ORP   obec s rozšířenou působností 
OŽPZ   odbor životního prostředí a zemědělství 
PO   ptačí oblast 
PUPFL  pozemky určené k plnění funkcí lesa 
PÚR ČR  Politika územního rozvoje České republiky  
RBC   regionální biocentrum 
RK / RBK  regionální biokoridor 
RZV   rozdílný způsob využití 
Sb.   sbírka zákonů 
SEA   Strategické posuzování vlivů na životní prostředí 
TR   transformovna 110/35 kV 
ÚAP   Územně analytické podklady SO ORP Broumov 
ÚP   územní plán 
ÚAP   územně analytické podklady 
ÚPD   územně plánovací dokumentace 
ÚSES   územní systém ekologické stability 
VN   vysoké napětí 
ZPF   zemědělský půdní fond 
ZÚ   zastavěné území 
ZÚR KHK  Zásady územního rozvoje Královéhradeckého kraje 
ŽP   životní prostředí  
 
 
 
V seznamu zkratek a symbolů mohou být uvedeny i zkratky a symboly použité  
ve výkresové části.  
 
 

A - PROJEKT Pardubice s.r.o.                                                                                                    05 / 2025 

Ing. arch. Pavel Tománek 
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POUČENÍ 

 
 

Proti Změně č. 3 ÚP Božanov, vydané formou opatření obecné povahy, nelze dle ustanovení  
§ 173 odst. 2 zákona č. 500/2004 Sb., správní řád podat opravný prostředek. 

 
 
 
 
 
 
 

 
 

kulaté razítko obce 

 
 
 
 
 
……………………………………….           ……..…………………..……… 

     Tomáš Franc, místostarosta                                    Karel Rejchrt, starosta 
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