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Zastupitelstvo obce Božanov,  

 
příslušné podle ustanovení § 6 odst. 5 písm. c) zákona č. 183/2006 Sb., o územním plánování 
a stavebním řádu (dále jen „stavební zákon“), ve znění účinném do 31.12.2023, aplikovaného 
na základě ust. § 334a odst. 1 a 2 zákona č. 283/2021 Sb., stavební zákon, ve znění 
pozdějších předpisů, za použití ustanovení § 55 ve spojení s § 54 stavebního zákona,  § 171 a 
následujících zákona č. 500/2004 Sb., správní řád a § 13 a přílohy č.7 vyhlášky č. 500/2006 
Sb., o územně analytických podkladech, územně plánovací dokumentaci a způsobu evidence 
územně plánovací činnosti, aplikovatelných na základě přechodných ustanovení uvedených v 
zákoně č. 283/2021 Sb.   

  

 vydává 

 
usnesením č. 25/15/4 na veřejném zasedání zastupitelstva dne 14. 8. 2025.  

 
 

                                 Opatřením obecné povahy  
 

  Změnu č. 3 Územního plánu 
Božanov 
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A1 - Textová část Změny č. 3 ÚP Božanov 
 
 

- jednotlivé kapitoly textové části ÚP Božanov (úplné znění po vydání Změny č. 2) se 
Změnou č. 3 mění takto: 

 
  

A1. Územní plán – Úplné znění po vydání změny č.2 „ č.3 “  

 

 
a)   vymezení zastavěného území 

 
 

- v úvodu této kapitoly a následně i u dalších kapitol textové části se pro nadbytečnost a 
neaktuálnost označení ruší odkazy na výkresovou část, např. v této kapitole a): 

 
výkres B2. Hlavní výkres - urbanistická koncepce, uspořádání krajiny, veřejná infrastruktura 

      
- na závěr kapitoly se doplňuje poslední věta o text:     

 

Následně byly hranice zastavěného území aktualizovány při zpracování Změny č. 2 ÚP k 31.3.2021       

„ a Změny č. 3 ÚP k 31. 1. 2024. “ 

 
 
 
b)   základní koncepce rozvoje území obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot 
 
výkres B2. Hlavní výkres  

 
kapitola b.1. koncepce rozvoje území obce 
 

- přechodem na jednotný standard se mění kódy některých ploch: 
SB „SX“, VV „WT“, OM „OK“, NRK „NRBK“  

 

- v části příznivé životní prostředí  
se v navržených opatřeních ruší text:  - návrh nových ploch lesní zeleně (index NL) 
 
 
kapitola b.2. koncepce ochrany a rozvoje hodnot území 
 

- mění se značení ploch SB: 
 
(Plochy smíšené obytné – Broumovské statky / SB) „ jiné / SX“ ) 

 
 

- doplňuje se výčet kulturně  - historických hodnot: 
 
„• kulturně – historické hodnoty 

Národní kulturní památka:   

- kostel sv. Maří Magdalény “ 
 

  

„ Nemovité kulturní památky:   

- kostel sv. Máří Magdalény s ohrazením  
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- poutní areál kaple P. Marie Lurdské se studánkou a křížovou cestou 

- socha P. Marie Immaculaty  

- krucifix na podstavě 

- socha sv. Jana Nepomuckého na podstavě 

- venkovský dům   Božanov, č.p. 263 

- venkovský dům   Božanov, č.p. 216 

- venkovský dům č. p. 146 

- zemědělská usedlost a výklenková kaplička  Božanov, č.p. 289 

- venkovská usedlost, č.p. 247 

- venkovská usedlost, č.p. 223 

- venkovská usedlost, č.p. 227 

- venkovská usedlost č. p. 251 “ 
 
 

„ • přírodní a krajinné hodnoty 

- významná alej a stromořadí    

- nadregionální, regionální a lokální ÚSES 

- Národní přírodní rezervace Broumovské stěny 

- NATURA 2000 – ptačí oblast Broumovsko 

- NATURA 2000 – Evropsky významná lokalita “  

 
- doplňuje se kapitola „charakter území“  

 
„ b.3 charakter území: 
 
Řešené území je definováno jedním katastrálním územím. Mimo zástavbu soustředěnou v údolí 
Božanovského potoka se nacházejí místní části Červená Hora a Studená Voda. Rozhodující 
složkou hodnoty území je národní přírodní rezervace Broumovské stěny. Ta je dále součástí 
území NATURA 2000 – evropsky významná lokalita a ptačí oblast. Celé území je součástí 
Chráněné krajinné oblasti Broumovsko. 
 
Jedná se o středověkou sídelní krajinu osídlenou od vrcholného středověku, tj. od 12. až 13. 
století, georeliéf je v naprosté většině tvořen členitou pahorkatinou a plochou vrchovinou.  

 
Územím protéká Božanovský potok, který je součástí podélné osy obce, zleva se do něho vlévá 
potok Olšina. Z hydrologického hlediska se jedná o stabilizované území.  
 
Božanov je z hlediska struktury lineární uliční (potoční) vsí, kterou charakterizuje přidružení 
rostlé struktury zástavby k trase místní komunikace i potoka. Typické je nepravidelné 
seskupování domů podél liniové komunikace nebo vodoteče a síť obslužných pozemních 
komunikací, které jsou organicky umisťovány do terénu bez nutnosti větších terénních zářezů, 
které nevytváří pravoúhlou síť. Charakter zástavby je rozvolněný, s rozsáhlejšími pozemky a 
velkými odstupy jednotlivých obytných staveb. Domy na sebe štíty nenavazují, tvary pozemků 
nevytváří pravoúhlý rastr a stavební objekty jsou umístěny na pozemku nepravidelně vůči 
sousedním objektům. Střechy bývají převážně sedlové, kdy orientace hřebene střechy je vůči 
komunikaci různá. Tvoří ji nepravidelná uliční a stavební čára. Uliční a stavební čára musí být 
zachována pouze u zastavění proluk v historické zástavbě, která vznikala se stanovenou uliční 
nebo stavební čárou. 
 
Pro oblast je typický český poloroubený dům a statky broumovského typu vrcholného 
venkovského klasicismu počátku 19. století, z nichž některé jsou památkově chráněné. 
Klasicistní dvorcové statky tvoří architektonicky, urbanisticky a historicky významný soubor 
staveb v území tvořený jednotlivými usedlostmi, pro které jsou stanoveny specifické podmínky. 
Na správním území obce se nachází ložisko stavebního kamene (pískovce).“  
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c)  urbanistická koncepce, včetně urbanistické kompozice, vymezení ploch s rozdílným 
způsobem využití, vymezení zastavitelných ploch, ploch přestavby a systému sídelní 
zeleně 

 
výkres B2  Hlavní výkres - urbanistická koncepce, uspořádání krajiny, veřejná infrastruktura 

 

c.1 urbanistická koncepce 

- doplňují se body 8. a 9. 

 
„8. pro jednotlivé plochy s rozdílným způsobem využití se stanovují podmínky pro umísťování  
staveb, zařízení a jiných opatření - výroben elektřiny z obnovitelných zdrojů, konktrétně 
fotovoltaických, větrných nebo vodních elektráren.“   
 
„9. v celém řešeném území je vyloučeno umísťování nových specifických druhů ploch a nových 
specifických druhů ubytovacích zařízení“  

 

- vkládá se odstavec c.2 urbanistická koncepce: 

 
„ c.2 urbanistická kompozice 
 
Urbanistická koncepce vychází ze základního charakteru obce řetězového typu, tj. zástavby 
podél hlavní komunikace. V řešeném území je zástavba nepravidelná, převážně soustředěná 
lineární, uliční (potoční), rozvolněná (samostatně stojící statky nebo domy nevytvářející 
kompaktní uliční průčelí); domy na sebe štíty nenavazují, tvary pozemků nevytváří pravoúhlý 
rastr (bez plošné zástavby), jsou rozsáhlejší z hlediska výměry a tvoří velké odstupy mezi 
jednotlivými obytnými stavbami. Stávající i nové komunikace by měly být organických tvarů, 
které vychází z okolního rostlého terénu a výškopisu. Objekty jsou umístěny na pozemku 
nepravidelně vůči sousedním objektům. Zástavba sídla je liniová potoční, zároveň lánová a 
záhumenicová, se stavbami převážně vesnického typu.“ 

 

c.2 „3“ vymezení zastavitelných ploch 

- mění se názvy a indexy ploch s rozdílným způsobem využití:  

 

plochy smíšené obytné – venkovské / index SV 
 

plochy smíšené obytné – broumovské statky „jiné“ / index SB „SX“ (broumovské statky) 
 

plochy občanského vybavení – komerční zařízení malá a střední / index OM „OK“ 
 

plochy občanského vybavení – tělovýchovná a sportovní zařízení „sport“ / index OS 
 

plochy technické infrastruktury – místní „technická infrastruktura všeobecná“ / index TI „TU“ 
 

plochy dopravní infrastruktury – místní „doprava jiná“ / index DM „DX“ 

 

 
- v celé textové části se mění značení rozvojových ploch tak, že mezi písmeno a 

číslo se vkládá „tečka“ – např. Z1 se mění na „Z.1“, nebo ZS4 na „K.ZS4“.  

 

- pro nadbytečnost a neaktuálnost se v tabulkách ploch ruší sloupec „režim změny 
vůči platnému ÚP“, poznámky typu „pozn. plocha zmenšena“, „Plocha zrušena 
Změnou č.1“, nebo popis navrhovaných ploch rušených během zpracování změny 
č.1 ÚP (SV20, SV41, SV58).   
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- po zastavění a převodu do ploch stabilizovaných se ruší popis těchto lokalit:   

 

SV24 
plochy smíšené 

obytné - venkovské 
Zóna 3 CHKO Broumovsko. - -  

SV28 
plochy smíšené 

obytné - venkovské 
Zóna 3 CHKO Broumovsko. - -  

SV30 
plochy smíšené 

obytné - venkovské 
Zóna 3 CHKO Broumovsko. - - 

úprava 
vymezení 
zastavitelné 
plochy 

SV52 
plochy smíšené 

obytné - venkovské 
Zóna 3 CHKO Broumovsko. - - 

úprava 
vymezení 
zastavitelné 
plochy 

1Z/7 
    technická 

infrastruktura - ČOV 
Zóna 3 CHKO Broumovsko. - - 

nově 
vymezená 
zastavitelná 
plocha 

2Z/2 
plochy smíšené 

obytné - venkovské 
Zóna 3 CHKO Broumovsko - - 

nově 
vymezená 
zastavitelná 
plocha 

 

- v této části se pro nadbytečnost ruší výčet navržených komunikací ( jsou rovněž 
zařazeny v kap. d.1 dopravní infrastruktura:   

 

DM-k1 komunikace - - -  

DM-s1 cyklostezka - - -  

DM-s2 cyklostezka - - -  

 

 
- upravují se nadpisy některých tabulek:    

 
Změnou č.1 ÚP se mění a nově vymezují tyto zastavitelné plochy 
 
Změnou č.2 ÚP se nově vymezují tyto zastavitelné plochy „ vymezuje tato zastavitelná plocha “ 

 

- vkládá se popis nové navržené lokality:   

 

Změnou č.3 ÚP se vymezuje tato zastavitelná plocha 
 

označení 
plochy 

využití plochy podmínky využití 
územní 
studie 

regulač
ní plán 

 

Z.3Z/1 
smíšené obytné  

venkovské 

Zóna 3 CHKO Broumovsko 

- stavby a terénní úpravy nebudou 
zasahovat do údolní nivy - výjimkou je 
obnova mostu a přístupové cesty. 

- budou respektovány podmínky 
ochranného pásma lesa. 

- stávající terénní úprava nebude 
rozšiřována směrem k vodnímu toku 

- lokalita na hraně sesuvného území 

- - 
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- bude respektováno pásmo ostatního   
  významného vodního toku v šíři 8 metrů 
  od břehové čáry. 
- stavební i nestavební záměry ležící v     
  blízkosti vodního toku požadujeme již v    
  záměru stavby individuálně projednat se   
  správcem vodního toku. 
 

 

 

c.3 vymezení ploch přestavby „ ( transformačních ploch ) “ 

 

- doplňuje se první věta:    

V řešeném území je vymezena plocha přestavby „( transformační plocha )“, která je vyznačena ve 
výkrese B1.  

 

- mění se název transformační plochy SV45 na „P.SV45“ v tabulce včetně změny 
názvu typu plochy s rozdílným způsobem využití  na „smíšené obytné 
venkovské“ 

 
- po zastavění a převodu do ploch stabilizovaných se ruší popis lokality 2P/1:   

 

Změnou č.2 ÚP se nově vymezuje tato plocha přestavby 
 

označení 
plochy 

využití plochy podmínky využití 
územní 
studie 

regulační 
plán 

režim změny vůči 
platnému ÚP 

k. ú. Božanov 

2P/1 
plochy smíšené 

obytné - venkovské 
Zóna 3 CHKO 
Broumovsko. - - 

nově vymezená 
plocha přestavby 

 

 

- vkládá se popis nové navržené lokality:   

 

„Změnou č.3 ÚP se vymezuje tato plocha přestavby (transformační plocha)“ 
 

označení 
plochy 

využití plochy podmínky využití územní studie regulační plán 

k. ú. Božanov 

P.3Z/2 
plochy sídelní 

zeleně 
Zóna 3 CHKO Broumovsko. - - 

 

c.4 vymezení systému sídelní zeleně 

- doplňuje se text:   
 
- stávající a navržené plochy sídelní zeleně „ ostatní “ soukromé a vyhrazené - index ZS  
 

„Navržené plochy – plochy změn v krajině“ 
 
- pro nadbytečnost a neaktuálnost se v tabulce ruší sloupec popis navrhovaných 

ploch rušených během zpracování změny č.1 ÚP (ZS1, ZS2, ZS3).    
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ZS1 
sídelní zeleň 

- soukromá a vyhrazená 

plochy vypuštěny 

- 

ZS2 
sídelní zeleň 

- soukromá a vyhrazená - 

ZS3 
sídelní zeleň 

- soukromá a vyhrazená - 

 

- názvy ploch změn v krajině v tabulce budou změněny, například ze ZS4 
na „K.ZS4“ a obdobně u ostatních názvů. Budou měněny názvy ploch s rozdílným 
způsobem využití ve sloupci využití plochy na „zeleň sídelní ostatní“. 

- na závěr této části se doplňuje odstavec:   

 

„ Krajinná zeleň je definována jako přípustné využití v plochách krajiny, v plochách smíšených 

nezastavěného území – s indexem přípustné funkce přírodní priority / MU.p, v plochách 
zemědělských všeobecných / AU, v plochách lesních všeobecných / LU, v plochách lesních 
jiných / LX, v plochách vodních a vodních toků / WT a plochách těžby nerostů všeobecných / 
GU.“ 

 
 

d)  koncepce veřejné infrastruktury včetně podmínek pro její umísťování,  vymezení ploch a 
koridorů pro veřejnou infrastrukturu, včetně stanovení podmínek pro jejich využití  

 

d.1.1 silnice a dopravní vybavení  

- aktualizuje se text druhé věty a ruší věta poslední: 

 
Dopravní připojení vymezených zastavitelných ploch navazující na pozemky silnic bude provedeno 
ze stávajících odbočení. „ napojením na stávající silniční síť.“ 
 
Dopravní obsluha zastavitelných ploch 1Z/1, 1Z/2, 1Z/3 (Změna č.1) je řešena v návaznosti k 
navrženým zastavitelným plochám dopravním napojením na stávající silniční síť. 
 

- bude aktualizován pojem plochy přestavby a doplněn o výraz „ (transformační    
  plochy)“ a plocha bude přejmenována na „P.SV45“ 

 
 

d.1.2 komunikace, manipulační plochy, parkovací plochy 

  - aktualizuje se text první věty a označení navržené stavby:  

 
Ve výkresu B2. Hlavní výkres (urbanistická koncepce, uspořádání krajiny, veřejná infrastruktura) 
jsou vyznačeny „ je vyznačena “ následující nově navržené „ navržená “ stavby „ stavba “: 

        DM-k1 „ Z.DX-k1 “ 

 

 

d.1.3 pěší a cyklistická doprava 

- aktualizuje se text první věty a označení navržené stavby:  
 

Ve výkresu B2. Hlavní výkres -  urbanistická koncepce, uspořádání krajiny, veřejná infrastruktura 
jsou vyznačeny navržené stavby cyklistických stezek: 
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- aktualizuje se text v popisu cyklostezek a jejich označení:   
 

označení účel parametry dopravní návaznost 

DM-s1 
„Z.DX-s1“ 

cyklistická stezka spojující 
Martínkovice s Božanovem 

„ve směru Božanov- 
Martínkovice“ 

š. dopravní plochy: 1,5m 
délka stezky: cca 2200 m 

„1 700 m“ 

- stezka vedena po 
stávajících polních 

cestách 

DM-s2 
 „Z.DX-s2“ 

cyklistická stezka navazující 
na mezinárodní turistickou 
cyklotrasu č.4000, která je 

značena na silnici III. třídy, a 
spojující tuto cyklotrasu 

s navrženou cyklostezkou          
DM-s1 Božanov-Martínkovice 

š. dopravní plochy: 1,5m 
délka stezky: cca 755 m 

- stezka vedena po 
stávající polní cestě 

 
 
d. 2. technická infrastruktura 

 
- V podkapitolách d.2.1 a d.2.2 je odstraněn výraz výkres B2. Hlavní výkres – technická 

infrastruktura 
 
 

- vkládá se odstavec d.3 zelená infrastruktura: 
 

„ d.3 zelená infrastruktura “ 

 
„ Územní plán vymezuje plochy zeleně sídelní ostatní / ZS, které tvoří spojité nebo 
individuální stabilizované plochy uvnitř zastavěného územ, které slouží převážně jako 
veřejná zeleň a veřejná prostranství na pozemcích ve vlastnictví obce včetně doplňkových 
prvků (staveb a zařízení) slučitelných s funkcí veřejného prostranství, jako zeleň soukromá 
a vyhrazená nebo jako zeleň ochranná a izolační. 
 
V rámci zelené infrastruktury územní plán vymezuje prvky územního systému ekologické 
stability na úrovni nadregionální, regionální a lokální.“ 

 
 

- aktualizuje se číslo kapitoly „ občanské vybavení “  

 
 

d. „4.“ 3. občanské vybavení  

 
výkres B2. Hlavní výkres - urbanistická koncepce, uspořádání krajiny, veřejná infrastruktura 

- převodem do jednotného standardu se mění označení ploch občanské vybavenosti   
  ve větě:    
 

OM1, OM2 „ Z.OK1, Z.OK2 “ - plochy vymezené k umístění malých a středních komerčních zařízení a 
služeb určených pro zajištění rekreačního využití území. 

 

- aktualizuje se číslo kapitoly „ veřejné prostranství “  
 

d. „5.“ 4. veřejné prostranství 
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e)  koncepce uspořádání krajiny včetně vymezení ploch s rozdílným způsobem využití, ploch 
změn v krajině a stanovení podmínek pro jejich využití, územní systém ekologické 
stability, prostupnost krajiny, protierozní opatření, ochranu před povodněmi, rekreaci, 
dobývání ložisek nerostných surovin a podobně  

 
výkres B2.Hlavní výkres - urbanistická koncepce, uspořádání krajiny, veřejná infrastruktura 

 
 
e.1.  vymezení ploch krajiny 
 
Vymezené plochy krajiny jsou vyznačeny ve výkrese B2. Hlavní výkres – urbanistická koncepce, 
uspořádání krajiny, veřejná infrastruktura. 

 

- mění se názvy a indexy ploch s rozdílným způsobem využití a doplňuje se řádek:  
 

Plochami krajiny jsou „ plochy:“ 

 
- plochy smíšené nezastavěného území „všeobecné“ - přírodní / index NSp „MU.p“ 

 

- plochy zemědělské „všeobecné“ / index NZ „AU“, v nichž jsou zahrnuty „převážně“ pozemky    

  orných půd 
 

- plochy lesní „všeobecné“ / index NL „LU“, v nichž jsou zahrnuty pozemky určené k plnění funkcí  

  lesa 
 

- plochy vodní a vodohospodářské „vodních toků“ / index VV „WT“, v nichž jsou zahrnuty pozemky 

vodních toků a ploch v nezastavěném i zastavěném území 

 
„- návrhové plochy zeleně sídelní / index ZS - pozemky v krajině při hranici zastavěného 
území “ 

- ruší se popis navržených ploch zalesnění:  
 

NL1 les, vzrostlá zeleň 
- založení vzrostlé zeleně jako ochrany 

dopravního přístupu do obce při sněhových 
kalamitách 

1,8 ha 

NL2 les, vzrostlá zeleň 5 ha 

NL3 les, vzrostlá zeleň 4,6 ha 

 

- mění se označení zbývajících ploch:  
 
VV1 „K.WT1“, VV2 „K.WT2“, VV3 „K.WT3“, VV4 „K.WT4“   

 
e.2. územní systém ekologické stability (ÚSES) 
 
výkres B2. Hlavní výkres - a. urbanistická koncepce, uspořádání krajiny, veřejná infrastruktura 

 

- aktualizuje se výčet a popis prvků ÚSES:  

- nadregionální biokoridor funkční – NRBK.94B 

- regionální biocentrum funkční – RBC.383 Broumovské stěny 

- regionální biokoridor částečně funkční – RBK.H035 

- lokální biocentrum funkční – LBC H035 01, LBC H035 02, LBC H035 03, LBC H035 04,        
LBC 9, 12 Zimní stráň, LBC 13 U studánky 
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„ RBK.H035/LBC.V13,v1.13,  RBK.H035/LBC.V13(1),  RBK.H035/LBC.V13(2), 
RBK.H035/LBC.V13(3),  RBK.H035/LBC.V13(5),  RBK.H035/LBC.V13,v13.1 “  
 

- lokální biokoridor částečně funkční – LBK 8, LBK 11 U hranic 

- lokální biokoridor funkční – LBK 14, LBK 14 Studená, LBK 8 Olšiny  „ LBK.v1.6(2), 
LBK.v13.1(1), LBK.v1.13(1), LBK.v1.13(2), LBK.v1.13(3) “  

- lokální biocentrum převážně funkční – LBC 10 

- lokální biokoridor převážně nefunkční – LBK 8b 

 - vkládá se text:   
 

„ V plochách ÚSES je přípustná pouze dopravní a technická infrastruktura včetně její 
údržby a oprav.“  
 
„ V lokálním biocentru RBK.H035/LBC.V13(3) je přípustný areál kaple Panny Marie 
Lurdské s křížovou cestou, zařazený do plochy LX (lesní jiné).“  

 
e.3. prostupnost krajiny 

- aktualizuje se značení cyklostezek:    

 
Komunikační síť polních a lesních cest se nemění, polní cesty v severní části území jsou navrženy 
k využití jako cyklostezky (index DM-s1, DM-s2, „Z.DX-s1, Z.DX-s2 “). 
 
 
e.7. koncepce rekreačního využívání krajiny 
 

- opravuje se věta o rekreaci formou rekreačního víkendového i sezónního bydlení, kdy se 
místo „plochách smíšeného obytného území“ nově uvádí sousloví „plochách smíšených 
obytných“ a mění se indexy ploch s rozdílným způsobem využití SB za „SX“ a OM 
za „OK“. 

- opravuje se poslední věta:    
 
V krajině nejsou navrhovány žádné „nové“ chatové „osady“, kempy ani tábořiště. 
 

f)  stanovení podmínek pro využití ploch s rozdílným způsobem využití s určením 
převažujícího účelu využití (hlavní využití), pokud je možné jej stanovit, přípustného 
využití, nepřípustného využití, popřípadě stanovení podmíněně přípustného využití těchto 
ploch a stanovení podmínek prostorového uspořádání, včetně základních podmínek 
ochrany krajinného rázu  

 
výkres B2. Hlavní výkres - urbanistická koncepce, uspořádání krajiny, veřejná infrastruktura 

 
- doplňují se definice pojmů a podmínek:   

      
„ Definování pojmů a podmínek, užitých v textových částech ÚP Božanov “  
 
• budova - pojem „budova“ je chápán ve smyslu katastrálního zákona, kde je definován jako: 
„nadzemní stavba spojená se zemí pevným základem, která je prostorově soustředěna a 
navenek převážně uzavřena obvodovými stěnami a střešní konstrukcí“   
 
• dochovaný charakter venkovské zástavby, urbanistická struktura obce, převládající charakter 
zástavby v jednotlivých lokalitách:  
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Typické jsou tradiční objekty statků broumovského typu (3-4 trakty tvořící uzavřený dvůr a půdorysy do 
písmene „O“ a „U“), samotné hlavní trakty mají výrazně obdélný půdorys. Dále jsou zastoupeny 
samostatné objekty jednoduššího půdorysu („I“ a „L“) taktéž výrazně obdélného tvaru hlavní stavby. V 
případě broumovských statků a složitějších půdorysů se jedná o přízemní nebo dvoupodlažní domy. V 
případě jednodušších staveb se jedná o přízemní budovy. Ve všech případech převládají objekty se 
sedlovou nebo polovalbovou střechou se skonem 38 - 45°. Hřeben střechy je rovnoběžný s delší 
stranou přestřešeného objektu. Štíty domů jsou symetrické. Časté jsou vestavby do podkroví. Stavby 
bez oplocení, případně je oplocení pozemků vzdušné (pletivo, plaňky). 
 
Historicky cennou kulturní zástavbu tvoří zejména výše uvedené statky broumovského typu umisťované 
v exponovaných polohách údolí Božanovského potoka na vrcholu terénních stupňů (teras). Předpolí 
statků broumovských statků v nižší údolní poloze v okolí hlavní komunikace a Božanovského potoka 
tvoří domkářské usedlosti, které charakterizuje menší objem a hmota. Centrální části obce dominuje 
kostel sv. Máří Magdalény a křížení silnice č. III/3025 s hlavní páteřní komunikací doplňuje příměstská 
vícepodlažní zástavba 2. poloviny 19. století a 1. poloviny 20. století, kterou tvoří mimo jiné významné 
stavby občanské vybavenosti. 
 
• funkční plocha (y) - významově stejný termín pro „plochy s rozdílným způsobem využití“; 
 
• krajinná zeleň je nelesní zeleň v nezastavěném území, kterou může tvořit například nálet na 
zemědělské a ostatní půdě, remízy zeleně, doprovodná zeleň vodotečí, mezí, podél pozemních 
komunikací, případně doplňující výsadba stromové a keřové zeleně vhodných přirozených druhů dřevin 
 
• malá stravovací zařízení – stavby jako restaurace, hospody, občerstvení, bufety, případně jídelny; 
 
• maximální počet podlaží  
- znamená omezení pro vyšší stavby, naopak výstavba nižších objektů (např. rodinných domů s jedním 
nadzemním podlažím zastřešené šikmou střechou) je přípustná; 
 
• mimolesní zeleň – je nelesní zeleň v zastavěném území, kterou může tvořit například nálet na 
zemědělské a ostatní půdě, remízy zeleně, doprovodná zeleň vodotečí, mezí, podél pozemních 
komunikací, případně doplňující výsadba stromové a keřové zeleně vhodných přirozených druhů dřevin 
 
• mobilheim ( nebo též mobilhaus, mobilhome či mobilní dům ) - výrobek plnící funkci stavby pro 
ubytování, který svým architektonickým pojetím či užitým materiálem významně kontrastuje 
s převládající zástavbou; 
 
• nerušící služby a provozy (ve smyslu platné legislativy) a služby, které nesnižují kvalitu prostředí 
a pohodu bydlení ve vymezené ploše 
- termíny „nerušící“ uvedené v podmínkách funkčního využití ploch jsou definovány v souladu s 
vyhláškou o technických požadavcích na stavby, kapitolami „Všeobecné požadavky pro ochranu zdraví, 
zdravých životních podmínek a životního prostředí” a „Ochrana proti hluku a vibracím”.  

- vlivy jednotlivých provozů (výroba, služby, vybavenost,…) je nutno posuzovat zejména ve smyslu 
hygienických předpisů, zákonů o životním prostředí a dalších právních předpisů chránících veřejné 
zájmy (např. zákona o ochraně veřejného zdraví). 
 
• nezastavěné území je tvořeno pozemky, které nejsou zahrnuty územním plánem do zastavěného 
území nebo zastavitelných ploch;  
 
• občanské vybavení, které je slučitelné s bydlením – stavby občanského vybavení, které jsou 
tvořeny veřejnou infrastrukturou, případně veřejnými i komerčními formami nerušících služeb a provozů; 
 
• penzion - ubytovací zařízení s nejméně 5 pokoji pro hosty, s omezeným rozsahem společenských a 
doplňkových služeb, avšak s ubytovacími službami srovnatelnými s hotelem; 
 
• podkroví - ohraničený vnitřní prostor nad posledním nadzemním podlažím nalézající se převážně v 
prostoru pod šikmou střechou a určený k účelovému využití nebo obytné funkci; 
 
• přestavbová lokalita  
- je část zastavěného území navržená ke změně využití;  
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• přístřešek je zastřešenou stavbou bez obvodových svislých konstrukcí (některých nebo všech) a je 
určen ke konkrétnímu účelu užívání. 
 

• služby a provozy, které nezvyšují nároky na nákladní dopravu – dopravní služby s vysokými 
nároky na těžkou silniční nákladní dopravu (užitková hmotnost nad 10t / celková hmotnost nad 20 t) 

 
• stavby a zařízení pro rekreaci a turismus – stavby občanského vybavení, zejména ubytování, 
turistická informační centra, klubovny, turistické přístřešky, zázemí turistických a cykloturistických tras, 
turistické ubytovny a rekreační zařízení tvořená jednou individuální stavbou. Z těchto staveb jsou 
vyloučeny stopovery, stellplatzy, nové campy a autocampy, nové chatové osady nebo skupiny staveb 
tiny house sloužící jako rekreační zařízení; 

 
• stavby pro rodinnou rekreaci - stavba, jejíž objemové parametry a vzhled odpovídají požadavkům 
na rodinnou rekreaci a která je k tomuto účelu určena; stavba pro rodinnou rekreaci může mít nejvýše 
dvě nadzemní a jedno podzemní podlaží a podkroví; 
 
• stavby v nezastavěném území  
- termín definuje stavební zákon, přičemž případná konkrétní specifikace je uvedena jako součást 
podmínek využití jednotlivých funkčních ploch.   
 
• stellplatz - jedná se o místo vyhrazené pro parkování obytných vozů - karavanové stání - a ve velké 
míře je spojené s potřebnou infrastrukturou - doplnění čisté vody, výpusť šedé vody, výpusť kazety 
chemického WC a popřípadě možnost připojení na elektřinu, nebo předání komunálního odpadu. 
 
• stopover - je definován jako parkoviště pro karavany a obytné vozy, s využitím delším než 24 hodin, 
sloužící jako zastávka po cestě z výchozího místa do cílové destinace. 
 
• tiny house – trvale obývaný rodinný dům nebo stavba pro rodinnou rekreaci, který je postaven na 
velmi malé ploše (většinou 15 m2 – 30 m2) a který je prefabrikovaný a bývá mobilní. Často svým 
architektonickým pojetím, zejména objemem a měřítkem, či užitým materiálem významně kontrastuje 
s převládající zástavbou; 
 
• ubytování v soukromí – ubytovací zařízení se čtyřmi a míň pokoji pro hosty, s omezeným rozsahem 
společenských a doplňkových služeb, které nemusí být ubytovacími službami srovnatelné s hotelem, 
případně stavby rodinných domů a stavby pro rodinnou rekreaci sloužící k ubytování; 
 
• územní systém ekologické stability (ÚSES) je krajinotvorný program, jehož úkolem je zvýšení 
ekologické stability od nejmenších celků až po celoevropské sítě; Zákon o ochraně přírody a krajiny, 
definuje ÚSES takto: „Územní systém ekologické stability je vzájemně propojený soubor přirozených i 
pozměněných, avšak přírodě blízkých ekosystémů, které udržují přírodní rovnováhu. Hlavním smyslem 
ÚSES je posílit ekologickou stabilitu krajiny zachováním nebo obnovením stabilních ekosystémů a jejich 
vzájemných vazeb.“ ÚSES je tvořen následujícími skladebnými prvky: biocentrum, biokoridor a 
podpůrnými prvky: interakční prvek; 
 
• veřejně prospěšná stavba je stavba pro veřejnou infrastrukturu určená k rozvoji nebo ochraně území 
obce, kraje nebo státu vymezená ve vydané územně plánovací dokumentaci (např. územním plánem);  
 
• veřejně prospěšné opatření je opatření nestavební povahy sloužící ke snižování ohrožení území a k 
rozvoji nebo ochraně přírodního, kulturního a archeologického dědictví, vymezené ve vydané územně 
plánovací dokumentaci; 
 
• výrobní a řemeslné služby – jsou výrobní a opravárenské služby – kovářství, truhlářství, opravny 
motorových vozidel, autoservisy, pneuservisy, opravny strojů a zařízení, opravny elektrospotřebičů, 
opravy domácích spotřebičů, opravy počítačů a mobilních telefonů, oděvní a textilní provozovny, 
kožedělné a gumárenské provozovny, knihařství, opravy sportovních potřeb, opravy hudebních 
nástrojů, palírny a moštárny, chovatelské služby, akvaristika, kamenosochařství, stavební údržba, 
zahradnictví, péče o veřejnou zeleň, čištění a údržba komunikací a obdobné služby. 
 
• zastavěné území je území vymezené územním plánem (postupem podle platného stavebního 
zákona);  
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• zastavitelná plocha je plocha k zastavění vymezená v územním plánu;  
 
• zeleň ochranná a izolační - zeleň sídelní, určená ke snížení či eliminaci negativních vlivů (hlučnost, 
prašnost, zápach) využití provozovaného na pozemku, aby nebylo omezeno nebo ohroženo využití 
na sousedních plochách, případně plní funkci bariéry před pohledovým uplatňování zemědělských 
areálů; 
 
• zeleň soukromá a vyhrazená – zatravněné plochy a plochy vzrostlé zeleně, tvořené loukami, keři a 
stromy v zastavěném území (i zastavitelných plochách), které jsou pro veřejnost omezeně přístupné. 

 
 
 
 

- aktualizují se Podmínky s celoplošnou platností:   
 

„Podmínky s celoplošnou platností:   
 

► výstavba v plochách s rozdílným způsobem využití bude maximálním způsobem vzhledem ke 
svému způsobu využití respektovat charakter a vztahy dochované zástavby - převládající 
charakter zástavby  v jednotlivých  lokalitách a respektovat zejména historicky cennou kulturní 
zástavbu 
 
► Podmínky pro situování výroben elektřiny z obnovitelných zdrojů: 
 
 

● Větrné a vodní elektrárny   
 

- vylučuje se jejich umisťování v celém řešeném území – k.ú. Božanov  
 
 

● Fotovoltaické elektrárny ( vč. agrivoltaických elektráren ), včetně staveb, zařízení a jiných   
   opatření s nimi souvisejících  

 
□ v nezastavěném a nezastavitelném území (plochy MU.p, AU, LU, LX) je jejich 

umísťování vyloučeno 
 

□ v zastavěném území a zastavitelných plochách 
 

-  v plochách typu: smíšené obytné – venkovské (SV), smíšené obytné – centrální (SC), 
smíšené obytné – jiné (SX), občanské vybavení – komerční (OK), občanské vybavení – 
sport (OS), zeleň sídelní ostatní (ZS): 

 
- přípustné jsou fotovoltaické elektrárny a fotovoltaická zařízení umístěná na budovách 

pro výrobu elektřiny s výkonem do 100 kW, které budou umisťovány pouze na 
konstrukcích střech stávajících budov (s výjimkou národních kulturních památek a 
nemovitých kulturních památek) a novostaveb takovým způsobem, který nebude rušit 
stávající charakter zástavby a její typické architektonické znaky. 
 

- v plochách typu: výroba zemědělská a lesnická (VZ):. 
 

- podmínečně přípustné jsou fotovoltaické elektrárny a fotovoltaická zařízení umístěná 
na budovách pro výrobu elektřiny s výkonem do 100 kW 

 
- všeobecně přitom platí, že v případě umístění těchto výroben bude jejich součástí 
takový rozsah sídelní ochranné zeleně, který zabrání vzájemnému pohledovému 
uplatňování s krajinnými, kulturními a přírodními hodnotami v území. 

 
► v celém řešeném území je vyloučeno umísťování nových specifických druhů ploch a nových 
ubytovacích zařízení typu stellplatz, stopover, autocamp a tábořiště s parkováním. Změny 
stávajících ubytovacích zařízení budou posuzovány individuálně. 
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► je vyloučeno umisťování mobilheimů, maringotek, přívěsů či kontejnerů jako 
pozemních staveb trvalého charakteru. Individuálně lze mobilheimy, maringotky, přívěsy či 
kontejnery umístit pouze jako stavby dočasné, nebo zařízení staveniště, přičemž nesmí být v 
nesouladu se zájmy ochrany krajinného rázu a státní památkové péče. Výjimku tvoří pozemkové 
parcely č. 136/1, 136/2, 136/3 a stavební parcela č. 501 stabilizované v plochách občanského 
vybavení – sport (OS), kde je umísťování mobilheimů, maringotek, přívěsů či kontejnerů jako 
pozemních staveb trvalého charakteru umožněno, přičemž nesmí být v nesouladu se zájmy 
ochrany krajinného rázu a státní památkové péče.“ 

 
 

- v této kapitole i celém textu ÚP se aktualizují názvy ploch v souladu s metodikou 
„jednotný standard“:   

 
PLOCHY SMÍŠENÉ OBYTNÉ - VENKOVSKÉ / SV 

„ SMÍŠENÉ OBYTNÉ – VENKOVSKÉ ( SV ) “ 

PLOCHY SMÍŠENÉ OBYTNÉ - CENTRÁLNÍ / SC 

„ SMÍŠENÉ OBYTNÉ – CENTRÁLNÍ ( SC ) “ 
 
PLOCHY SMÍŠENÉ OBYTNÉ - BROUMOVSKÉ STATKY / SB 

„ SMÍŠENÉ OBYTNÉ – JINÉ ( SX ) “ 
 
PLOCHY OBČANSKÉHO VYBAVENÍ - KOMERČNÍ ZAŘÍZENÍ MALÁ A STŘEDNÍ / OM 

„ OBČANSKÉ VYBAVENÍ KOMERČNÍ ( OK ) “ 
 
PLOCHY OBČANSKÉHO VYBAVENÍ - TĚLOVÝCHOVNÁ A SPORTOVNÍ ZAŘÍZENÍ / OS 

„ OBČANSKÉ VYBAVENÍ – SPORT ( OS ) “ 
 
PLOCHY OBČANSKÉHO VYBAVENÍ - HŘBITOVY / OH 

„ OBČANSKÉ VYBAVENÍ – HŘBITOVY ( OH ) “ 
 
PLOCHY SÍDELNÍ ZELENĚ - SOUKROMÁ A VYHRAZENÁ / ZS 

„ ZELEŇ SÍDELNÍ OSTATNÍ ( ZS ) “ 
 
PLOCHY VÝROBY A SKLADOVÁNÍ - ZEMĚDĚLSKÁ VÝROBA / VZ 

„ VÝROBA ZEMĚDĚLSKÁ A LESNICKÁ ( VZ ) “   
 
PLOCHY DOPRAVNÍ INFRASTRUKTURY - SILNIČNÍ / DS 

„ DOPRAVA SILNIČNÍ  ( DS ) “ 
 
PLOCHY DOPRAVNÍ INFRASTRUKTURY - MÍSTNÍ / DM 

„ DOPRAVA JINÁ  ( DX ) “ 
 
PLOCHY TECHNICKÉ INFRASTRUKTURY / TI 

„ TECHNICKÁ INFRASTRUKTURA VŠEOBECNÁ ( TU ) “ 
 
PLOCHY SMÍŠENÉ NEZASTAVĚNÉHO ÚZEMÍ - PŘÍRODNÍ / NSP 

„ SMÍŠENÉ NEZASTAVĚNÉHO ÚZEMÍ VŠEOBECNÉ S INDEXEM PŘÍPUSTNÉ FUNKCE: 
PŘÍRODNÍ PRIORITY ( MU.P ) “          

 
PLOCHY ZEMĚDĚLSKÉ / NZ 

„ ZEMĚDĚLSKÉ VŠEOBECNÉ ( AU ) “ 
 
PLOCHY LESNÍ / NL 

„ LESNÍ VŠEOBECNÉ ( LU ) “ 
 
PLOCHY VODNÍ A VODOHOSPODÁŘSKÉ / VV 

„ VODNÍ A VODNÍCH TOKŮ ( WT ) “ 
 
PLOCHY TĚŽBY NEROSTŮ / TN 

„ TĚŽBA NEROSTŮ VŠEOBECNÁ ( GU ) “  
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- v popisu plochy SV (smíšené obytné venkovské) se doplňuje výčet přípustného a 
nepřípustného využití, podmínečně přípustného využití a podmínek prostorového 
uspořádání:    

 
Hlavní využití: 

Bydlení, případně s chovatelským a pěstitelským zázemím, rodinná rekreace, „ a související 

doplňkové stavby “ 
 

Přípustné využití: 
- „ technická infrastruktura a dopravní infrastruktura a stavby s nimi související (vč. staveb, 
zařízení a jiných opatření související s výrobnami elektřiny z obnovitelných zdrojů, 
konkrétně fotovoltaické elektrárny a fotovoltaická zařízení umístěná na budovách pro 
výrobu elektřiny s výkonem do 100 kW na střechách budov, za současného respektování 
podmínek s celoplošnou platností) “ 

 
Podmínečně přípustné využití: 
- mobilheimy, maringotky, přívěsy či kontejnery umístit pouze jako stavby dočasné, nebo 

zařízení staveniště, přičemž nesmí být v nesouladu se zájmy ochrany krajinného rázu a 
státní památkové péče. 

 
Nepřípustné využití: 
- stavby, zařízení a činnosti neuvedené a nesouvisející s hlavním a přípustným využitím,                 
„ zejména stavby výroby a skladování, obchody a prodejny nad 500 m2, rozsáhlá obchodní 
zařízení náročná na dopravní obsluhu, výrobny  elektřiny z obnovitelných zdrojů, konkrétně  
fotovoltaické elektrárny a fotovoltaická zařízení umístěná na budovách pro výrobu elektřiny 
s výkonem nad 100 kW,  
-  větrné nebo vodní elektrárny 
- umísťování nových specifických druhů ploch a nových ubytovacích zařízení typu 
stellplatz, stopover, autocamp a tábořiště s parkováním. Změny stávajících ubytovacích 
zařízení budou posuzovány individuálně a  za současného respektování podmínek 
s celoplošnou platností. 

 
Podmínky prostorového uspořádání včetně základních podmínek ochrany krajinného rázu: 
- „ záměry budou v souladu s podmínkami v urbanistické koncepci, zejména 
s urbanistickou kompozicí “ 

 
 
 

- v popisu plochy SC (smíšené obytné centrální) se doplňuje výčet přípustného a 
nepřípustného využití a doplňuje podmínečně přípustné využití:    

 
Přípustné využití: 
- „technická infrastruktura a dopravní infrastruktura a stavby s nimi související (vč. staveb, 
zařízení a jiných opatření související s výrobnami elektřiny z obnovitelných zdrojů, 
konkrétně fotovoltaické elektrárny a fotovoltaická zařízení umístěná na budovách pro 
výrobu elektřiny s výkonem do 100 kW na střechách budov a za současného respektování 
podmínek s celoplošnou platností)  

 
Podmínečně přípustné využití: 
- mobilheimy, maringotky, přívěsy či kontejnery umístit pouze jako stavby dočasné, nebo 

zařízení staveniště, přičemž nesmí být v nesouladu se zájmy ochrany krajinného rázu a 
státní památkové péče. 
 

Nepřípustné využití: 
- stavby, zařízení a činnosti neuvedené a nesouvisející s hlavním a přípustným využitím,                    
„ zejména stavby výroby a skladování, obchody a prodejny nad 500 m2, rozsáhlá obchodní 
zařízení náročná na dopravní obsluhu, výrobny elektřiny z obnovitelných zdrojů, konkrétně 
fotovoltaické elektrárny a fotovoltaická zařízení umístěná na budovách pro výrobu elektřiny 
s výkonem nad 100 kW,  
- „větrné nebo vodní elektrárny“ 
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- „umísťování nových specifických druhů ploch a nových ubytovacích zařízení typu 
stellplatz, stopover, autocamp a tábořiště s parkováním. Změny stávajících ubytovacích 
zařízení budou posuzovány individuálně a  za současného respektování podmínek 
s celoplošnou platností.“ 

 
 
 

- v popisu plochy SX (smíšené obytné jiné) se doplňuje výčet přípustného a 
nepřípustného využití a doplňuje podmínečně přípustné využití:    

 
Přípustné využití: 
- integrovaná é rekreační bydlení „rodinná rekreace“ ve stavbách statků 
- „veřejná technická infrastruktura (vč. staveb, zařízení a jiných opatření související 
s výrobnami elektřiny z obnovitelných zdrojů, konkrétně fotovoltaické elektrárny 
a fotovoltaická zařízení umístěná na budovách pro výrobu elektřiny s výkonem do 100 kW 
na střechách budov a  za současného respektování podmínek s celoplošnou platností) a 
veřejná dopravní infrastruktura a stavby s nimi související  

 
Podmínečně přípustné využití:  
- mobilheimy, maringotky, přívěsy či kontejnery umístit pouze jako stavby dočasné, nebo 

zařízení staveniště, přičemž nesmí být v nesouladu se zájmy ochrany krajinného rázu a 
státní památkové péče. 

 
 
Nepřípustné využití: 
- stavby, zařízení a činnosti neuvedené a nesouvisející s hlavním, přípustným a podmíněně 
  přípustným využitím, zejména stavby výroby a skladování, obchody a prodejny nad 500 m2, 
  rozsáhlá obchodní zařízení náročná na dopravní obsluhu, výrobny  elektřiny z   
  obnovitelných zdrojů, konktrétně  fotovoltaické elektrárny a fotovoltaická zařízení 

umístěná na budovách pro výrobu elektřiny s výkonem nad 100 kW,  
- větrné nebo vodní elektrárny 
- umísťování nových specifických druhů ploch a nových ubytovacích zařízení typu 
stellplatz, stopover, autocamp a tábořiště s parkováním. Změny stávajících ubytovacích 
zařízení budou posuzovány individuálně a  za současného respektování podmínek 
s celoplošnou platností. 
 
 

- v popisu plochy OK (občanské vybavení komerční) se aktualizuje výčet přípustného a 
nepřípustného využití a doplňuje podmínečně přípustné využití:    

 
Přípustné využití: 
- hotely, motely a stavby ostatních ubytovacích zařízení, „ vyjma umísťování specifických druhů 
  ploch a ubytovacích zařízení “ 
- stavby, zařízení a doplňkové stavby ke stavbám hlavním pro tělovýchovu, sport a rekreaci   
  obyvatel „ stavby pro rekreaci a turismus “ 
- „technická infrastruktura a dopravní infrastruktura a stavby s nimi související (vč. staveb, 
zařízení a jiných opatření související s výrobnami elektřiny z obnovitelných zdrojů, 
konkrétně fotovoltaické elektrárny a fotovoltaická zařízení umístěná na budovách pro 
výrobu elektřiny s výkonem do 100 kW na střechách budov, za současného respektování 
podmínek s celoplošnou platností)“ 

 
Podmínečně přípustné využití: 
- mobilheimy, maringotky, přívěsy či kontejnery umístit pouze jako stavby dočasné, nebo 

zařízení staveniště, přičemž nesmí být v nesouladu se zájmy ochrany krajinného rázu a 
státní památkové péče. 
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Nepřípustné využití: 
- stavby, zařízení a činnosti neuvedené a nesouvisející s hlavním a přípustným využitím,                 
„ zejména stavby výroby a skladování, obchody a prodejny nad 500 m2, rozsáhlá obchodní 
zařízení náročná na dopravní obsluhu, výrobny  elektřiny z obnovitelných zdrojů, konkrétně 
fotovoltaické elektrárny a fotovoltaická zařízení umístěná na budovách pro výrobu elektřiny 
s výkonem nad 100 kW,  
- větrné nebo vodní elektrárny  
- umísťování nových specifických druhů ploch a nových ubytovacích zařízení typu 
stellplatz, stopover, autocamp a tábořiště s parkováním. Změny stávajících ubytovacích 
zařízení budou posuzovány individuálně a  za současného respektování podmínek 
s celoplošnou platností. 

 
 
 

- v popisu plochy OS (občanské vybavení - sport) se doplňuje výčet přípustného a 
nepřípustného využití a doplňuje podmínečně přípustné využití:    

 
Přípustné využití: 
- související „ stavby “ občanské vybavení „ související s hlavním a přípustným využitím “ 

- stavby souvisejících ubytovacích zařízení a integrovaný byt správce „ související s hlavním a 

  přípustným využitím “  
- „technická infrastruktura a dopravní infrastruktura a stavby s nimi související, (vč. staveb, 
zařízení a jiných opatření související s výrobnami elektřiny z obnovitelných zdrojů, 
konkrétně fotovoltaické elektrárny a fotovoltaická zařízení umístěná na budovách pro 
výrobu elektřiny s výkonem do 100 kW na střechách budov,  za současného respektování 
podmínek s celoplošnou platností)  
- „ oplocení související s hlavním a přípustným využitím “ 

 
„ Podmínečně přípustné využití: 
- mobilheimy, maringotky, přívěsy či kontejnery umístit pouze jako stavby dočasné, nebo 

zařízení staveniště. Výjimku tvoří pozemkové parcely č. 136/1, 136/2, 136/3 a stavební 
parcela č. 501 stabilizované v plochách občanského vybavení – sport (OS), kde je 
umísťování mobilheimů, maringotek, přívěsů či kontejnerů jako pozemních staveb 
trvalého charakteru umožněno. Záměry nesmí být v nesouladu se zájmy ochrany 
krajinného rázu a státní památkové péče. 

 
Nepřípustné využití: 
- stavby, zařízení a činnosti neuvedené a nesouvisející s hlavním a přípustným využitím,                  
„ zejména stavby výroby a skladování, obchody a prodejny nad 500 m2, rozsáhlá obchodní 
zařízení náročná na dopravní obsluhu, výrobny  elektřiny z obnovitelných zdrojů, konktrétně  
fotovoltaické elektrárny a fotovoltaická zařízení umístěná na budovách pro výrobu elektřiny 
s výkonem nad 100 kW,  
- větrné nebo vodní elektrárny  
- umísťování nových specifických druhů ploch a nových ubytovacích zařízení typu 
stellplatz, stopover, autocamp a tábořiště s parkováním. Změny stávajících ubytovacích 
zařízení budou posuzovány individuálně a  za současného respektování podmínek 
s celoplošnou platností. 
 
 
 

- v popisu plochy OH (občanské vybavení – hřbitovy) se aktualizuje popis hlavního a 
přípustného využití:    

 
 Hlavní využití: 

Veřejné pohřebiště s kostelem „a kaple Panny Marie Lurdské.“ 

 
Přípustné využití: 

- kostel „sv. Máří Magdalény a kaple Panny Marie Lurdské“ s funkcí související občanské 

vybavenosti 
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- v popisu plochy ZS (zeleň sídelní ostatní) se doplňují podmínky přípustného a 
nepřípustného využití:    

 
Přípustné využití: 
- „ ochranná a izolační zeleň “ 
- „technická infrastruktura a dopravní infrastruktura a stavby s nimi související (vč. staveb, 
zařízení a jiných opatření související s výrobnami elektřiny z obnovitelných zdrojů, 
konkrétně fotovoltaické elektrárny a fotovoltaická zařízení umístěná na budovách pro 
výrobu elektřiny s výkonem do 100 kW na střechách budov, za současného respektování 
podmínek s celoplošnou platností)“ 

 
Podmínečně přípustné využití: 
- mobilheimy, maringotky, přívěsy či kontejnery umístit pouze jako stavby dočasné, nebo 

zařízení staveniště, přičemž nesmí být v nesouladu se zájmy ochrany krajinného rázu a 
státní památkové péče.“ 
 

Nepřípustné využití: 
- stavby, zařízení a činnosti neuvedené a nesouvisející s hlavním a přípustným využitím,                 
„ zejména stavby výroby a skladování, výrobny elektřiny z obnovitelných zdrojů, konkrétně 
fotovoltaické elektrárny a fotovoltaická zařízení umístěná na budovách pro výrobu elektřiny 
s výkonem nad 100 kW,  
- větrné nebo vodní elektrárny  
- umísťování nových specifických druhů ploch a nových ubytovacích zařízení typu 
stellplatz, stopover, autocamp a tábořiště s parkováním. Změny stávajících ubytovacích 
zařízení budou posuzovány individuálně a  za současného respektování podmínek 
s celoplošnou platností. 

 
 

- v popisu plochy VZ (výroba zemědělská a lesnická) se doplňují podmínky využití:    
 

Přípustné využití: 
- „ technická infrastruktura (vč. staveb, zařízení a jiných opatření související s výrobnami 
elektřiny z obnovitelných zdrojů, konktrétně fotovoltaické elektrárny a fotovoltaická zařízení 
umístěná na budovách pro výrobu elektřiny s výkonem do 100 kW) a dopravní infrastruktura 
a stavby s nimi související “ 

 
 

Nepřípustné využití: 
- stavby, zařízení a činnosti neuvedené a nesouvisející s hlavním a přípustným využitím (včetně   

výroben elektřiny „ a fotovoltaických zařízení umístěných na budovách pro výrobu elektřiny   
s výkonem nad 100 kW “  

- „ větrné nebo vodní elektrárny “ nebo výrobny plynu) 
 
 
 

- v popisu plochy TU (technická infrastruktura všeobecná) se upravují podmínky využití:    
 

Přípustné využití: 
- stavby a zařízení technické infrastruktury 
- související dopravní infrastruktura 
- technická infrastruktura a dopravní infrastruktura a stavby s nimi související (vč. staveb, 
zařízení a jiných opatření související s výrobnami elektřiny z obnovitelných zdrojů, 
konkrétně fotovoltaické elektrárny a fotovoltaická zařízení umístěná na budovách pro 
výrobu elektřiny s výkonem do 100 kW a za současného respektování podmínek 
s celoplošnou platností)  

 
Nepřípustné využití: 

- „větrné nebo vodní elektrárny“ nebo výrobny plynu 
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- v popisu plochy MU.p (smíšené nezastavěného území) se aktualizuje popis 
přípustného, podmíněně přípustného využití a nepřípustného využití:    

 
Přípustné využití: 

- „ krajinná zeleň “ 
 
 

Podmíněně přípustné využití: 
- stavby v rozsahu § 18 odst.5 stavebního zákona „stavby, zařízení a jiná opatření související 

s hlavním využitím“  za podmínky, že budou splňovat všechny legitimní požadavky dotčených 
orgánů „a že nebudou vymezeny v prvcích ÚSES“ 

 
- „ podmínečně lze v souladu s hlavním využitím povolovat záměry pro veřejnou dopravní 

infrastrukturu, vodní hospodářství, vyhledávání, průzkum a těžbu nerostů a zvláštní 
zásahy do zemské kůry, snižování nebezpečí havárií, ekologických a přírodních katastrof 
a pro odstraňování jejich důsledků, lesnictví, zemědělství, ochranu přírody a krajiny a 
zlepšení podmínek jeho využití pro rekreaci a cestovní ruch, například cyklistické stezky,  
zázemí lesních mateřských škol a výdejen lesních mateřských škol, jedná-li se o drobnou 
stavbu.“ 

 
Nepřípustné využití: 

- „ stavby, zařízení a jiná opatření výroben elektřiny z obnovitelných zdrojů “ 
- „ větrné nebo vodní elektrárny “ 

 
 

- v popisu plochy AU (zemědělské všeobecné) se aktualizuje popis přípustného, 
podmíněně přípustného využití a nepřípustného využití:    

 
Přípustné využití: 

- plochy pro extenzivní a intenzivní pěstování zemědělských plodin a hospodaření se   
  zemědělskou půdou, orná půda, trvalé travní porosty 
- „ krajinná zeleň “ 

 
Podmíněně přípustné využití: 

- vedení technické infrastruktury „ včetně souvisejících staveb a zařízení “ 
 
Pro celé podmíněně přípustné využití je podmínkou pro uskutečnění záměrů a staveb, v jejich 
konkrétní podobě a konkrétním umístění, odsouhlasení příslušným orgánem ochrany 
zemědělského půdního fondu „a za podmínky, že nebudou vymezeny v prvcích ÚSES“ 

  
„ Podmínečně lze v souladu s hlavním využitím povolovat záměry pro vodní 
hospodářství, vyhledávání, průzkum a těžbu nerostů a zvláštní zásahy do zemské kůry, 
snižování nebezpečí havárií, ekologických a přírodních katastrof a pro odstraňování 
jejich důsledků, ochranu přírody a krajiny a zlepšení podmínek jeho využití pro rekreaci a 
cestovní ruch, například cyklistické stezky, zázemí lesních mateřských škol a výdejen 
lesních mateřských škol, jedná-li se o drobnou stavbu.“ 

 
Nepřípustné využití: 

- „ stavby, zařízení a jiná opatření výroben elektřiny z obnovitelných zdrojů “ 
- „ větrné nebo vodní elektrárny “ 

 
 

- v popisu plochy LU (lesní všeobecné) se doplňuje přípustné, podmíněně přípustné a 
nepřípustné využití:    

 
Přípustné využití: 

- „ opatření k zadržování vody v krajině, např. malé vodní plochy a revitalizační opatření na   
  vodních tocích, průlehy, zasakovací pásy, meze, malé suché poldry, výsadba mimolesní    
  zeleně “ 
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„Podmíněně přípustné využití: 
- stavby, zařízení a jiná opatření související s hlavním využitím  za podmínky že nebudou 

vymezeny v prvcích ÚSES “ 
 

Nepřípustné využití: 
- „stavby, zařízení a jiná opatření výroben elektřiny z obnovitelných zdrojů, typu:  

- fotovoltaické elektrárny  
- větrné nebo vodní elektrárny “ 
 
 

- doplňuje se typ plochy LX (lesní jiné) včetně podmínek pro její využití:     
 

15. LESNÍ JINÉ / LX 

 
Hlavní využití: 
Plochy lesa vč. areálu kaple Panny Marie Lurdské s křížovou cestou 

 
Přípustné využití: 

- kaple vč. souvisejícího souboru staveb – studánka, objekty křížové cesty, venkovní   
  schodiště, opěrné zdi apod. 
- související turistické cesty a značení  
- plochy určené k plnění funkcí lesa 
- stavby a zařízení lesního hospodářství 
- související dopravní a technická infrastruktura 
 

Nepřípustné využití: 
- stavby, zařízení a činnosti neuvedené a nesouvisející s hlavním a přípustným využitím  
- stavby, zařízení a jiná opatření výroben elektřiny z obnovitelných zdrojů, konkrétně 
fotovoltaické, větrné nebo vodní elektrárny 

 
Podmínky prostorového uspořádání včetně základních podmínek ochrany krajinného rázu: 

- výšková regulace zástavby - nestanovuje se 
- intenzita využití pozemků - nestanovuje se 

 

 
 

- v popisu plochy GU (těžba nerostů všeobecná) se doplňuje přípustné využití:    
 

Přípustné využití: 
- „ krajinná zeleň “ 

 
 
 

- na závěr kapitoly se doplňují základní podmínky ochrany krajinného rázu:      
 

„ Základní podmínky ochrany krajinného rázu “  
- „ jednotlivé záměry budou respektovat současné charakteristiky krajinného rázu: 

- charakter (zejména měřítko a hmoty, půdorysný tvar, typ zastřešení) a historickou 
strukturu zástavby,  

- výškovou hladinu okolní zástavby, včetně dochované siluety sídla,  
- výhledy do krajiny a průhledy na krajinné a kulturní dominanty, a navrhnout  

ozelenění, 
- výrobní areály (zemědělské i nezemědělské výroby) budou na stranách sousedících  

s nezastavěným územím opatřeny pásem zeleně sloužící k jejich estetickému napojení 
na nezastavěné území, 

- v přípotočních částech pozemků, které jsou údolní nivou, a v evidovaných lokalitách s 
výskytem chráněných druhů rostlin a živočichů nepřipustit vymezování stavebních 
pozemků a umísťování staveb na nich, 

- vedení technické infrastruktury umísťovat přednostně pod zem, 
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- v zastavěném území a v zastavitelných plochách se připouští na střechách budov 
fotovoltaické panely využívající sluneční energii takovým způsobem, aby na objektech 
nevznikaly novotvary narušující dochovaný charakter zástavby a pohledy na siluetu sídla 
z nezastavěného území, 

- zvyšovat pestrost krajiny, zejména obnovou a doplňováním krajinné zeleně.“ 
 
 
 
 

g)  vymezení veřejně prospěšných staveb, veřejně prospěšných opatření, staveb a opatření k 
zajišťování obrany a bezpečností státu a ploch pro asanaci, pro které lze práva k 
pozemkům a stavbám vyvlastnit 

   
výkres B3. Výkres veřejně prospěšných staveb, opatření a asanací 

 
- ruší se výčet těchto staveb a opatření:  
 

VPO 
snížení ohrožení území 

VK-NL1 ano Božanov  

VPO 
snížení ohrožení území 

VK-NL2 ano Božanov  

 
 
- pro nadbytečnost se v tabulce ruší prázdný sloupec „ poznámka (výkres B3) “ a popis stavu 
prvků „ k založení / částečně funkční / funkční “  

 
 

- dle jednotného standardu se upravuje označení jednotlivých staveb a opatření:  

 
Změna spočívá v náhradě pomlčky ( v názvu stavby nebo opatření ) tečkou, např. VT-ČOV 2 
bude označeno „ VT.ČOV2.“   
 
 
j)   vymezení ploch a koridorů, ve kterých je rozhodování o změnách v území podmíněno 

zpracováním územní studie, stanovení podmínek pro její pořízení a přiměřené lhůty pro 
vložení dat o této studii do evidence územně plánovací činnosti  

 

- upravuje se lhůta pro zpracování územních studií:    
 
Lhůta pro vložení dat o územní studii do evidence ÚPD  se stanovuje v maximální délce 4 roky dle § 43 
odst. 2 stavebního zákona od nabytí účinnosti změny č. 2 ÚP Božanov „ do 14. 9. 2025.“   

- na závěr textu se vkládá „Seznam zkratek a symbolů:“    
 
 

Seznam zkratek a symbolů 
 
 
BPEJ   bonitovaná půdně ekologická jednotka 
ČKA   Česká komora architektů 
ČOV   čistírna odpadních vod 
ČR   Česká republika 
CHKO   chráněná krajinná oblast 
CHOPAV  chráněná oblast přirozené akumulace vod 
EIA   posuzování vlivů na životní prostředí 
EVL   evropsky významná lokalita 
KMD   katastrální mapa digitalizovaná 
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KN   katastr nemovitostí 
k.ú.   katastrální území 
LBC   lokální (místní) biocentrum 
LBK   lokální (místní) biokoridor 
Natura 2000  soustava chráněného území evropského významu 
RBC   regionální biocentrum 
NRBK   nadregionální biokoridor 
NPR  národní přírodní rezervace 
OP   ochranné pásmo 
ORP   obec s rozšířenou působností 
OŽPZ   odbor životního prostředí a zemědělství 
PO   ptačí oblast 
PUPFL  pozemky určené k plnění funkcí lesa 
PÚR ČR  Politika územního rozvoje České republiky  
RBC   regionální biocentrum 
RK / RBK  regionální biokoridor 
RZV   rozdílný způsob využití 
Sb.   sbírka zákonů 
SEA   Strategické posuzování vlivů na životní prostředí 
TR   transformovna 110/35 kV 
ÚAP   Územně analytické podklady SO ORP Broumov 
ÚP   územní plán 
ÚAP   územně analytické podklady 
ÚPD   územně plánovací dokumentace 
ÚSES   územní systém ekologické stability 
VN   vysoké napětí 
ZPF   zemědělský půdní fond 
ZÚ   zastavěné území 
ZÚR KHK  Zásady územního rozvoje Královéhradeckého kraje 
ŽP   životní prostředí  
 
 
 
V seznamu zkratek a symbolů mohou být uvedeny i zkratky a symboly použité  
ve výkresové části.  
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